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b
o
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P
o
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k
o
v
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o
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d
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.
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Ž
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O
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Ž
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Inform
ovanie

účastníkov
konania

o
plánovanom

konaní:

P
ozem

kové
úpravy

v
k

atastráln
o

m
územ

í
T

erchová

P
ozem

kové
úpravy

P
ozem

kovým
i

úpravam
i

sú
zm

eny
v

u
sp

o
riad

an
í

pozem
kov

na
určitom

územ
í

vykonané
za

úěclom
vytvorenia

pódne
ucelených

hospodárskychjednotiek
podl‘a

potrieb
jednotlivých

vlastníkov
pódy

a
s

leh
súhlasorn

a
p
o
d
ľa

celospoločenských
požiadaviek

na
tvorbu

k
rajin

y
,

životného
prostredia

a
invcstičnú

výstavbu.

O
bsahom

pozem
kových

úprav
je

racionálne
priestorové

u
sp

o
riad

an
ie

pozem
kového

vlastníctva
v

určitom
územ

í
a

ostatného
nehnuteľného

poF
nohospodárskeho

a
lesného

m
ajetku

s
ním

spojeného
vykonávané

vo
verejnom

záujm
e

v
súlade

s
požiadavkam

i
a

podniicnkam
i

ochrany
životného

prostredia,
a

tvorby
územ

ného
systém

u
ekologickej

stability.

V
erejným

záujm
om

je
aj

odstránenie
neprehľadnosti

vo
vlastníckych

a
užívacích

vzťahoch,
znížcnie

rozdrobenosti
pozem

kového
vlastníctva

a
tým

posilnenie
právnej

istoty
a

právneho
postavenia

k
pozem

kom
,

prctožc
m

enšinový
spolu:lastník

v
podstate

nem
óže

vvkonávaC
svoje

vlastníckc
práva.

M
im

o
zastavaného

ůzem
ia

obce
prakticky

neeX
isujú

vlastníci
pozem

kov
aLe

vlastníci
podielov

k
pozem

kont
Z

ásadný
rozdiel

m
edzi

vlastnikom
pozem

ku
a

vlaslníkom
podiehi

k
pozem

kom
spočíva

v
uplatňovaní

si
vlastníckych

práv.
K

ým
vlastník

pozem
ku

m
á
k

konat‘
sam

oslalne,
vlastník

podielu
je

obm
edzený

konaním
vlastníkův

zvyšnýcb
podie]ov.

O
hm

edzenie
závisí

od
počtu

a
skladby

ostatných
vlastníkov

podiclov
v

nehnutel‘nosti,
ale

aj
od

veFkosti
výrnery

vlastníckeho
podielu.

N
ové

rozdelenie
pozem

kov
na

základe
vyrovnania

za
pbvodné

pozem
ky

a
vlastnícke

podiely
k

pozem
kom

(scelenie
pozernkov

a
vlastníckych

podielov
k

pozem
kom

ale
aj

oddelenie
a

mé
úpravy

pozem
kov)

um
ožňuje

prechod
0(1

vyl]úteného
pasívneho

stavu
k

m
ožnosti

aktívne
si

uplatňovat‘
vlastnícke

právo.
H

ovorim
e

bud‘
o

vým
ere

súčtu
vlastníckych

podielov
k

pozem
kům

združených
v

bloku
pády

aleho
o

pozem
ku

vlastníka,
čím

je
m

ožné
napríklad

zrovnoprávnit‘
vzt‘ahy

pri
prenájm

e
pozem

kov.

P
ri

novom
rozdelení

pozem
kov

dochádza
aj

k
väčšiem

u
či

m
cnšiem

u
u

p
latň

o
v

an
iu

verejnoprospešných
zám

erov.

1



P
ozem

kové
úpravy

zah
řň

ajú
:

a)
zistenie

a
nové

usporiadanie
vlastníckyeh

a
užívacích

pom
erov

ako
aj

sůvisiacich
m

ých
vecných

práv
v

obvode
pozem

kových
úprav

a
nové

rozdelenie
pozem

kov
(seelenie,

oddelenie
alebo

mé
úpravy

pozem
kov)

b)
technické,

biologické,
ekonom

ické
a

právne
opatrenm

a
súvisiace

s
novým

usporiadaním
právnych

pom
erov

O
bvod

pozem
kových

úprav:
P

ozem
kové

úpravy
sa

vykonávajú
spravidla

naraz
pre

celé
katastrálne

územ
ie,

ktoré
tvorí

obvod
pozem

kových
úprav.

Ú
častníci

pozem
kových

úprav:

a)
vlastníci

pozem
kov

v
obvode

projektu
pozem

kových
úprav,

b)
nájom

covia
pozem

kov
v

obvode
projektu

pozem
kových

úprav,

c)
vlastníci

ostatného
nehnutel‘ného

poľnohospodárskeho
m

ajetku
alebo

lesného
m

ajetku
nachádzajúceho

sav
obvode

pozem
kových

úprav,

d)
fyzické

a
právnické

osoby,
ktorých

vlastnícke
alcbo

mé
práva

m
óžu

byt‘
pozem

kovým
i

úpravam
i

dotknuté,

e)
investor,

ak
ide

o
pozem

kové
úpravy

z
dóvodu

uvedeného
v

*
2

ods.
1

písm
.

c)
alebo

má
fyzická

osoba
alebo

právnická
osoba,

na
žiadosf

ktorej
sa

pozem
kové

úpravy
vykonávajú,

D
S

lovenský
pozem

kový
fond,

g)
správca,

h)
obcc

alebo
vyšší

územ
ný

celok.

S
lovenský

pozem
kový

fond
a

správca
v

konaní
vo

veciach
pozem

kových
úprav

vykonávajú
práva

vlastníka
nehnuteľností

vo
vlastníctve

štátu
a

zastupujú
neznám

ych
vlastníkov

pozem
kov

alebo
vlastníkov

pozem
kov,

ktorých
m

iesto
pobytu

nic
je

znám
e.

V
lastníkov

podielov
spoločnej

n
eh

n
u

teľn
o

sti
zastupujc

v
konaní

pozem
kové

spoločenstvo.

V
ýhody,

ktoré
sa

dajú
získ

ať
vykonaním

pozem
kových

úprav:

•
púvodné

pozem
ky

(E
K

N
aj

C
K

N
)

zaniknú
—

ich
scelením

vzniknú
nové

pozem
ky,

iba
ako

parcely
registra

C
K

N
,

•
vlastníkom

každého
nového

pozcm
ku

bude
jedna

osoba
v

podiele
1/1,

resp.
m

inim
álny

počet
spoluvlastníkov

v
podielc

1/2,
1/3

a
pod.,

.
optim

álny
tvar

pozem
kov,

2



•
prístup

po
cestných

kom
unikáciách

(existujúcich,
resp.

novonavrhovaných
pornýeh

a
lesných

cestách),

•
vlastníci

s
neznám

ym
pobytom

budú
m

ať
vlastně

pozem
ky

—
nebudú

sa
m

iešat‘
SO

zn
ám

y
m

i
v
lastn

ík
m

i,

N
ajvhodnejším

riešením
je

vykonanie
pozem

kových
úprav.

vým
cra

katastrálneho
územ

ia
T

erchová
=

70
12,57

ha
z

toho
zastavané

územ
ie

obce
(intravilán)

=
169,40

ha
m

im
o

zastavaného
územ

ia
obce

(extravilán)
6843,16

ha

Po
registri

obnovnej
cvidencie

pozem
kov

(ď
alej

len
„R

O
E

P
“)

je
vlastníctvo

pozem
kov

zapísané
na

listoch
vlastníctva.

-
pozem

ky
sú

väčšinou
neprístupné,

-pozem
ky

m
ajú

nevhodný
tvar

(dlhé,
úzke),

-
hranice

pozem
kov

nic
sú

identifikovateľné
v

teréne,

-
pozem

ky
sú

v
spoluvlastníctve

vlastníkov
s

neznám
ym

pobytom
,

t.j.
osoby

bez
úplných

osobných
údajov

a
adresy

trvalého
pobytu

(veľakrát
sú

m
ttvi,

bez
dedičov

ap.).

Je
to

dósledok
historického

vývoja
-

uhorské
pozem

kové
právo.

U
vedený

stav
kom

plikuje
užívanie,

predaj,
nájom

ako
aj

dedenie
pozem

kov.

P
ozem

kové
ú

p
rav

y
v

k
atastráln

o
m

územ
í

T
erch

o
v
á:

K
onanie

upravuje
zákon

č.
330/1991

Z
b.

o
pozem

kových
úpravách,

usporiadaní
pozem

kového
vlastníetva,

pozem
kových

úradoch,
pozem

kovom
fonde

a
o

pozem
kových

spoločenstvách
v

znení
neskorších

predpisov
(ď

alej
len

„zákon“).

•
zhodnotenie

pozem
kov

—
jednoduehšia

m
ožnost‘

predaja,
zám

eny,
darovania,

nájm
u

apod.,

•
celý

proces
prebieha

bez
G

P,
zm

lúv
a

poplatkov.

D
óvody

na
začatie

pozem
kových

úprav:

M
ajetkovoprávne

usporiadanie
pozem

kov
klasickým

spósobom
,

t.
j.

prostredníetvom
geom

etrických
plánov,

kúpnyeh,
darovacích,

či
zám

enných
zm

lúv
je

vel‘m
i

náročné,
často

neriešiteľné.

•
p
o
čet

p
areiel

1
vlastníka

priem
erne

=
23,54

•
p
o
čet

sp
o

lu
v

lastn
ík

o
v

n
a

I
p
arcelu

p
riem

ern
e

=
7,60

3



S
právnym

orgánom
príslušnýin

na
vykonanie

pozem
kových

úprav
v

katastrálnotn
územ

í
T

erchová
je

v
zm

ysle
*

5
ods.

4
zákona

O
kresný

úrad
Z

ilina,
pozem

kový
a

lesný
odbor

N
a

začatie
konania

m
usia

byť
splnené

dvc
podm

ienky

1.
Z

apísaný
R

O
E

P

2.
S

chválenie
kalastrálneho

územ
ia

vládou
SR

K
atastrálne

územ
ie

T
erehová

splnilo
obidve

podm
ienky,

ato

R
O

E
P

T
erchová

bol
zapísaný

do
katastra

nehnutel‘ností
dňa

16.0
.2019.

U
znesením

vlády
Slovenskej

republiky
č.

458/2022
zo

dňa
13.07.2022

hol
schválený

zoznam
katastrálnych

územ
í,

v
ktorých

sa
m

ajú
vykonat‘

pozem
kové

úpravy.
Pod

por.
č.

46
bob

schválené
katastrálne

územ
ie

Č.
863041

-
T

erehová,
O

bce
T

erchová,
O

kres
Z

ilina,
K

raj
Z

ilinský.

P
ozem

kové
úpravy

v
katastrálnom

územ
í

T
erehová

sa
vykonajú

v
súlade

s*
2

ods.
1

písm
.

a)
zákona,

a
to

z
dóvodu

usporiadania
vlastníekych

a
užívacích

pom
erov

a
odstránenia

prekážok
ieh

výkonu
vyvolaných

historickým
vývojom

pred
účinnost‘ou

zákona.

P
ozem

kovým
úpravám

podliehajú
všetky

pozem
ky

v
obvode

katastrálneho
územ

ia
T

erchová.
O

bvod
pozem

kových
úprav

je
znázornený

v
grafickej

časti,
ktorá

tvorí
prílohu

tohto
inforrnatívneho

listu.

V
súlade

s
U

znesením
vlády

Slovenskej
republiky

č.
458/2022

správny
orgán

V
erejnou

vyhláškou
Č.:

O
U

-Z
A

-P
L

O
I-2022/039183/C

ep/P
U

-V
V

N
K

zo
dňa

07.09.2022
nariadil

konanie
o

začatí
pozem

kových
úprav

v
katastrálnom

územ
í

T
erehová

(prípravné
konanie).

I.
K

onanie
o

začatí
pozem

kových
úprav

—
P

ríp
rav

n
é

konanie:

P
red

rozhodnutím
o

n
ariad

en
í

pozem
kových

úprav
okrcsný

ú
rad

n
ariad

i
konanie

o
začatí

pozem
kových

úprav
—

p
ríp

rav
n
é

konanie
na

účel:

-
preverenia

dóvodov,
naliehavosti

a
účelnosti

vykonania
pozem

kových
úprav.

-
určenia

hraníc
obvodu

pozem
kových

úprav.

-
určenia

pozem
kov,

ktoré
sú

vyňaté
z

pozem
kových

úprav.

N
ariadenic

p
ríp

rav
n
éh

o
konania

zverejní
okresný

úrad
v

dotknutých
obeiaeh

na
verejne

prístupnom
m

ieste.

4



V
p
ríp

rav
n
o
m

k
o

n
an

í
okresný

úrad:

-
vykoná

p
o
tre

h
n
é

z
is

ťo
v
a
n
ie

.

-
prerokuje

důvody
a

predpokladv
začatia

pozem
kových

úprav
s

obcou.

-
prerokuje

s
orgánom

štátnej
správy

na
úseku

katastra
nehnuteľností

stav
údajov

katastra
nehnutefností.

-
zabezpečí

od
orgánu

územ
ného

plánovania
príslušnú

územ
noplánovaciu

dokum
cntáciu

a
prerokuje

s
orgánorn

územ
ného

plánovania
m

ožnosti
využitia

územ
noplánovacích

podkladov
v

obvode
pozem

kových
úprav.

-
zabezpečí.

aby
pred

rozhodnutím
o

návrhu
na

vykonanie
pozem

kových
úprav

bolí
účastníci

konania
vhodnou

form
ou

a
v

m
ieste

konania
zvyčajným

spósobom
inform

ovaní
o

plánovanom
konaní,

-
v

spolupráci
s

ohcou
zriadi

na
účely

prípravného
konania

prfpravný
výbor,

-
obstará

odborné
posudky

a
vyjadrenia

polrebné
na

konanie
o

pozem
kových

úpravách.

II.
R

ozhodnutie
o

n
ariad

en
í

pozem
kových

úprav:

O
kresný

úrad
po

zhodnotení
výsledkov

prípravného
konania,

ak
sa

p
reu

k
ážu

důvody
podl‘a

*
2

ods.
1

rozhodne
o

n
ariad

en
í

pozem
kových

úprav
podľa

2
ods.

2
zákona.

P
ro

ti
ro

zh
o
d
n
u
tiu

o
n

ariad
en

í
pozem

kových
úprav

z
dóvodov

uvedených
v

*
2

ods.
2

zákona
nic

je
prípustný

opravný
prostriedok.

_
_
_
_
.
_
_

_
-

-

Z
astavenic

konania:
A

k
sa

dodatočne
alebo

zm
enou

okolností
preukáže

neúčelnosť
pozem

kových
úprav.

m
óže

okresný
úrad

zastavit‘
konanie

III.
E

tapy
vykonávania

proÁ
ektu

pozem
kových

úprav:

1.
V

ypracovanie
úvodných

podkladov
p

ro
jek

tu
pozem

kových
úprav

bodové
pole.

obvod
projektu

pozem
kových

úprav.
zam

eranie
polohopisu

a
výškopisu.

vyhotovenie
znaleckého

posudku,
m

apa
hodnoty

pozem
kov.

register
póvodného

stavu
(ď

alej
len

..R
P

S
i,

m
icstny

územ
ný

systém
ekologickej

stability
(ď

alej
len

..M
L

‘SE
S‘).

všeobecné
zásady

funkčného
usporiadania

úzernia.

2.
V

vpracovanie
p
ro

ck
tu

pozem
kových

úprav:

prerokovanie
návrhov

a
požiadavick

vlastníkov.
zásady

pre
um

iestnenie
nových

pozem
kov,

plány
spoločných

a
verejných

zariadení
a

opatrení,
prcrokovanic

návrhu
rozdeľovacieho

plánu,
rozdefovací

plán.

Po
schválení

rozdeľovacieho
plánu

vo
form

e
um

iestňovacieho
a

vytyčovacieho
plánu

projektu
pozem

kových
ú
p
rav

okresný
ú
rad

n
ariad

i
jeho

vykonanie.

S



3.
V

ykonanie
p
ro

jek
tu

pozem
kových

úprav:

postup
prechodu

na
hospodárenie

v
novom

usporiadaní
pozem

kov,
vytýčenie

nových
pozem

kov
v

teréne,
aktualizácia

R
PS

a
registra

nového
stavu

(ď
alcj

len
„R

N
S

“),
rozdeFovací

plán
vo

form
e

obnovy
katastrálneho

operátu
alebo

geom
etrického

plánu.

D
ňom

p
ráv

o
p

latn
o

sti
rozhodnutia

o
schválení

vykonania
p
ro

jek
tu

pozem
kových

úprav
alebo

neskorším
dňorn

určeným
v

rozhodnutí
sa

nadobudne
vlastníctvo

k
novým

pozem
kom

aleho
p
ráv

o
na

v
y
ro

v
n
an

ie
v

peniazoch
podFa

rozdeľovacieho
plánu

vo
form

e
um

iestňovacieho
a

vytyčovacieho
plánu.

D
ňom

n
ad

o
b
u
d
n
u
tia

vlastníctva
k

novým
pozem

kom
alebo

p
ráv

a
na

v
y
ro

v
n
an

ie
v

peniazoch
Sa

pozem
kové

ú
p
rav

y
považujú

za
ukončené.

R
ozhodnutie

o
schválení

vykonania
projektu

pozem
kových

úprav
a

rozdeľovací
plán

vo
form

e
geom

etrického
plánu

alebo
vo

t‘orrne
obnovy

katastrálneho
operátu

novým
m

apovaním
sú

listinam
i,

na
základe

ktorých
sa

vykonajú
zm

eny
v

katastri
nehnutcF

ností.

IV
.

Z
ápis

p
ro

jek
tu

pozem
kových

ú
p

rav
do

k
atastra

nehnutel‘ností:

Po
ukončení

prác
katastrálny

odbor
pozastaví

zápis
do

katastra
nehnuterností

k
pozem

korn
v

obvode
pozem

kových
úprav.

Spracovatel‘
projektu

pozem
kových

úprav
vyhotoví

všetky
podklady

potrcbné
na

zápis
do

katastra
nehnutel‘nosti.

Z
aložia

sa
nové

listy
vlastníctva

a
vznikne

nová
m

apa.

U
končia

sa
všetky

doterajšie
nájom

né
vzťahy.

P
ro

jek
t

pozem
kových

úprav
je

záväzný
pre:

a)
všetkých

účastníkov
pozem

kových
úprav.

b)
rozhraničenic

pozem
kov

rnedzi
lesným

pódnyrn
fondom

a
poľnohospodárskou

pódou,

c)
zm

eny
druhu

pozem
ku.

Projekt
pozem

kových
úprav

je
podkladom

pre
územ

noplánovaciu
dokum

entáciu
a

tvorbu
lesných

hospodárskych
plánov.

V
.

N
áklady

spojené
s

vykonaním
pozem

kových
úprav:

V
ypracovanie

projektu
pozem

kových
úprav

je
náročný

proces,
ktorý

si
vyžaduje

čas,
úsilie,

odbornost‘
a

technické
vybavenie.
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V
ypracovanie

projektu
vykonáva

odborne
spösobilá

osoba
na

základe
zrnluvy

o
dielo.

N
áklady

na
vypracovanie

p
ro

jek
tu

pozem
kových

úprav
h
rad

í
štát.

K
aždý

vlastník
prispieva

časťo
u

vým
ery

na
budúce

prístupové
kom

unikácie.

Príloha:
G

ralická
časť

—
N

ávrh
obvodu

pozem
kových

úprav
k.

ú.
T

erchová

O
k
r

p
o
::

V
yson‘

1
/

»
2
ť
$
‘

Ing.
Š

tefan
M

acášek
vedúci

odboru
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Ml: 40 000

hrcnicc obvodu pozemkových úprcv


