ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 5/101/11/2Kam.

Prenajimatel”:
OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova
1CO: 00321699
DIC: 2020677626
konajiici: Jozef Davidik — starosta obce
bankové spojenie: Vseobecna tiverova banka, a.s.
IBAN : SK5202000000350024624432

.. Ndjomca:  Jana Lutifanovi a Ladislay Klocdn

bytom 013 06 Terchova 1164
Ladislav Klocan,
bytom : 013 03 Varin , Oktébrova 627/13
I.
Predmet a acel najmu

1 .Prenajimatel’ je vyluénym viastnikom bytu ¢. A 101 priz.vchod A v bytovom
dome s.€. 1520 v Terchovej —Vy3né Kamence, ktory je postaveny na pozemku, parc.
CKN 1764/33, 1764/34, 1764/35, 17110/33 v kat. izemi Terchova a zapisany na LV ¢.
3648 pre k.. Terchova /d’alej len Predmet ngjmuy/.

2.Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Najomcovi do dofasného uZivania byt,
ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy a Ndjomca sa zavizuje platit
Prenajimatel'ovi dohodnuté najomné. V stave spdsobilom na riadne uZzivanie za
ucelom uspokojenia docasnej bytovej potreby najomeu a ndjomca sa zavizuje za
tentto byt platit’ dohodnuté nijomné.

IL
Popis a vymera bytu

1.Byt, ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k Opatreniu
z 1. decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym sa men{ a doplfia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien nijmu
bytov {ozndmenie ¢. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 C.
02/R/2008 (ozndmenie ¢. 372/2008 Z. z.)., o regulacii cien najmov v zneni neskorgich
predpisov, zaradeny do 1. kategérie.

2.Byt, ktory je Predmetom najmu podrla tejto zmluvy pozostava z 3 obytnych
miestnosti, kuchyne, sprchového kita, WC.

Vybavenie bytu je uvedené v evidenénom liste, ktory tvori neoddelite'nt prilohu ¢. 1
tejto zmluvy.



3.Celkova vymera podlahove] plochy bytu je 55,33 m2 .
Najomca je povinny uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne a poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

KL

Doba najmu, skoncenie ndjmu

1.T4to zmluva sa uzatvara a ndjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urdita, a to
od 1.5.2017 do 30.4.2018.

2Najom .pno.dl.’e.l .téjt(.) zmluvy konél uplynutlm ..dohodnutej doby najmu podla

predchéadzajiceho bodu 1. tohto €lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mdze ndgjom podla tejto zmluvy skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou
vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch a za podmienok stanovenych zdkonom
alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

3.N4jomeca ma pravo na prediZenie najmu, a to aj opakovane, aviak len za podmienky, Ze
Néjomeca si pofas dohodnuiej doby nijmu, riadne avéas plnil svoje povinnosti
vyplyvajlce z tejto zmluvy, najméi riadne a v¢as uhradzal najomné a platby stuvisiace so
sluZbami za uZzivanie bytu, ma vloZent finanénu zabezpeku v plnej vyske, riadne a véas
plnil a dodrZiaval povinnosti vyplyvajice pre neho z domového poriadku a stifasne, ak
Najomcea spifia podmienky pre uZivanie/pridelenie bytu stanovené osobitnym predpisom,
V pripade, Ze Najomca bude maf’ zaujem o prediZenie ndgjmu podla tohto bodu zmluvy, je
povinny o takéto prediZenie poZiadat Prenajimatela pisomnou Ziadostou dorudenou na
adresu Prenajimatel'a najneskor v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu
s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt’ listiny preukazujtice splnenie podmienok pre
uzivanie/pridelenie bytu stanovenych osobitnym predpisom, inak jeho pravo na predizenie
najmu podla tohto bodu zmluvy zaniké a ndjom podla tejto zmluvy konéi poslednym
diiom dohodnutej doby najmu.

4.Pri zaniku ndjmu najomca nemad pravo na bytovd ndhradu.

IV.
N#jomné, odplaty za sluzby poskytované v sivislosti s ndgjmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndgjomného v ¢iastke 167 € mesaéne + 18,32€
zaloha sluzby. Spolu 185,32€ mesacne.

2.Njjomné je splatné v pravidelnych mesaénych splatkach tak, aby néjomca mal
zaplatené ngjomné vzdy na obdobie troch mesiacov vopred.
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3.Né4jomea sa zavizuje zaplatit’ njjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpisani
zmiuvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a /zaiatok ndjmuw/.

4.Ngjomca sa zavizuje platit ndjomné za dalfie obdobie trvania ndjmu v lehote
splatnosti, ktorda je stanovend dohodou zmluvnych strdn do 15. dfia prisluiného
kalendérneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

5.Néajomca je povinny uhradit’ spolu s ndjmom prenajimatel'ovi mesadné ndklady spojené

s uZivanim bytu : poistenie bytového domu 2,32 €
upratovanie spoloénych priestorov 5,00 €
spotreba studenej vody 8,00 €
__________________________ el. energia v spoloC.priest.  250€
w e e = e AOTIOVALR e S0 o
Spolu mesaéné naklady 18,32 €

6.N4jomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel’ovi za sluzby s ndgjmom spojené vyvoz VKO
vodné a stoéné a spotreba el. energie spoloénych priestorov /osvetlenie pavladi a pivnice/
Ciastku vyplyvajicu z vyGétovania zalohovych platieb na zdklade pisomného
vyuftovania, ktoré ndjomca obdrZi vZdy jedenkrat ro¢ne od prenajimatela, pridom
vya¢tovanie je splatné najneskor do 7 dni odo dila obdrZania vyuétovania najomcom.

7.Najomeca sa zavdzuje platit’ prenajimatelovi ndjjomné vritane sluZieb ~ na et
prenajimatela IBAN SK 5202000000350024624432 vedeny vo VUB, a.s. Zilina, pod
VS:5101112.

8.V pripade, ak je ndjomca vomeskani splatenim nijomného athrad za sluzby
s ngjmom spojenych viac ako 5 dni, ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania
vo vySke 2,5% dlZnej sumy za kaZdy deii omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kaZdy
i za¢aty mesiac omeskania.

9.Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre vypocet najomného, Prenajimatel’ ma pravo
zmenit' i vysku mesaénych preddavkov na tihradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, ak je pre to ddvod vyplyvajici z poctu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uZivanim
bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami Najomcovi zmenu vyiky ndjomného a zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

10.Vysku ndjomného a vysSku mesaénych preddavkov Prenajimatel’ zmeni v zmysle
predchéadzajiceho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého dia kalendarneho mesiaca
nasledujtiiceho po skutoénosti, ktord zaklada privo prenajimatefa na vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZfvanie a zavidzuje sa mu zabezpedit’ plny a neruSeny vykon prav spojenych s nijmom
bytu.
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2.Ngjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprév v byte, ktoré mé znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3.Ndjomea je povinny vykondvat drobné opravy v Predmete ndjmu stvisiace s jeho
uZivanim na vlastné ndklady a sdm znaSa ndklady spojené s beZnou udrzbou v stlade
s platnymi pravnymi predpismi /malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
Gdrzba spolotnych priestorov vritane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa
Najomea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprdv a beZnt udrzbu Predmetu najmu,
ma Prenajimatel’ prdvo tak urobit’ po predchddzajiicom upozorneni Najomcu na vlastné

‘néaklady, pri¢om je Prenajimatel’ siasne opravneny nozadovat’ od Naiomcu nahradu takto. .. ...
V> P 1]

Vynaiozenycn nakladov, — T R - o

4.Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré je povinny zabezpelit' prenajimatel’, pri€om je povinny umoznit’ ich
riadne vykonanie ana poZiadanie Prenajimatela poskytmit’ potrebni sadinnost
spocivajicu aj vo vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Néjomca
zodpoveda za $kodu, ktord v stivislosti s tym vznikne.

5.Ndjomca je povinny na vlastné naklady ana vlastnii zodpovednost odstrnit’ v byte
a v uZivanych spoloénych priestoroch zavady, ktoré vznikli v désledku konania alebo
nedinnosti zo strany Néjomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ ma prévo po predchddzajicom upozorneni najomcu zdvady a inti
vzniknutl Skodu odstranit’ na vlastné naklady a poZadovat’ od Néjomcu nahradu takto
vynaloZenych nékladov v plnej vyske.

6.Najomea je oprdvneny uZivat byt vyluéne na byvanie.

7.Néjomeca je povinny najneskdr v deil vzniku ndjmu pedla tejto zmluvy oznamif
Prenajimatel'ovi osoby (¢lenov jeho domacnosti), ktoré budd s nim v predmetnom byte
byvat’. V pripade, Ze ddjde k zmene poctu osdb, ktoré Ndjomca v zmysle predchadzajice;
vety oznidmil Prenajimatelovi, je Najomca tito skutonost ozndmif pisomne
Prenajimatelovi najneskdr v lehote 15 dni odo dfia, kedy k takejto zmene doslo. Zoznam
0s0b tvorf neoddelitel'na prilohu €. 2 tejto zmluvy.

8.Po ukondeni ndjmu je Nijomca povinny vypratat’ byt a priestory s bytom suvisiace
v termine uréenom Prenajimatelom atieto priestory odovzdat’ Prenajimatelovi so
vietkym prisludenstvom atechnickym =zariadenim v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uZivan{ a vykondvani udrizby
bez naroku na nahradu nékladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych spolo&nych
priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam suvedenim popisu
technického stavu bytu, pripadne zdvad.

9.Ngjomca je povinny platit okrem ndjomného aj thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, podla evidenéného listu a vyultovania za jednotlivé mesiace trvania
ndjmu, vyhotoveného Prenajimatel'om, a to v lehote ich splatnosti.
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10. Ndjomea zodpoveda za Skodu spdsobentt v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.
11.N4jomea nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré st predmetom ndjmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobéam.

12.N4jomca nesmie vykondvat’ akékol'vek stavebné Gpravy a podstatné zmeny v byte
vratane zdsahov do elektroinstalécie a vodoinstalacie bez predchadzajiiceho pisomngého
sthlasu prenajimatel’a, v opanom pripade zodpoveda za vzniknutd $kodu. V pripade
suhlasu Prenajimatel’a podl'a predchadzajicej vety néklady na realizdciu navrhnutych
zmien (stavebnych Uprav) zndfa v plnom rozsahu Néjomea bez ndroku na ich nahradu po
ukonéeni ndjmu,

13.Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznidmeny s povinnostami

vztahujucimi sa na nijomcu bytu, v stvislosti so _spravou a prevadzkou obytného domu, ... . .

" vkioroimn sa predletny byt iachddza. Zafoveil vyhiasuje, 7e tieto povinnosti sa zavizuje

plnit’ a dodrZiavat'.

14.N4gjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym nijomcom bytov vykon ich prav.

15.Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné tpravy a iné podstatné zmeny v byte potas trvania
ndjmu vykonavat’ iba so suhlasom Néjomcu. Ndjomca mdZe tento sthlas  odopriet’ iba
zvaznych ddvodov. Pokial’ Prenajimatel’ takéto opravy bude vykondvat' na prikaz
prisluSného orginu §tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoZnit’.

16.Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania
povinnosti Najomcu  vyplyvajiicich ztejto zmluvy aNgjomca je povinny
Prenajimatel'ovi tato kontrolu umoZnit’ vykonavat’.

17 Prenajimatel’ je opravneny vstupovat” do bytu len po predchidzajicom ozndmeni
a v sprievode Néjomeu, a to aj za tcasti tretich 0s6b nevyhnutnych na dosiahnutie G¢elu
oznadmeného Najomcovi, najmi viak z dévodu kontroly Gelu uZivania prenajatého bytu,
stavu prisluSenstva a zariadenia bytu, ako aj uskutoénenia prac a vykonov potrebnych na
predchadzanie vzniku §kéd a odstraiiovanie ich nsledkov. V pripade, ak Ndjomca odoprie
pravo Prenajimatel’a na vstup do bytu v stilade s tymto bodom a Prenajimatel ma dévodnt
obavu, Ze mu hrozi zdvaZna a okamZitd ujma, ma pravo vstupit’ do prenajatého bytu aj bez
suhlasu Néjomcu.

18.Najomea zodpoveda za vietku §kodu spdsobeni na Predmete ndjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZujlicimi sa na predmete nijmu ana spolonych &astiach a zariadeniach
a prisluSenstve domu, v ktorom sa prenajaty byt nachddza, s jeho vedomim a sthlasom.
Tieto 3kody je povinny bez zbyto&ného odkladu odstranit’ na vlastné naklady, inak je ich
povinny ozndmit’ Prenajimatel'ovi a umoZnit’ ich odstranenie, pri¢om je povinny uhradit’
naklady na toto odstrénenie.

19.V pripade vykonania préc, innostf alebo vykonov na predmete najmu ndjomcom,
ktoré podlichaju predchadzajicim povoleniam a sithlasom dotknutych organov $tatnej
spravy, iizemnej samospravy, a. i., najomeca znasa vietky zdkonom predpokladané sankcie
v plnej vyske. -5-



V.
Oscbitné dojednrania

1.V pripade, Ze Najomca nezaplati ndjomné a/alebo Ghradu za sluzby s ndjmom spojené
riadne avcas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel oprévneny nijom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

2.Néjomcea je povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskér v lehote do 3 (troch) dni, V
nesplnenia tejto povinnosti sa Najomca zavizuje zaplatit' Prenajimatelovi dohodnuti
zmluvnua pokutu vo vyske 165,97 € za kaZdy deri omeSkania.

3.V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca zavidzuje platit prenajimatelovi
. dohodnutd zmluvnd pokutu vo vyske 165,97€ za kaZdy defi omeSkania.

4 Horeuvedeny ndjomca bytu €. A101 v bytovom dome v Terchovej — Vyiné Kamence
1520 sa zaviéizuje prihlasit’ na odber elektrickej energie a platit” Ghrady za odber elekirickej
energie Stredoslovenskej energetike, a.s. Zilina, Pri Rajéianke 8591/4B.

5.V pripade neplatenia nijmu za byt si obec vyhradzuje pravo na zruSenie zmluvy na
odber elektrickej energie Stredoslovenska energetika, a.s. Zilina, Pri Raj¢ianke 8591/4B.

VIL
VEeobecné a zaveretné ustanovenia

1.Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, spravuji sa prdvne vztfahy zmluvnych stran
ustanoveniami Obéianskeho zékonnika a stvisiacimi predpismi.

2.Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaZda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

3.Menit’ a dopiiiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zéklade vzdjomnej dohody
zmluvnych strén, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktoré¢ho sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4.Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisand podla ich pravej a slobodnej
vole, nebola wuzatvorena vtiesni ami za inych nevyhodnych podmienok ana

znak stthlasu s jej obsahom tato zmluvu vlastnoruéne podpisuji.

v Terchovej diia 1.5.2017

Prenajimatel’ : ) Nijomea :
....................................... . L T R T Ty T I PP T
Tozef Davidik

starosta obce -6 Jana Lutianova a Ladislav Klocan



