ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU ¢&. 9/323/2

Prenajimatel”:

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova

1CO: 00321699

DIC: 2020677626

konajiici: Jozef Davidik — starosta obce
bankové spajenie; Vieobecna tiverova banka, a.s.
islo uctu: IBAN : SK 9009000000005115589524

Ndjomca:  Milan Janicek

35 ]

013 06 Terchovi 503

Predmet a ticel ndjmu

. Prenajimatel’ je vyluénym viasinikom bytu & 323 na 2.posch. v bytovom dome &. 1412

v Terchovej Pod brehom, ktory je postaveny na pozemku, parc. CKN &. 3220/134 v
kal. dzemi Terchova a zapisany na LV &. 3648 pre k.. Terchovd /dalej len Predmet
ndjmu/.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechiva Ndjomcovi do dogasného uZivania byt, ktory
je Predmetom ndjmu podla tejlo zmluvy a Nijomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné. V stave spdsobilom na riadne uZivanie za tcelom uspokojenia
docasnej bytovej potreby ndjomcu a ndjomca su zaviizuje za lento byt platit
dohodnuié ndjomné.

I1.
Popis a vymera bytu

. Byt, ktory je Predmetom ndjmu podl'a tejio zmluvy. je v zmysle prilohy k Opatreniu z

1. decembra 2011 & 01/R/2011, kiorym sa meni a doplia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu
bytov (ozndmenie & 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. seplembra 2008 &.
02/R/2008 (ozndmenie ¢. 372/2008 Z. 2.)., o regulicii cien nijmov v zneni neskorsich
predpisov, zaradeny do !. kategoric.

By, ktory je Predmetom nidjmu podl'a tejto zmluvy pozostava z | obytnej miestnosti,
kuchyae, kipel'ne, WC. K bytu prindleZi pivnicny priestor. Vybavenie bytu je uvedené
v evidenénom liste, ktory tvori neoddelitel'nid prilohu €. 1 tejto zmiuvy.



3.

1.

2,

4.

Celkova vymera podiahovej plochy bytu je 38,21 m2.
Sycast'on bytu je jeho vnitorné vybavenie a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré
sd uréené na spologné uzivanie.

L
Doba nijmu, skonéenie ndjmu

Této zmluva sa uzatvdra a najom podl'a tejlo zmluvy je dohodnuty na dobu uréitd, a o
od 1.4.2018 do 31.3.2019. :

Nijom podla lejto zmluvy kontf uplynulim dohodnutej doby ndjmu podl'a
predchddzajiceho bodu 1. tohto éldnku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
nijmu mdze ndjom podla tejio zmluvy skonéit” pisomnou dohodou zmluvnych strén,
pisomnou vypoved'ou jednej z0 zmluvnych sirdn v pripadoch aza podmienok
stanovenych zikonom alebo odstipenim podl'a icjlo zmluvy.

Ndjomca md pravo na predizenic ndjmu, 4 to aj opakovane, aviak len 21 podmienky,
7e Nijomca si pocas dohodnutej doby ndjmu, riadnc véas plnit svoje povinnosti
vyplyvajtice Z iejto zmiuvy, najmi riadne a veas uhradzal nijomné a platby stivisiace
<o sluzbami za uzivanie bylu, ma vlozent linanéni zdbezpeku v pinej vyske, riadne
a véas plnil a dodrziaval povinnosti vyplyvajice pre ncho z domového poriadku
4 sicasne, ak Najomca splita podmienky pre uzivanic/pridelenic byt stanovené
osobitnym predpisom. V pripade, 7¢ Ndjomea bude mal’ zdujem O prcdiienie ndjmu
podl'a iohto bodu zmluvy, je povinny o lakéto predizenic  poziadal Prenajimatela
pisomnou Ziadostou doruéenou na adresu Prenajimatel’a najneskor v lehote 30 dni
pred uplynutim dohodnutcj doby mijmu s tym. Ze prilobou 1ejto zindosti musia byt
listiny preukazujice splnenie podmicnok pre.uiivnnic!pridclenic bytu stanovenych
osobitnym predpisom, inak jeho pravo na predzenic ndjmu podia tohto bodu zmluvy
zunikid a najom podia tejlo zmluvy konéi poslednym diom dohadnutej doby ndjmu.

Pri zdniku nijmu nidjomeca nemd privo na bytovi ndhradu.

IV,
Nijomné, odplaty 22 sluZby poskytované v sd vislosti s ndjmom a ich splatnost’

1. Zmiuvné strany sa dohodli na vyske najomného v Ciastke 73,96 € mesacne.

2. Nijomné je splatné v pravidelnych mesaénych splitkach tak, aby najomca mal
zaplatené nijomné vidy ni obdobie troch mesiacov vopred.



3. Ndjomca sa zavdzuje zaplatit ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri
podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a /zagiatok ndjmu/.

4. Nijomca sa zavizuje plati nijomné za dalSie obdobie trvania ndjmu v lehote
splatnosti, ktord je stanovend dohodou zmluvnych strdn do 15. dita prisluiného
kalenddrneho mesiaca tak, aby bolo zaplaten€ tri mesiace vopred.

5. Nijomca sa d'alej zaviizuje uzavriet zmluvu so spoloénostou Obecny podnik
Terchovd s.r.o., ICO: 36 387 908, zaplatit poplatok za pouZivanie televizneho
rozvodu a platit’ zdlohové platby za sluZby poskytované v siivislosti s vZivanim
bytu, v dohodnutej lehote splatnosti /voda, odpad, spol. priestory/.

6. Nijomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za sluZby spojené s ndgjmom Ciastku
vyplyvajiicu z vyidiovania zilohovych platieb na zdklade pisomného vyitiovania,
ktoré ndjomca obdrZi vZdy jedenkrét roéne od prenajimatel’a, pri¢om vyiétovanie
je splatné najneskdr do 7 dn{ odo diia obdrZania vytétovania ndjomcom.

7. Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné na dcet prenajimatela., C.
ity TBAN: SK9009000000005 115589524 vedeny vo VUB, a.s. Zilina, pod VS:
93232 viak 0,83 € za kazdy i zadaty mesiac ome3kania.

8. Ak sa zmenia skutonosti rozhodujiice pre vypocet nijomného, Prenajimatel’ ma
privo zmenit' i vysku mesaénych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s
uZivanim bytu, ak je pre to ddvod vyplyvajici z poétu byvajicich os6b, zmeny
privnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plnenf - sluZieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi Néjomcovi
zmenu vyiky ndjomného a zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich
splatnost'ou.

9. Vy¥ku nijomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajfmatel’ zmenf v zmysle
predchidzajiiceho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého dfia kalenddrneho
mesiaca nasledujiceho po skutonosti, ktord zakladd privo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

I. Prenajimatel’ odovzdiva Ndjomcovi Predmel ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zaviizuje sa mu zabezpedit’ plny a neruSeny vykon prdv spajenych s ndjmom
bytu.



2. Nijomea je povinny bez zbytoéného odkiadu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré méd zn43at’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3. Ndjomca je povinny vykondvat drobné opravy v Predmete ndjmu siivisiace s jeho
uZivanim na vlastné ndklady a sém zna3a niklady spojené s beZnou ddrzbou v silade

s platnymi pravnymi predpismi /mal'ovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
iidrZba spolotnych priestorov vritane vymeny osvetl'ovacich zariadeni a pod./. Ak sa
Ndjomca nepostaré o véasné vykonanie drobnych oprdv a beznd tidrzbu Predmetu ndjmu,
mé Prenajimatel privo tak urobit’ po predchddzajicom upozorneni Ndjomcu na viastné
ndklady, priom je Prenajimate! siéasne oprdvneny poZadovat’ od Ndjomcu néhradu
takio vynaloZenych nékladov.

. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatel'ovi potrebu takych
opriv v byte, ktoré je povinny zabezpeéit’ prenajimatel, pricom je povinny umoznit’ ich
riadne vykonanie a na poZiadanie Prenajimatel'a poskytnuit’ potrebni sticinnost’
spotivajiicu aj vo vykonévani prdc. V pripade nesplnenia tejio povinnosti Ndjomnca
zodpoveda za Skodu, ktord v sivislosti s tym vznikne.

. N4jomca je povinny na vlastné ndklady a na vlastnd zodpovednost’ odstrinit’ v byte
a v u{vanych spoloénych priestoroch zdvady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo
ne&innosti zo strany Néjomcn alebo tych, ktori s ndjomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ md préivo po predchddzajicom upozorneni ndjomecu zdvady a ing
vzniknutd $kodu odstranit’ na vlastné niklady a poZadovat’ od Ndjomcu nihradu takto
vynaloZenych ndkladov v pinej vy3ke.

. Ndjomca je oprdvneny uZivat’ byt vyluéne na byvanie.

. N4jomca je povinny najneskor v deii vzniku ndjmu podla tejto zmluvy oznamit’
Prenajimatel'ovi osoby (Elenov jeho domdcnosti), ktoré budi s nim v predmetnom byte
byvat’. V pripade, Ze ddjde k zmene poctu osob, ktoré Ndjomcea v zmysle
predchédzajiicej vety ozndmil Prenajimatel'ovi, je Ndjomca tito skutoénost’ ozodmit’
pisomne Prenajfmatel'ovi najneskor v lehote 15 dnf odo dia, kedy k takejto zmene doilo.

Zoznam osdb tvorf neoddelitelnd prilohu €. 2 tejto zmluvy.

8. Po ukonéen{ ndjmu je N4jomca povinny vypratat' byt a priestory s bytom sivisiace

v termine uréenom Prenajimatel'om a tieto priestory odovzdat’ Prenajimatelovi so
vietkym prislu$enstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal,

s prihliadnutim na obvyk!€ opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykondvani idrZby
bez néroku na nihradu nikladov sivisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych
spoloénych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim
popisu technického stavu bytu, pripadne zévad.

9. Nijomea je povinny platit' okrem ndjomného aj Ghrady za plnenia poskytované
s uZivanfm bytu, podf'a evidenéného listu a vyiétovania za jednotlivé mesiace trvania
ndjmu, vyhotoveného Prenajimatel'om, a to v lehote ich splatnosti.
10. Ndjomca zodpoved4 za kodu spdsobenii v dome nim a osobami, ktoré s nim byvajd.
-4 -



11. Ndjomca nie je oprivneny prencchat’ byt ani iné priestory, ktoré st predmetom ndjmu
podl'a tejto zmiuvy do uZivania inym osobam.

Nijomca nesmie vykondvat akékol'vek stavebné Gpravy a podstatné zmeny v byte
vratane zdsahov do elekiroinStalicic a vodoindtalicie bez predehidzajiceho pisomného
sihlasu prenajimatel’a, v opacnom pripade zodpovedi za vzniknutd kodu. V pripade
stiblusu Prenajimatel’s podla predchidzajiicej vely ndklady na realiziciu navrhnutych
zmien (stavebnych Gprav) znia v plnom rozsahu Najomea bez niroku na ich ndhradu
po ukonéeni ndjmu.

12. Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s povinnostami
vzt'shujiicimi sa na ndjomcu byw, v stvislosti so sprivou a previdzkou obytného
domu, v ktorom sa predmetny byt nachidza. Zdroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa
zaviizuje plnit’ a dodrZiavat.

3. Ndjomca je povinny pri vykone svojich prdv dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym nijomcom bylov vykon ich priv.

14. Prenajimatel’ sa zaviizuje stavebné Gipravy a iné podstatné zmeny v byte pofas  trvania
ndjmu vykondvat' iba s0 sihlasom Nédjomecu. Najomca moze tento sihlas  odoprie!
iba z vaZnych dovodov. Pokial' Prenajimatel’ tukéio opravy bude vykondvat' na prikaz
prisluiného orgdnu Ydwnej sprivy, ndjomcea s zavizuje ich vykonanic bez obmedzenia
umozZnit’.

15.Prenajimatel je oprivneny vykondvat’ kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania
povinnosti Ndjomcu vyplyvajlicich z tejlo zmluvy a Nijomcu je povinny
Prenajimatclovi 1ito konlrolu umoZnit’ vykondvat.

16. Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do bytu len po predchidzajucom ozndmeni
a v sprievode Ndjomeu, a to aj za G&asti tretich 0s6b nevyhnutnych na dosiahnutie
iéelu oznameného Ndjomeovi, nujmi viak z dévodu kontroty ugelu uZivania
prenajatého bytu, stavu prislusenstva a zariudenia bytu, ako aj uskutoénenia pric
a vykonov potrebnych na predchddzunie vzniku skod 4 odstranovanie ich ndsledkov.
V pripade, ak Nijomca odopric priva Prenajimatcla na vstup do bytu v sdlade s tymlo
bodom a Prenajimate!’ md dévodnu obavu, Ze mu hrozi Zévaind u okamzitd ujma, md
privo vstipit’ do prenajut€ho bylu aj bez suhlusu Ndjomeu.

17. Ndjomea zodpoveda za vietku gkodu spdsobenti na Predmeie ndjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrzujicimi sa na predmete ndjmu a na spoloénych éastiach a zariadeniach
a prislugenstve domu, v klorom si prenajuty byt nuchadza, s jeho vedomim a sdhlasom.
Tieto tkody je povinny bez zbytoéného odkladu odstrinit na vlasiné niklady, inak je
ich povinny ozndmit Prenajimatelovi a umoznit ich odstranenie, pricom je povinny
uhradit’ ndklady na toto odstranenic.

8. V pripade vykonanid pric, tinnosti alebo vykonov na predmete ndjmu ndjomcom,
ktoré podlichajd predchidzajdcim povoleniam a sihiasom dotknutych orginov SLitnef
sprivy, izemnej sumospravy, i i., ndjomca Znisa vietky zdkonom predpokladané
sankcie v plnej vyske.
-5-
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VL.
Osobitné dojednanin

V pripade, Ze Ndjomca nezaplati nijomné a/alebo dhradu za sluzby s ndjmom spojené
riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatcl oprdvneny ndjom bytu
vypovedat' aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Nijomea je povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskor v iehote do 3 (troch) dnf. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomea zaviizuje zaplatit' Prenajimatel'ovi dohodnutd
zmluvni pokutu vo vyike 165,97 € za kaZdy dei omeskania.

Ndjomca sa zava.cu;c pl‘lllldSll na odber elekirickej cnergie a platit” dhrady za odber
elektrickej energie spolocnosu Stredoslovenskd encrgetika, a.s. Zilina, Pri Rajéianke
8591/4B a zirovefl sa zaviizuje prihldsit’ na odber zemného plynu a platit Ghrady za
odber zemného plynu spoloénosti Slovensky plyndrensky priemysel, a.s., Bratislava
/poboéka Zilina - Zdvodski cesta 26/.

V pripade neplateniz ndjmu za byt je Prenajimatel opriveeny zrudit' zmluvu
na odber elektrickej encrgie walebo zmluvy na odber zemného plynu uzavretd
v zmysle predchddzajiceho bodu 3, tohto Elinku zmluvy, s ¢im Nidjomca bez vyhrad
stihlas a na o Ndjomca tymio Prengjimatel'a spinomociuje.

Pre pripad ukoncenia ndjmu podly tejto zmluvy sa Prenajimatel zav:izuje k tomu, Ze
vidli Ndjomcovi pripojovaci poplatok za odber elekirickej encrgie, kiory Ndjomca
preukdzatefne  vhradil  Stredoslovenskej  cnergetike  as Zilina  /doklad
o zaplateni/ a elekirickd pripojka bude vo funkénom stave.

VII.
Vieobecené a zivereéné ustanovenia

Pokial' tdlo zmluva neustanovuje inak, spravujd sa privne vzt'ahy zmluvnych strin
ustanoveniami Obéianskeho zikonnika a sivisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovani vdvoch vyhotoveniach, z kiorych kaZdi zmluvnd  strana
obdrZi jedno vyhotovenie.

Menit' a dopifiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZn€ len na zdklade vzdjomnej dohody
zmluvnych strin, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvaymi stranami

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisand podlu ich pravej aslobodnej
vole, nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana znak
stihlasu s jej obsahom tito zmluvu viastnorucne podpisuju.

v Terchovej diia 1.4.2018

Prenajimatel™ Nijomcea: -

/:lozci' Diividik Milan Junicek
starosta obce



