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Zmluva o najme bytu &. 37/401/5
uzatvoreni podl’a § 685 a nasl. Obé&ianskeho zikonnika

L.
Zmluvné strany

Obec Terchovi, zast. starostom obce Viktorom Vallom
Sv. Cyrila a Metéda 96

013 06 Terchova

1CO: 00321699

ako prenajimatel

a

Mgr. Petra Klossova

ako najomca

uzatvorili tito zmluvu o najme bytu

1L
Predmet a rozsah nagjmu

1. Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom bytového domu &. 1424 postaveného na

KN parc. €. 3220/142" na ulici Pod brehom v kat. izemi Terchova. Predmetny
bytovy dom je zapisany v katastri nehnutel'nosti , na Katastralnom trade -
v Ziline, sprave katastra Zilina, na liste vlastnictva &. 3648.

. Prengjimatel je vylutnym vlastnikom dvojizbového bytu &. 401, ktory sa

nachddza v bytovom dome 3pecifikovanom v bode 1 tohto &ldnku a jeho
celkova plocha je 67,82 m2.

3. Predmetny byt pozostava: vid'. priloha — evidenény list .

4. Prenajimatel’ tymto prenechdva nijomcovi do uZivania dvojizbovy byt

opisany v bode 2 aZ 3 tohto &ldnku s prisluSenstvom a vybavenim tak, ako
je vysSie uvedené.

Néjomca a osoby, ktoré Ziji s ndjomcom v spolo&nej domécnosti, maji popri
prave uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolotné priestory a zariadenia bytového
domu, ako aj poZivat' plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.



5. Ndjomca je povinny uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne
a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

IIL.
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvira na dobu uréita od 1.5.2012 do 30.4.2013.

) 2. Najom konéi uplynutim dohodnutej doby ndjmu, alebo pred uplynutim tejto
doby dohodou zmluvnych stran, alebo vypoved’ou zakonom stanovenych
pripadoch.

3. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu v pripade, Ze si bude riadne
a véas plnit’ svoje povinnosti, vyplyvajlce z tejto zmluvy o ndjme, najmi riadne
a v¢as platit’ najomné a poplatky za sluzby s ndjmom spojené a bude zrovei
spitiaf podmienky na uZivanie tohto bytu stanovené osobitnym predpisom.

4. Najomea sa zavizuje poZiadat’ prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najmu,
doru€enim pisomnej Ziadosti prenajimatel'ovi, ktorej prilohu budu tvorit’ listinné
podklady preukazujice splnenie podmienok najomcu vyplyvajici z osobitnych
predpisov na uZivanie predmetného bytu titulom najmu. Ziadost’ je ndjomea
povinny doruéit’ prenajimatel'ovi minimalne 30 dni pred dfiom ukondenia
najmu, inak jeho pravo na opakované uzatvorenie ndjmu zanikd a najom konéi

() dilom uplynutia dohodnutej doby najmu.

Opakovany najom bude uzatvoreny tym, Ze obidvoma zmluvnymi stranami
bude podpisany dodatok k tejto zmluve.

5. Pri zaniku ndjmu dohodnutého na urgity ¢as, nema ndjomca pravo na bytoviz
nahradu.

Iv.
Niajomné a fihrada za plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke ngjomného v &iastke 131,25 € mesadne.
2. Néjomné je splatné v pravidelnych mesaénych splatkach tak, aby ndjomca mal
zaplatené najomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.



3. N4jomca sa zavizuje zaplatit’ ndgjomné za obdobie 3 mesiacov vopred
pri podpisani tejto zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

4. Najomca sa zavizuje platit’ ndjomné za d’alSie obdobie trvania najmu v lehote
splatnosti, ktor4 je stanovena dohodou zmluvnych stran takto: nijomné za mesiac
maj 2012 je splatné do 15.5.2012 a najomné za d’aldie mesiace je splatné vZdy do
15. dria prislu$ného kalenddrneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace
vopred.

5. Nédjomca sa d’alej zaviizuje uzavriet' zmluvu s Obecnym podnikom Terchova
s.r.0., zaplatit’ poplatok za pouZivanie televizneho rozvodu a platit’ zalohové
platby za sluzby poskytované v suvislosti s uZivanim bytu, v dohodnutej lehote
splatnosti /voda,odpad,spol.priestory/.

6. Nijomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za sluZby s najmom spojené
¢iastku vyplyvajicu z vytdtovania zdlohovych platieb na zdklade pisomného
vyd¢tovania, ktoré najomca obdrii vidy jedenkrat roéne od prenajimatel’a,
pri¢om vyuétovanie je splatné najneskér do 7 dni odoe diia obdrZania vyiaétovania
najomcom.

7. Nijomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi najjomné na Gcet prenajimatela., &.
Qdtu 35-24624432/0200, vedeny vo VUB a.s, Zilina, VS: 374015.

8.V pripade, ak je njjomca v omeSkani s platenim ndjomného a uhrad za sluZby
s najmom spojenych viac ako 5 dni, ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok

z omeSkania vo vyske 2,5% dlZnej sumy za kazdy deit ome$kania, najmenej viak
0,83 € za kaZdy i zaCaty mesiac omeskania.

9. Ak sa zmenia skuto¢nosti, rozhodujice pre uréenie ndjomného a ceny sluZieb,
l

prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vySku ndjomného a zalohovych platieb za sluzby

poskytované v sivislosti s uZivanim bytu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prava a povinnosti ndjomcu :

1. Najomca sa zavézuje :

a/ Vykondvat drobné opravy v byte stvisiace s jeho uZivanim a néklady spojené

s beznou udrZbou v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné néklady
/malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava, udrzba spoloénych priestorov
vratane vymeny osvetl'ovacich zariadeni a pod./.

Ak sa ndjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprév a beZntt udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomeu na svoje
néaklady sdm a poZadovat’ od neho néhradu.



—

b/ Bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu takych oprav v byte,
ktoré je povinny zabezpedit' prenajimatel’, priCom je povinny umoZnit’ ich riadne
vykonanie a na poZiadanie prenajimatel’a poskytnat’ potrebmi sti¢innost’ spo€ivajicu aj
vo vykondvani préc.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora v stvislosti
s tym vznikne.

¢/ Na vlastné naklady a na vlastn zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uZivanych
spoloénych priestoroch zavady, ktoré vznikli v d6sledku konania alebo ne¢innosti zo
strany najomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaju. V pripade, Ze sa tak nestane,
prenajimatel’ mé pravo po predchadzajicom upozorneni ndjomcu zavady a int
vzniknuti $kodu odstranit’ a poZadovat’ od ndjomcu ich nédhradu v plnej vyske.

d/ UZivat’ byt vyluéne na byvanie.

e/ Po ukonéeni najmu vypratat’ byt a priestory s bytom stivisiace v termine uréenom
prenajimatel'om a tieto priestory odovzdat’ prenajimatel’ovi so vietkym prisluSenstvom
a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a to pri riadnom uZivani a vykonédvani adrZby bez naroku na nahradu
ndkladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych spoloénych priestorov domu.
O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zédznam s uvedenim popisu technického stavu
bytu, pripadne z&vad.

f/ Platit’ okrem néjomného aj thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, podl'a
evidenéného listu a vytétovania za jednotlivé mesiace trvania ndjmu, vyhotoveného
prenajimatelom, a to v lehote splatnosti tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

2. Najomca zodpoveda za Skodu sp6sobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim
byvajt.

3. Ndjomca nemdZe prenechat’ priestory, ktoré si predmetom ndjmu do uZivania inym
osobdm z titulu podnajmu.

4. Ndjomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné Gipravy a podstatné zmeny v byte
vratane zdsahov do elektrointalacie a vodoinstaldcie bez predchadzajiceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknutu
8kodu. V pripade sihlasu naklady na realizaciu navrhnutych zmien znasa v plnom
rozsahu ndjomca bez naroku na ich nahradu po ukonéeni najmu.

5. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami
vzt'ahujicimi sa na ndjomeu bytu, v stivislosti so spravou a prevadzkou obytného
domu, v ktorom sa predmetny byt nachadza.
Zaroveii vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavizuje plnit’ a dodrZiavat’.

6. Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo
Prostredie zabezpecujlice ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.



Prava a povinnosti prenajimatel’a :

1. Prenajimatel sa zavizuje stavebné (ipravy a iné podstatné zmeny v byte pocas
trvania n4jmu vykonévat’ iba so sihlasom ndjomcu. Nadjomeca mébZe tento
sthlas odopriet’ iba z vaZnych dovodov. Pokial’ prenajimatel takéto opravy
bude vykondvat na prikaz prislu$ného organu §tatnej spravy, ndjomca sa
zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia umozZnit’.

2. Prenajimatel je opravneny vykonavat’ kontrolu uzivania bytu a dodiZiavania
; povinnosti ndjomeu vyplyvajucich z tejto zmluvy a ndjomeca je povinny
prenajimatel’ovi tito kontrolu umoZnit’ vykondvat’,

VI
Ostatné dojednania

1. 'V pripade, Ze ndjomca nebude platit’ najomné a nhradu za sluZby s ngjmom
spojené riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’
opravneny najom bytu vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

2. Néjomca sa zavizuje vypratat’ predmet ndjmu najneskdr do troch dni po
ukonéeni najmu.

) 3. 'V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa najomca zavézuje platit’
' prenajimatel'ovi dohodnut zmluvnu pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy der
omeSkania.

4. Horeuvedeny najomca bytu &, 401 v bytovom dome v Terchovej Pod brehom
1424 sa zaviizuje prihldsit na odber elektrickej energie a platit’ dhrady za od-
ber elektr. energie Stredosl. energetike, a.s. Zilina, ul. Republiky 5 a zdroveii
sa zavézuje prihlésit’ na odber zemného plynu a platit’ Ohrady za odber
zemného plynu Slov. plynér. priemyslu a.s. Bratislava /lokalita Zilina —
Zavodska cesta 26/.

5. V pripade neplatenia ndjmu za byt si obec vyhradzuje pravo na zruSenie zmluvy
na odber elektrickej energie Stredosl. energetika, a.s. Zilina, ul. Republiky 5
a zruSenie zmluvy na odber zemného plynu Slov. plynér. priemysel a.s.
Bratislava /lokalita Zilina-Z4vodska cesta 26/.
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6. V pripade ukoncenia ndjomnej zmluvy sa prenajimatel’ zavézuje, Ze vrati
najomcovi pripojovaci poplatok za odber elektrickej energie, ktory ndjomca
preukézatene uhradil Stredoslovenskej energetike a.s. Zilina /doklad o za-
plateni/ a elektricka pripojka bude vo funkénom stave.

VII.
Zaverecéné ustanovenia

1. Pokial tato zmluva neustanovuje inak, spravuju sa pravne vztahy jej ucastni-
kov ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a stivisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdé zmluvna

strana obdrZi jedno vyhotovenie.

3. Menit a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zaklade vzajomne;
dohody zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre
platnost’ ktorého sa vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola spisana podla ich pravej a slobodnej

vole, nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu s jej obsahom tuto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju.

v Terchovej dia ............ R ecsssnoesnndhs

Najomca:

X .

-----------------------------------------

Viktor Vallo
starosta obce




