ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE

uzatvorend podfa § 289 zak. & 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika v zneni neskorgich pravnych

predpisov a prislusnych ustanoveni zak. &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zékonnika v zneni neskorsich

pravnych predpisov (d’alej len ,,Zmluva™)

1.1

1.2

2.1

1. ZMLUVNE STRANY

Budci predavajici:

FLEXIMONT, s.r.0.

so sidlom: Terchova 576, 013 06 Terchova

ICO: 45 488 941

DIC: 2023007646

IC DPH: SK2023007646.

spoloénost’ zapisand v OR OS Zilina, odd. Sro, v1. &. 52684/L
bankové spojenie: Slovenska sporitel'fia

¢islo udtu: 0425286585/0900

Konajtici: Peter Beresik, konatel’

/dalej iba ,Buddci predavajaci/

Buduci kupujici:
OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova
[CO: 00321699

DIC: 2020677626

konajuci: Ing. Milan Laurenéik — starosta obce
Bankové spojenie: PRIMA Banka Slovensko, a.s.
Cislo ugtu: 0210220001/5600

/d’alej iba , Budici kupujici/

/Budici predavajici a Budici kupujiici d’alej spolu iba ako,,Zmluvné strany/
2. UVODNE USTANOVENIA

Budtei kupujici je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti, nachadzajicich sa
v katastralnom zemi Terchov4, evidovanych katastralnym odborom Okresného tiradu

Zilina, na liste vlastnictva (LV) &. 3648 pre k.a. Terchova, ako:

a) pozemok, CKN parc. €. 8675/1 — zastavané plochy a nddvoria, o vymere 9442
(dalej len ,, Pozenmok“)
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b) stavba - SKOLSKA JEDALEX, sip. €. 1309, postavend na Pozemky (dalej
nStavba®)

Uznesenim obecného zastupitel'stva obce Terchovs &. 7/2013 zo dia 27.9.2013,t
schvaleny zdmer rekondtrukcie Stavby, spojenej s realizdciou nadstavby Stayv
spocivajiicej vo vybudovani dvoch novych podlaZi s jedno a3 trojizbovymi bytmi ;
pddoryse Stavby (dalej len nZdner),

Budtici predavajici je obchodnou spoloénostou, ktora ma zaujem ako stavebnik
vlastné néklady a vo viastnom mene vykonat’ stavebné a iné stivisiace prace spojer
s realizicion Zameru, to vietko v stlade a v rozsahu projektovej dokumentsc:
vypracovangj spoloénostou: studio b52, sr.o., ICO: 36 813 478; zodpovedn
projektant Ing. Jan Luk4g, Konopna 52, 821 05 Bratislava II; nazov stavby
DRUZINA TERCHOVA U REPANOV — NADSTAVBA BYTOVEHO DOMLU
datum: 11/2013 (dalej len ,, Projektovi dokumenticia“),

Za UCelom realizicie Zimery Budtici kupujtei zmluvou o najme a nadstavby prenech:
Budicemu predavajuicemu do ufvania (i) stre3nt Gast Stavby, na ktorej bude
v zmysle Projektovej dokumentécie realizovana nadstavba bytového domu; (i1) t Cast
Pozemku, ktord je v Projektovej dokumentacii, dast* celkovd situdcia, oznadens ako:
hranica navrhovaného objektu — zastavani plocha /446,86m%/; za Gdelom realizicie
Zameru bola uzatvoreni zmluva o nadstavbe bytov vzmysle § 21 zikona &islo

182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len »ZOVBNP*),

V zmysle Projektovej dokumentacie Budici predavajici v ramei realizicie Zameru vybuduje
ndgjomné byty, vratane technickej vybavenosti v rozsahy (i) 8O 02 Vonkajsi rozvod pitnej
vody, (ii) SO 03 Kanalizadng pripojka, (i) SO 04 Pristupova komunikaciu a spevnené plochy,
(ifii) SO 05 Pripojku elektroingtalacie NN, (iiii) SO 06 Sadové Upravy, (iiiiii) SO 07
vonkajiie osvetlenie (dalej len ,,Technicki vybavenost™). Projektova dokumentacie presne

definuje jednotlivé stavebné objekty (SO).

Po dokongeni vystavby vznikne najomny bytovy dom s bytovymi jednotkami (dalej len
s»Neltnutelnose ) a po dokonéent vystavby alebo podas realizacie vystavby Nehnutelnosti

nadobudne Buduci preddvajiici  vlastnicke prave  k Nehnutelnosti akbytom vnej sa
nachédzajicich.

V Nehnutelnosti Budiici predavajici vybuduje byty postavené v stilade so zik. ¢. 443/2010 7.

Z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (dalej len nDotainy zikon)
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a Projektovou dokumenticiou (d'alej vietky byty s prislichajicimi spoluvlastnickymi
podielmi v Nehnutel'nosti len , Bygy*). Budici kupujiici mé zdujem nadobudnat’ do vlastnictva
od Budticeho predavajiceho vetky (i} Byty v Nehnutel'nosti, vratane k nim prislichajucich
spoluvlastnickych podielov na spoloénych Eastiach, spolo¢nych zariadeniach a prisludenstve
Nehnutelnosti a (i) Technickil vybavenost po dokonéeni vystavby Bytov a nadobudnuti
pravoplatnosti povolenia na uzivanie Bytov (kolaudagného rozhodnutia) vydaného prislusnym
stavebnym tradom podla § 76 anasl zékona €. 50/1976 Zb. o (zemnom plinovani a
stavebnom poriadku (stavebny zdkon), za kipnu cenu a za podmienok stanovenych v tejto
Zmluve, to vietko vylugne za predpokladu, Ze Budicemu kupujicemu budi poskytnuté
finanéné prostriedky podla zakona o SFRB a Dotagného zakona v takej vySke, ktord bude
postatovat’ na zaplatenie kapnej ceny v celosti. Budici kupujici za 0¢elom uhradenia kiipnej
ceny na nadobudnutiec Bytov a Technickej vybavenosti do svojho vlastnictva poZiada za
podmienok v tejto Zmluve o finanéné prostriedky zo Statnelio fondu rozvoja byvania /d'alej
iba ,,SFRB%/ podl'a zikona & 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania /d'alej iba
,,Zakon o SFRB%/ a o poskytnutie dotdcii Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho

rozvoja Slovenskej republiky /dalej iba ,,Ministerstvo™/ podl'a Dotaéného zdkona.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze podlahova plocha Bytov pri (i) zipise do prisluSného katastra;
(ii) premeriavani Ministerstvom; bude smaximalnou odchylkou do +/- 5% repektovat

Projektovii dokumentéciu.
3. PREDMET ZMLUVY A KUPNA CENA

Na zaklade tejto Zmluvy sa obe Zmluvné strany zavézuji uzatvorit’ kiipnu zmluvu, ktoré bude
vsilade stouto Zmluvou, predmetom ktorej bude zavdzok Budiceho predévajiceho
v postaveni predévajticeho previest’ vlastnicke pravo k Bytom, vratane k nim prislichajicim
spoluvlastnickym podielom na spolodnych &astiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve
Nehnutelnosti vratane Technickej vybavenosti (d’alej iba ,,Predmet kiapy™) na Budiceho
kupujiiceho v postaveni kupujiceho a ziroveii mu Predmet kipy odovzdaf a zéviizok
Buduceho kupujiceho v postaveni kupujiceho zaplatit’ za prevod Predmetu kipy Budicemu
predavajicemu Kapnu cenu podla bodu 3.3. tohto &lnku Zmluvy (dalej cely odsek iba
,Képna zmluva®), to véetko len za predpokladu, Ze budi stidasne splnené nasledujiice

podmienky:

a) nadobudnutie pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia o povoleni pouZivania

Nehnutel'nosti a Bytov.

b) zipis vlastnickeho prava Budiceho predédvajuceho prislusnou spravou katastra

k Bytom, k spolo¥nym ¢astiam, zariadeniam Nehnutel'nosti
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¢) dorudenie zaviznych a neodvolatenych potvrdeni SFRB a Ministerstva o prideleni
finanénych prostriedkov zo SFRB a Ministerstva Budiicemu kupujicemu vo vyske
zodpovedajlicej v celom rozsahu vyske kipnej ceny podla bodu 3.3 tejto Zmluvy

Budtcemu predavajicemu Buddcim kupujicim.

Pravo predloZit’ navrh Kipnej zmluvy druhej Zmluvnej strane prislicha obom zmluvnym

stranam spdsobom podla &l 5. tejto Zmluvy.

Zmluvne strany sa dohodli pri nzavreti Kipnej zmluvy, na kipnej cene, ktord nepresiahne za
Jjeden meter Stvorcovy podlahovej plochy definovanej podla Dotagného zikona sumu, ktort je
mozné poskytnit” ako dotdciu vzmysle zdkona platného v &ase podpisovania zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze kipna cena za meter $tvorcovy podlahovej plochy bude
poditana podla Dotaéného zékona platného v dase podpisovania Kipnej zmluvy, V pripade,
Ze Budlcemu kupujicemu bude podla Dotaéného zakona z akéhokol'vek dévodu poskytnuté
petiazné pinenie (dotacia) v sume niz$ej, ako je kipna cena vypoditana podla predchédzajicej
vety, bude kipna cena za jeden m’ podlahovej plochy vypotitand ako podiel skutone
poskytnutej dotacie a celkovej vymery podlahovej plochy. Technickd vybavenost sa Budici
preddvajici zavdzuje previest’ na Budiceho kupujiceho za kipnu cenu, ktord bude vo vyske
poskytnutej dotdcie z Ministerstva. V pripade, ak nebude poskytnutd doticia na Technickil
vybavenost’ z Ministerstva Budiici predavajici sa zavizuje previest’ Technick(l vybavenost’ na
Buduceho kupujiceho za kiipnu cenu, ktora bude vo vyske 1,00 € bez DPH. (dalej cely odsek

iba ,,Kdpna cena‘)

Budtici kupujici sa zavizuje Kapnu cenu zaplatit' Budicemu predavajicemu najneskér do

tridsat’ (30) pracovngch dof odo dita, kedy budi siiéasne splnené nasledovné podmienky:

a) pravoplatnost’ rozhodnutia prislugného orgdnu, ktorym tento povoli vklad vlastnickeho

prava k Predmetu kipy do katastra nehnutelnosti v prospech Budiaceho kupujtceho;

b) pripisanie &asti K{ipnej ceny rovnajicej sa vyske tiveru zo SFRB, ktory poskytne SFRB

Budiicemu kupujicemu, na udet Budiiceho kupujiceho

c) pripisanie Casti Kipnej ceny rovnajucej sa vytke dotacie, ktorl poskytne Ministerstvo

Budicemu kupujicemu, na uget Budiceho predavajiceho

V pripade, Ze bude Predmet kipy zataZeny zaloZnym pravom ZéiloZného veritela, Budici
predavajuci sa zavdzuje predloZitt Budicemu kupujicemu najneskér pri podpise zmluvy
medzi Budicim kupujicim a SFRB o poskytnuti tveru, sthlas ZiloZného veritela

s pristipenim d’aldielio zaloZného veritela — SFRB, na zaklade ktorého bude podpisani
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zéloZna zmluva podla prilohy &.2. Zarover Budici predavajuci vyds Sestné prehidsenie, Ze po
pripisani Kipnej ceny na uéet podl'a bodu 3.6 tejto zmluvy vyrovng vietky zdvizky vogi
Ziloznému veritelovi a ZaloZny veritel’ nasledne vyda kvitanciu, na zaklade ktorej bude méet
vymazat' prisludny kataster nehnutelnost; zaloZné pravo na Predmet kipy, ¢im bude mat

zaloZné prévo na Predmet kiipy iba jeden zaloZny veritel' -~ SFRB.
4. ZAVAZKY ZMLUVNYCH STRAN

Budtci predavajici zhotovi Byty v Nehnutelnosti podla Projektovej dokumenticie. Budici
predavajici vyhlasuje, e Projektovd dokumenticia Jje v stlade s pravinymi predpismi pre
ziskanie uverov, dotécii, nendvratnych prispevkov na podporu byvania podla platnej pravnej
upravy, a to predovietkym podmienky Dotaéného zikona v zneni platnom ku dfiu uzavretia

tejto Zmluvy a zakona o SFRB v znen] platnom ku ditu uzavretia tejto Zmluvy.

Budtici predavajici poskytuje Projektovid dokumentdciu za tigelom vystavby Nehnutelnosti
a Bytov Budticemu kupujicemu za ,00 € bez DPH.

Budtici kupujtci sa zavizuje najneskdr do 20.01.2015 2 Ucelom ziskania finanénych

prostriedkov na zaplatenie Kiipnej ceny podia bodu 3.3 tejto Zmluvy podat’

a) Zadost’ o poskytnutie doticie na obstaranie Predmetn kiipy na Ministerstvo podfa

Dota&ného zékona,

b) Ziadost o poskytnutie podpory na obstaranie Predmetu kapy na SFRB podla Zikona
o SFRB,

pri¢om Ziadosti musia obsahovat’ naleZitosti v siilade s vysSie uvedenymi pravoymi predpismi

v zneni platnom a t&innom ku dity podania Ziadosti.

Ak vroku 2015 nebuda Budicemu kupujticemu pridelené prostriedky zo SFRB a/alebo
Ministerstva na ugel financovania kipy Predmetu kiipy, zavizuje sa Budici kupujici podat
nové ziadosti uvedené v bode 4.3 pismena a), a/alebo b), tohto Clanku Zmluvy najneskér do
20.1.2016. Ak vroku 2016 nebudi Budiicemu kupujiicemu pridelené prostriedky zo SFRB
afalebo Ministerstva na igel financovania kiipy Predmety kipy, ma Buduci kupujiici pravo od

tejto zmluvy odstipir.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre titely Dotagného zakona a Zakona o SFRB predpokladans
vyska oprévnenych nakladov, resp. vyika obstardvacej ceny, z ktorej bude Budiici kupujtici
pri podani Zadosti podla bodu 4.3, tejto Zmluvy vychadzat, Je Kipna cena, pokial’ sa
Zmluvné strany nedohodny inak, pritom Budlci predéavajici sa zaviizuje Budicemu
kupujicemu bez zbytoéného odkladu ozn4mit kazdi zmeny predpokladanych nakladov na

vystavbu Nehnutelnosti a Bytov.
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Buduiei preddvajlici ukongi vystavbu Bytov v Nehnutelnosti najneskér v lehote dohodnutej
v osobitnej nédjomnej zmluve uzavretej podla bodu 2.4 tejto zmluvy a v tejto lehote zdroveit

podé Ziadost’ na vydanie kolaudaéného rozhodnutia o povolenie uzivania Bytov.

Vystavbu Nehnutelnosti a Bytov vratane Technickej infradtruktiry vykond Buddbci

predavajici na svoje naklady a na svoje nebezpe&enstvo,

Buduici kupujici sa zavizuje v Klipnej zmluve pristapit’ bez vyhrad k Zmluve o vykone spravy
alebo Zmluve o spolofenstve vlastnikov bytov platnej a t&innej v dase uzavretia Kuapnej
zmluvy. Prilohou Kapnej zmluvy bude vyhldsenie spraveu alebo predsedu spolodenstva
vlastnikov bytov, Ze vlastnik Bytov nema Ziadne nedoplatky (i) na thradich za plnenia

spojené s uzivanim bytov; (ii) na tvorbe fondu prevadzky, Gdrzby a oprav.
5. SPOSOB A PODMIENKY UZATVORENIA KUPNEJ ZMLUVY

Pokial sa zmluvné strany pisomne nedohodnt inak, je ktorakoPvek zo zmluvnych stran
opraviena vyhotovit’ a dorudit’ pisomnt vyzvu druhej zmluvnej strane na uzatvorenie Kupnej
zmluvy (dalgj len ,,Vyzva™). Toto pravo zmluvnym strandm vznika defi nasledujiici po dni,
v ktorom budd sti¢asne splnené vietky podmienky na uzatvorenie Kapnej zmluvy podl’a bodu

3.1. pism. a), b) a c) tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavdzuja k tomu, Ze do 30 dni od dorudenia Vyzvy uzatvoria s druhou

zmluvnou stranou riadnu Kdpnu zmluvu v zmysle tejto zmluvy.
6. OSTATNE DOJEDNANIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti, ktoré si budld navzajom dorudovat’ buda

povaZované za dorucené:

a) vpripade osobného dorudenia diiom vyznadenym na dorufovanej pfsomnosti

s potvrdenim prijatia adresatom,

b) v pripade doru¢ovania postou na adresu Zmluvnej strany uvedenit v zahlavi tejto Zmluvy
ditom dorudenia a v pripade vratenia po$tovej zasielky odosielatel'ovi ako nedoruéenej (a
to aj v pripade neprevzatia zésielky adresatom) sa za deii dorugenia povaZuje defl vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi.

Ak u Budiiceho predavajiceho vznikne prekdZzka, pre ktort nebude méet dokondit’ vystavbu

Nehnutelnosti alebo Bytov alebo po ich dokonfeni nebude méct udrZiavat Byty v

Nehnutelnosti v stave spdsobilom na riadne uzivanie, je povinny Budici preddvajici oznamit

vznik takej prekdzky Budicemu kupujicemu do 15 dni od tohto zistenia. V pripade vzniku

prekazky uvedenej vtomto bode, za kiorti Budici preddvajici nezodpovedd, sa termin

dokonCenia vystavby podla tejto Zmluvy predlzuje o dobu trvania tejto prekazky. V pripade,
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Ze doba trvania prekazky podla tohto bodu Zmluvy presiahne dobu troch mesiacov, mj

Budiici kupujici privo od tejto zmluvy odstipit.

Zmluvné strany sa dohodli %e¢ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Budiceho
kupujticeho Budtici predavajiici nie je opravneny previest’ akékol'vek préva a/alebo povinnosti

podla tejto Zmluvy na akiikol'vek tretiu osobu.

Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade, ak dbjde k zaniku tejto Zmluvy inak, ako jej
splnenim, Buddci predavajici je opravneny previest vlastnicke pravo k Bytom na tretiu osobu

alebo si ich ponechat’ vo svojom viastnictve.
7. ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztfahy medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajice z tejto zmluvy sa riadia prislu$nymi
ustanoveniami Obchodného zékonnika s vynimkou tych pravnych vztahov, na ktoré sa

nevyhnutne uplatfiuje pravna dprava Obg&ianskeho zdkonnika.

Tato zmluvu moZno menit’ alebo dopliiat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov schvélenych a

podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

Ak sa preukdZe, e niektoré z ustanoveni tefto Zmluvy (alebo jeho ¢ast) je neplatné alebo
nedinné, takto neplatnost’ alebo neG&innost nema za nasledok neplatnost’ alebo netid¢innost
dalich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej Casti dotknutého ustanovenia), alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavizujii bez zbytoéného odkladu nahradif
takéto ustanovenie (jeho &ast) novym tak, aby bol zachovany (&el, sledovany uzavretim

Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Tato Zmluva nadobtida platnost podpisom oboch zmluvnych stran. Budtci kupujici je
povinny zverejnit tito Zmluvu na svoje] internetovej strdnke http://www.terchova.sk//
najneskér do 5 dni od jej podpisu. Buddci predavajici stihlasi so zvergjnenim a spristupnenim

obsahu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, dve vyhotovenia sii uréené pre Budiiceho

preddvajliceho a tri vyhotovenia sii uréené pre Budiceho kupujiiceho.

Zmluvné strany si obsah Zmluvy pozorne precitali, vSetkym jej ustanoveniam porozumeli,
pricom vyhlasujii, Ze tieto ustanovenia dostatotne uréitym spdsobom vyjadrujti slobodnn
a vaznu volu icastnikov zbaventi akychkol'vek omylov, tito Zmluvu nepodpisuji v tiesni ani

za Ziadnych nevyhodnych podmienok, na zaklade &oho pripdjajii svoje podpisy.

Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzujl, Ze prevzali po jednom paré Projektovej

dokumentacie.



V Terchovej, dita 21.7.2014
Za Budtceho predavajticeho:

FLEXIMONT, s.r.0.
013067 Terchova 576
tco 45 488 941

o fP}-l SK2023007646

{

FLEXIMONT, s.r.o.
Peter Bere$ik — konatel’
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V Terchovej, dfia 21.7.2014

Za Budiceho kupujticeho:

Obec Terchova
Ing. Milan Laurenéik — starosta
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