ZMLUVA O NAJME A ZMLUVA O NADSTAVBE BYTOV

uzavreta podla § 663 a nasl. zikona €. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskordich
predpisov (d'alej len ,,0Z*) a podl'a § 21 a nasl. zdkona &slo 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len »ZOoVBaNP«)

(d'alej len ,,Zmluva®)

QL1
Zmluvné strany

Prenajimatel a viastnik: OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96
013 06 Terchova
ICO: 00321699
DIC: 2020677626
Zastipena: Ing. Milan Laurendik — starosta obce
Bankové spojenie: PRIMA Banka Slovensko, a.s.
Cislo istu: 0210220001/5600

(dalej len ,Prenajimatel’ a viastnik®)
a

Najomeca a stavebnik: FLEXIMONT SK, s.r.o.
so sidlom: Terchova 576, 013 06 Terchova
1CO: 48 042 315
DIC: 2120004711
IC DPH: SK2120004711
spolo¢nost’ zapisand v OR OS Zilina, odd. Sro, vl.
&. 63290/L
bankové spojenie: Slovenska sporitel'ia, a.s.
¢islo udtu: 5066929093/ 0900
Konajtci: Peter Beresik, konatel’
(d’alej len ,,Najomea a stavebnik®)

T

(Prenajimatel’ a vlastnik stavby rovnako ako Néjomea a stavebnik sa mozu dalej oznadovat
jednotlivo aj ako ,,Zmluvnad strana“ a spolo&ne ako ,,Zmluvné strany*)



CL .
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ a vlastnik je vlastnikom:

a) stavby— 8kolskej jedalne stp. ¢. 1309, postavena na parcele registra ,,C™, parc. &. 86°
o vymere 9442 m?, evidované na liste vlastnictva ¢&. 3648, vedeného katastral
odborom Okresného uradu Zilina, okres: Zilina, obec: Zilina, katastrdlne tze
Terchova, tato stavba sa stane, z dévodu niZ§ie uvedenej nadstavby novych b:
stavbou, ktora je v zmysle § 2 ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve byt
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,ZoVBNP*) byto
domom (d’alej len ,,Stavba - Bytovy dom®),

b) pozemku, CKN parc. & 8675/1 — zastavané plochy a nadvoria, o vymere 9442 m?
(d’alej len ,,Pozemok®).

2. Uznesenim obecného zastupitel'stva obee Terchova & 7/2013  zo difia 27.9.2013.
schvaleny zamer rekonstrukcie Stavby — Bytového domu, spojenej s realizéciou nadst
Stavby spoéivajlicej vo vybudovani dvoch novych podlaZi s jedno aZ trojizbovymi bytr
pbddoryse Stavby (d’alej len ,,Zdmer®).

3. Najomca a stavebnik je obchodnou spolo¢nostou, ktord ma zaujem ako stavebnik na vl:
néklady a vo vlastnom mene vykonat’ stavebné a iné stivisiace prace spojené s realiz:
Zameru, to vietko v silade a v rozsahu projektovej dokumentdcie vypracos
spolodnostou: studio b32, s.r.0., ICO: 36 813 478; zodpovedny projektant Ing. Jan L
Konopna 52, 821 05 Bratislava II; nézov stavby: DRUZINA TERCHOVA U REPAN(
NADSTAVBA BYTOVEHO DOMU; datum: 11/2013 (dalej len ,Projek
dokumentacia®),

CL. 11
Predmet Zmluvy

1. Predmetom tejto Zmluvy je:

a) zavizok Prenajimatela a viastnika prenechat’ N4jomcovi a stavebnikovi Predmet n
Specifikovany v ¢l. IV. tejto Zmluvy do dolasného uZivania, a to spdsobom
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve,

b) zavizok Nijomcu a stavebnika platit’ poas trvania n&jmu dohodnuté néjomr
vyike, spdsobom a za podmienok podla tejto Zmluvy,

¢) udelenie stihlasu Prenajimatel’a a vlastnika Ndjomcovi a stavebnikovi na vybudo
nadstavby bytov v zmysle § 21 ZoVBNP o nadstavbe novych bytov ¢isla A2, BZ
D2, E2, F2, G2,H2, A3, B3, C3, D3, E3, F3 v Stavbe - Bytovom dome, tak ako
uvedené niZ$ie a umoZnenie tejto nadstavby novych bytov,

d) zavizok Ndjomcu a stavebnika vykonat' v rdmci realizacie Zameru a nadstavl
vlastné niklady tplnd vymenu vietkych jestvujlcich okien na Stavbe a jej zateg
v&itane prislichajicej povrchove] Gpravy fasady Stavby, a to v rovnakom techni
prevedeni a kvalite ako budd oknd, zateplenie a povrchova tprava fasady nads
realizovanej podl'a Projektovej dokumentécie,

e) zavizok Najomcu a stavebnika vybudovat’ nadstavbu bytov v zmysle § 21 ZoVE
nadstavbe novych bytov &isla A2, B2, C2, D2, E2, F2, G2,H2, A3,B3,C3,D3, E



1.

o

v Stavbe - Bytovom dome, tak ako je to uvedené niZsie, pricom nadstavba novych bytov
sa uskutodni na streche Stavby - Bytového domu. Strecha patrf medzi spolo¢né Sasti
Bytového domu. Celkova vymera strechy predstavuje 403,17 m?*.

CLIvV
Predmet ndjmu

Predmetom najmu podla tejto Zmluvy je:
a) strednd Cast’ Stavby — Bytového domu bliZsie $pecifikovanej v &l I bode 1. pism. b),
na ktorej bude v zmysle Projektovej dokumentécie realizovana nadstavba bytového

domu;

b) &ast’ Pozemku, ktora je v Projektovej dokumentacii, ¢ast”: celkova situdcia, oznadens
ako: hranica navrhovaného objektu — zastavand plocha /446,86m?/

(dalej spolodne len ako ,,Predmet najmu*)

. 'V zdujme vylicenia akychkol'vek pochybnosti, predmetom najmu podFa tejto zmluvy nie

je Stavba — Bytovy dom ako celok, ani t4 ¢ast’ Pozemku, ktora nie je stidast’ou vymedzenia
podl'a predchadzajaceho bodu 1 pism. b) tohto Elanku zmiuvy.

. Cast’ Pozemku podl'a bodu 1 pism. b) tohto &lanku zmluvy bude od¢leneny od Pozemku

geometrickym planom ako samostatnd parcela. Vypracovanie geometrického plinu podla
tohto bodu zmluvy zabezpecia zmluvné strany spoloéne, najneskér v lehote do 30 dnf odo
diia podpisu tejto zmluvy. Néklady spojené s vyhotovenim geometrického planu podla
tohto bodu zmluvy znaa v celom rozsahu Néjomca a stavebnik.

Qv
Ucel najmu

. Prenajimatel’ a vlastnik prenajima Najomcovi a stavebnikovi Predmet ndjmu za tiéelom

realizdcie stavebnych prac spojenych s vybudovanim nadstavby bytového domu podPa
Projektovej dokumentacie.

CL VI
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za Predmet ndjmu podFa tejto zmluvy predstavuje

suma vo vyske 30,- EUR (slovom: tridsat’ eur ).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné za Predmet ndjmu podla predchadzajiceho bodu
tohto ¢lanku Zmluvy je Néjomea a stavebnik povinny uhradit’ vopred za celd dojednani

dobu najmu, a to pri podpise tejto zmluvy v hotovosti do pokladne Prenajimatel’a
a vlastnika.

7
2



L)

(W3]

Cl VII
Doba trvania ndjmu a odovzdanie/prevzatie Predmetu najmu

. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze ndjom podl'a tejto Zmluvy je stanoveny dobu

t.j. na dobu 3 (troch) rokov odo diia podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranai

. Nédjomca a stavebnik po skoneni ndjmu, a to v posledny deti dojednanej doby trvania

odovzda protokoldarne Predmet ndjmu Prenajimatelovi a vlastnikovi.

CLIX
Ukondenie najmu

. Ngjomny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou zanika:

a) dohodou,
b) odstipenim od zmluvy,
¢) uplynutim dohodnutej doby najmu.

. Dohodou Zmluvnych stran je moZné zrusif tito Zmluvu kedykol'vek, pricom d

vyZaduje pre svoju platnost’ pisomnt formu.

. Zmluvné strany st opréavnené odstipit’ od tejto Zmluvy zo zakonnych dovodov.
. Odstipenie od Zmluvy je moZné vykonat podla tejto Zmluvy len pisomnym oznén

kioré bude dorudené druhej Zmluvnej strane spdsobom upravenym v tejto Zt
Dorucenim pisomného ozndmenia druhej Zmluvnej strane sa zmluva v celom rc
zruduje. Odstipenim od Zmluvy nie je dotknuty narok Zmluvnych stran na ndhradu
podla tejto Zmluvy.

. V pripade ukongenia ndjmu z akychkol'vek dévodov, Prenajimatel’ a viastnik nie je pe

poskytnat Najomcovi a stavebnikovi nadhradny predmet ndjmu.

o ax
Specifikicia nadstavby

. Vysledkom nadstavby bytov bude Stavby - Bytovy dom skladajici sa z troch nadze

podlaZi jedného pévodného a dvoch novovybudovanych. Po realizécii nadstavby by
bude v Stavbe - Bytovom dome nachddzat’ 14 bytov a 1 samostatny oddeleny nel
priestor. Stavba - Bytovy dom sa sklada z bytov, zo spolo&nych Zasti Stavby - Byl
domu a zo samostatného, oddeleného nebytového priestoru. Celkova vymera podl
plochy bytov bude predstavovat’ spolu 635,95 m2; celkovad vymera podlahovej |
spolognych Casti Bytového domu je 105,60 m2; rozloha nebytového priestoru — sk
jedalne je 347 m?.

. Medzi spolo¢né Casti Stavby - Bytového domu budu patrit’; zaklady domu, strecha, cl

obvodové mury, podkrovie, prietelie, priedky, vchod, schodisko, vodorovné n
izolatné konstrukcie, zvislé nosné a izolainé konstrukeie ktoré st nevyhnutné pr
podstatu a bezpecnost’.

. Medzi spoloéné zariadenia Stavby - Bytového domu budil patrit’: spoloéné televizna ¢

bleskozvod, kominové teleso, oknd, dvere, odkvapové Zlaby, odkvapové :
kanalizatna pripojka, elektrickd pripojka, plynova pripojka, elektrické rozvody,
plynu, rozvody vody, kanalizatné zvody a iné priestory sliZiace na spolo&né uZivani
spoloéné priestory domu.

%{;,
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. Pédorysy jednotlivych bytov (tvoriacich nadstavbu) tvoria spolu s vizualizaciou bytového

domu po nadstavbe prilohu tejto zmluvy.

. Ku ditu uzatvorenia tejto zmluvy je Prenajimatel a vlastnik vyluénym viastnikom Stavby -

Bytového domu.

CL X1
épecifikécia novopostavenych bytov a vlastnictva k novopostavenym bytom

. Zmluvné strany sa dohodli na nadstavbe bytov za podmienok dohodnutych v tejto zmluve,

ktoré zabezpe<i Ndjomcea a stavebnik na vlastné naklady, t.j. stavebné ndklady budid v celom
rozsahu financované Néjomcom a stavebnikom. Nadstavba sa vybuduje nad pdvodnym
nadzemnym podlaZim Stavby - bytového domu to znamena Ze sa vybuduje 2. a 3. nadzemné
podlaZie Bytového domu.

. Nédjomca a stavebnik vybuduje 14 novych bytovych jednotiek:

2. nadzemné podlazie:

- ] 123;[ Iii;lo A2 na 2. nadzemnom podlazi — celkova vymera podiahovej plochy bude
—5 H,;yt 61'2510 B2 na 2. nadzemnom podlaZ{ — celkova vymera podlahovej plochy bude
-2 615;11?1;510 C2 na 2. nadzemnom podlaZi — celkova vymera podlahovej plochy bude
-2 695;%2510 D2 na 2. nadzemnom podlazi — celkova vymera podlahovej plochy bude
~5 2,3;?1;510 E2 na 2. nadzemnom podlaz{ — celkova vymera podlahovej plochy bude
-5 2’l§y2t12i2310 F2 na 2. nadzemnom podlaZi — celkova vymera podlahovej plochy bude
-2 655;%112310 G2 na 2. nadzemnom podlaZi — celkova vymera podlahovej plochy bude
-j z,lzétl%slo H2 na 2. nadzemnom podlazi — celkova vymera podlahovej plochy bude

.32 m

3. nadzemné podlaZie:

- byt EI;SIO A3 na 3. nadzemnom podlazi — celkova vymera podlahovej plochy bude
;5 2535’{%;10 B3 na 3. nadzemnom podlazi — celkov4 vymera podlahovej plochy bude
E;Sa’tig;’trf":lizslo C3 na 3. nadzemnom podlaZi — celkovd vymera podlahovej plochy bude
?L‘g}(f)tlélijslo D3 na 3. nadzemnom podlaZi — celkova vymera podlahovej plochy bude
?lfgtrgi;slo E3 na 3. nadzemnom podlaZi — celkova vymera podlahovej plochy bude
zjggtrgizslo F3 na 3. nadzemnom podlaZi — celkova vymera podlahovej plochy bude

A2 m

(dalej byty na 2. a 3. nadzemnom podlaZi a spolu len ako ,,Novovzniknuté byty*),

—
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. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vylutnym vlastnfkom Novovzniknutych bytov j

predchédzajticeho odseku tohto Elanku bude Néjomea - stavebnik. Najomea - staveb:
opravneny upravit velkosti podlahovych ploch novovzniknutych bytov, uvedené v
3.2. tohto ¢lanku, tak aby tieto boli v stlade so skutodnou velkostou podlahovych

novopostavenych bytov po realizdcii nadstavby, pripadne aj pocas realizdcie, v s
s spresnenymi vymerami podl'a stavebno-technickej dokumentécie. Ustanovenie bod
tejto zmluvy sa pouZije primerane.

. Jednotlivé Novovzniknuté byty, vratane ich vybavenia a prisluSenstva, teda pr

vlastnickeho prava Najomcu a stavebnika zaloZeného touto Zmluvou, budd ohrar
obvodovymi mirmi Stavby - Bytového domu, ich podlahami a stropmi, vstupnymi dv
do tychto jednotlivych bytov vratane zérubni a hlavnymi uzavieratelnymi ventilmi pt
vody, plynu a elektrickymi poistkami pre byt.

€1 X11
Spoluvlastnicke podiely na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu

. Nadstavbou novych bytov sa zmeni celkova ihrnné podlahové plocha bytov a nebyt

priestorov v Stavbe — Bytovom dome, Co mé vplyv na zmenu velkosti spoluvlastn
podielov na spolotnych &astiach a spolognych zariadeniach Stavby - Bytového dom

. Velkost novych spoluvlastnickych podielov na spoloénych &astiach a spolc

zariadeniach Stavby - Bytového domu je spoluvlastnicky podiel Prenajimatel’a a vie
V pOmere ....... k celku a spoluvlastnicky podiel Najomcu a stavebnika v pomere
k celku.

. Prenajimatel a vlastnik berie na vedomie, Ze v pripade, ak Néjomca a stavebnik v

predmetné Novovzniknuté byty, déjde, ako je vy&ie uvedené, k zmene v SG&
stanovenych vlastnickych podielov na spolo¢nych Castiach a spoloénych zariadeniact
na nové velkosti, tak ako je to uvedené v bode 4.2. tejto Zmluvy.

) ClL XIII
Uprava prav k pozemku a nebytovému priestoru

. Pozemok na ktorom je umiestnend Stavba - Bytovy dom a na ktorom sa usku

nadstavba bytov podla tejto Zmluvy, je vo vyluénom vlastnictve Prenajimatel’a a vl
Najomea a stavebnik berie na vedomie, Ze realizicia nadstavby bytov podla tejto :
sa nijakym spdsobom nedotkne vlastnickeho préava Prenaj imatel'a a vlastnika k Poz

. Nebytovy priestor — Skolska jedalen, nachédzajici sa v Stavbe - Bytovom dom

yylugnom vlastnictve Prenajimatel’a a vlastnika. Najomca a stavebnik berie na vede
realizdcia nadstavby bytov podfa tejto zmluvy sa nedotkne vlastnickeho
Prenajimatela a vlastnika k nebytovému priestoru — Skolskej jedélne.

CL X1V
Osobitné dojednania, odplata za poskytnutie prava nadstavby

. Za poskytnutie prava nadstavby bola Zmluvnymi stranami dohodnuta odplata — vy

rekon$trukénych prac zo strany Najomcu a stavebnika na nebytovom pries
vlastnictve Prenajimatel'a a vlastnika, tj. vykonanie rekonStrukénych prac na net

b



priestore vo v§luénom vlastnictve Prenajimatel’a a vlastnika na ndklady a nebezpelenstvo
Néjomecu a Stavebnika.

CL XV
Lehoty vystavby

1. Stavebnik sa zaviizuje, Ze nadstavbu novych bytov v Stavbe - Bytovom dome vykona v
nasledovnych lehotach:

- Zalatie realizicie nadstavby: najneskér do 30 dnf odo dita nadobudnutia
pravoplatnosti stavebného povolenia.
- ukondenie realizdcie nadstavby: do 18 mesiacov od uzavretia tejto zmluvy.,

2. Za zalatie realizacie nadstavby bytov podla tejto Zmluvy sa povaZuje zadatie so stavebnymi
pracami v zmysle prislusnych stavebnych pravnych predpisov. Za uskuto&nenie nadstavby
sa povazuje kolauddcia. Obdobie od zagiatku realizicie nadstavby do ukon&enia nadstavby
sa povaZuje za obdobie vystavby.

3. Lehota na ukon&enie realizécie nadstavby sa automaticky predlZuje o dobu:

- omeskania zéstupcov Prenajimatel’a a vlastnika s poskytnutim nevyhnutnej sti¢innosti
vyZadovanej touto zmluvou alebo Njomcom a stavebnikom na jej zéklade,

- nedodrZania zdkonnych lehdt spravnymi orgdnmi v spravnych konaniach tykajtcich sa
realizdcie nadstavby,

- trvania prekdZok v riadnom postupe realizacie nadstavby, spésobené okolnost'ami, za
obvyklého behu skutoénosti nepredvidatelnych, ktoré nastali nezavisle od véle
Néjomcu - stavebnika a nie je v primeranych moZnostiach Néjomcu - stavebnika
odvratit’ ich,

- trvania extrémnych klimatickych podmienok neobvyklych pre dané roéné obdobie,
ktoré znemoZiiujii realizdciu nadstavby alebo ohrozujui jej kvalitu. Za extrémne
klimatické podmienky budi zmluvné strany povazovat predovietkym pokles
priemernej vonkajsej teploty vzduchu na hodnotu pod -5°C po dobu 3 dni v priebehu
siedmych po sebe idtcich dni.

- pozastavenia realizicie nadstavby na Stavbe - Obytnom dome na zaklade predbeZného
opatrenia sidu vydaného na ndvrh Prenajimatela a vlastnika alebo inej opravnenej
osoby.

4. Néjomca a stavebnik je povinny podaf navrh na vydanie stavebného povolenia bez
zbyto¢ného odkladu po uzavreti tejto Zmluvy a vypracovani projektovej dokumentacie na
tcely stavebného konania, v zmysle prislu$nych pravnych predpisov.

) CL XV1
Casové rozvrhnutie stavebnych prac

1. Prace na samotnej nadstavbe Stavby - Bytového domu realizované v zmysle tejto Zmluvy
budi vykonavané iba pracovnych diioch.

2.V pripade nalichavych neodakévanych udalosti (Zivelna pohroma a.i.) bude zabezpedené
vykondvanie neodkladnych préc v pripade nevyhnutnej potreby i mimo ¢asov dohodnutych
v bode 1. tohto ¢lanku, a to po predchadzajticej konzultacii s Prenajimatel'om a vlastnikom.
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CL XVII
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel a vlastnik:

a) je povinny odovzdat’ Ndjomcovi a stavebnikovi Predmet ndjmu v stave spds
k riadnemu uZivaniu v stlade s dohodnutym Géelom ndjmu,

b) je oprdvneny osobne, prip. prostrednictvom svojich poverenych praco
vykonavat’ kontrolu dodrZiavania predpisov na ochranu Zivotného a pracc
prostredia,

¢) nezodpoveda za Skody na majetku, zariaden{ a veciach vnesenych na Predmet :
Néjomcovi a stavebnikovi pri jeho Cinnosti,

d) vyhlasuje, Ze Predmet ndjmu nemd Ziadne pravne vady, a na Predmete ndjmu ne
Ziadne tarchy, obmedzenia, prip. préva tretich 0s6b, ktoré by branili Najom
stavebnikovi Predmet ndjmu nerudene uzivat’ na dohodnuty ucel.

2. Nijomcea a stavebnik:

a) je opravneny a povinny uzivat’ Predmet ndgjmu vyluéne v stilade s dohodnutym t
najmu,

b) je opravneny vykondvat nadstavbu bytov v zmysle tejto Zmluvy a platnymi prz
predpismi,

c) vietky prava a povinnosti vyplyvajice z tejto Zmluvy previest so sl
Prenajimatela a vlastnika Bytového domu na svoju deérsku alebo materski spolc
a to aZ po splneni vietkych finanénych zdvizkov voéi Prenajimatelovi a Vlastn

d) je povinny vykonat vietky stavebné price spojené s realizdciou nadstavby
v zmysle Projektovej dokumentécie tak, aby kolaundaéné rozhodnutie, ktorym pr:
stavebny Urad povoli uZivanie stavby zrealizovanej podl'a Projektovei dokumu
nadobudlo pravoplatnost’ najneskdr v lehote do troch rokov odo diia podpis
zmluvy;

e) previest prava Stavebnika vyplyvajice mu z tejto Zmluvy a z pravnych pre
platnych na Uzemi Slovenskej republiky v rozsahu tykajuceho sa jedno
nadstavovanych bytov na budicich vlastnikov tychto bytov, pri¢om viak povi
ktoré mu vyplyvaju z tejto zmluvy a z pravnych predpisov ostdvaja v plnom r
len povinnost'ou Stavebnika,

f) poZadovat od Prenajimatela a vlastnika potrebnii sii¢innost’ a to bud’ priame¢
prostrednictvom splnomocnenej osoby,

g) byt riadne a v¢as Prenajimatefom a vlastnikom informovany o vietkych zr
podstatnych pre realizaciu nadstavby bytov,

h) pouzivat’ vietky priestory nevyhnutné na realiziciu nadstavby bytov v nevyhr
rozsahu,

1) sa zavizuje v rdmci realizdcie nadstavby bytov vykonat’ na vlastné naklady
vymenu v3etkych jestvujicich okien na Stavbe — Bytovom dome a jej zat
véitane prislichajiicej povrchove] lipravy fasady Stavby — Bytového domm
v rovnakom technickom prevedeni a kvalite ako budii oknd, zateplenie a pov
uprava fasady nadstavby realizovanej podla Projektovej dokumentacie;

j) Je povinny vykonavat’ vietky stavebné prace spojené s realiziciou nadstavby
v zmysle Projektovej dokumenticie tak, aby nedochadzalo k obmedze
k zamedzeniu prevadzky nebytového priestoru - Skolskej jedélne prip. inych ¢
v Stavbe - Bytovom dome nad mieru nevyhnutmi pre realizaciu stavebnych pr

k) nieje oprdvneny Ziadnym inym spdsobom obmedzovat’ viastnicke pravo Prenaji
a vlastnika k Stavbe — Bytovému domu, ani uZivanie Stavby -~ Bytovéhc

g




D

Q)

Prenajimatel’om a vlastnikom a/alebo nim zriadenymi alebo poverenymi pravnickymi
a/alebo fyzickymi osobami;

po zadati vystavby poisti svoj hmitelny majetok, ktory sa nachadza v Predmete najmu
pre pripad kradeze, proti Zivelnym pohromam, vandalizmu, ako aj inym pripadoym
moznym poistnym udalostiam a zodpovednost’ za Skodu spdsobenl tretim osobam na
vlastné ndklady a toto preukaZe Prenajimatel'ovi a vlastnikovi. V pripade vzniku skody,
ktord je kryta poistnym plnenim v zmysle tohto bodu, sa Najomca a stavebnik zavizuje
vykonat’ vietky kroky potrebné k uhradeniu Skody z poistného plnenia.

je zodpovedny za ak{ikol'vek §kodu, ktort spdsobi Prenajimatel’'ovi a vlastnikovi svojou
¢innost'ou alebo postupom v rozpore s ustanoveniami zmluvy alebo v rozpore so
zakonnymi povinnostami, a to tak v Predmete ndjmu, ako aj na alebo Stavbe —
Bytovom dome. V takomto pripade je povinny uhradit’ Prenajimatel’ovi - vlastnikovi
skutoént §kodu, alebo uviest’ vec na vlastné naklady do pévodného stavu,

je povinny znasat® naklady na opravy a udrzbu Predmetu ndjmu a Stavby — Bytového
domu vo vlastnej rézii,

prehlasuje, Ze ma v plnom rozsahu zabezpelené pefiazné prostriedky potrebné na
realizaciu nadstavby bytov podla Projektovej dokumentacie;

zodpovedd v plnom rozsahu za dodrZiavanie bezpe¢nostnych predpisov, predpisov
BOZP a predpisov o poZiarnej ochrane v Stavbe — Bytovom dome pri asandcii, zadati
stavby aj poas vystavby bytov, priom Prenajimatel a vlastnik si vyhradzuje pravo
kontroly dodrZiavania tychto povinnosti a Nijomca a stavebnik sa zavizuje vykonavat
vSetky potrebné opatrenia, vratane $kolenia svojich pracovnikov na zabranenie vzniku
poZiaru, resp. inej] havérie; Najomeca a stavebnik nesie plni zodpovednost’ za
dodrZiavanie svojich zdkonnych povinnosti tykajicich sa BOZP a predpisov
0 poziarnej ochrane,

nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do podndjmu akejkol'vek inej tretej osobe bez
predchéadzajliceho pisomného stthlasu Prenajimatel’a a vlastnika,

je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi a vlastnikovi vSetky
zmeny, tykajice sa jeho identifikaénych Gdajov, pripadne inych skutolnosti, ktoré
mbzu mat’ vplyv na stéinnost’ medzi Zmluvnymi stranami,

umoznit’ Prenajimatelovi a vlastnikovi vykonanie odstranenia zavad, ktoré nesuvisia
so stavebnou ¢innostou Najomceu a stavebnika,

uhradzat’ najneskdr odo diia fyzického prevzatia priestoru Stavby - Bytového domu
platby za energie spotrebované v stvislosti s realizdciou nadstavby bytov a zabezpe&it’
na tento ucel pocas realizdcie nadstavby bytov samostatné merae spotreby elektrickej
energie a vody,

zabezpetit’ taky technologicky postup, ktorym sa po dobu realizicie nadstavby bytov
bude predchadzat’ zatekaniu do Stavby a bytového domu atmosférickymi zrazkami,
zabezpeCit’ pristup k &isteniu funk&nych kominov,

napojit’ klampiarske prvky a ocelové konstrukcie,

vykonavat’ nadstavbu bytov na vlastné néklady a nebezpeéenstvo,

zabezpedit’ vykonanie a dokongenie vietkych prac na Stavbe - Bytovom dome, alebo
jednotlivych bytoch a nebytovych priestoroch najneskédr pred zalatim kolaudaéného
konania,

odstranit’ vietky Skody spdsobené prieskumnymi a sondaZnymi pradcami a stavebnou
ginnost'ou na Stavbe - Bytovom dome, ako aj v jednotlivych bytoch, v dohodnutych
terminoch na vlasiné naklady a pri nejasnostiach o pdvode pripadnych porich alebo
$kod uhradit’ naklady na vypracovanie znaleckého posudku, ak sa preukaze spdsobenie
poruchy alebo $kody ¢innost'ou Nijomceu a stavebnika,
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aa) viest stavebny dennik ktory bude na stavenisku pristupny k nahliadnutiu pre
Prenajimatela & viastnika,

bb)yNajomea 2 stavebnik Je povinny udrziavat spolotné priestory 1 okolie Stavby -
Bytového domu ¥ &stote a poriadku a je povinny kazdy den po ckondeni prac tieto
priestory upratat’ na vlastné naklady

3. Najomcaa stavebnik preberana seba zodpovedno st v zmysle platnych pravnych predpisov
za 0s0by & majetok, ktory sa v case trvania najmu bude nachadzat’ na Predmete najmu
s jeho vedomim.

4. Zmluvng strany s Jalej dohodli na tom, e okrem Predmetu nadjmu je Najomca 2 stavebnik
opravneny wiivat aj th Cast Pozemku, ktord nie je Predmetom najmu podta tejto zmluvy,
to viak len v rozsahu nevyhnutnom pre riadne yykonavanie stavebnych prac potrebnych
pre realizaciu nadstavby pytov podia Projektovej dokumentacie.

5. Po skondeni najmu je Najomea 2 stavebnik povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet
najmu v stave, v akom mu bol odovzdany, S prihliadnutim na vykonané prace a investicie
podla tejto Zmiuvy, na ktoré bol udeleny pisomny sihlas Prenajimatela 2 vlastnika
Najomea 2 stavebnik je opravneny vykonaf len také zmeny na Predmete nijmu, ktor
vyplyvaju Z tejto zmluvy alebo Z Projektove] dokumentécie. Iné zmeny, ako s Zmen;
podla predchédzaj {icej vety tohto bodu zmluvy je Najomea a stavebnik opravneny vykona
na Predmete najmu len na podklade vopred dan¢ho pisomného stihlasu Prenajimatela
viastnika.

6. Po skonteni n&jmu Néjomea a stavebnik nema narok na nahradu akj!chkol’vek nékladc
vynaloieny’rch v suvislosti s yykonanim prac, mvesticii a injch smien vykonanych ]
Predmete najmu podla tejto Zmiuvy, prip- nahradu zhodnotenia Predmetu n&jir
V pripade, Ze rozhodnutie prislu$ného stavebného uradu, ktorym tento povoll uzivar
stavby zrealizovane] podla Projektove] dokumentacie nadobudne préVOplamost’ P
uplynutim platnosti tejto zmluvy alebo ak z akéhokolvek ddvodu dojde k zaniku te
smluvy edte pred uplynutim dohodnutej doby nAjmu, nema Najomea & stavebnik narok
yratenie vopred zaplaten€ho najomného ani Fiadnej jeho Castl.

1. X VI
Dorutovanie

1. Zmluvné strany S& dohodli, Ze dorutoval sa bude vidy n2 adresu podla zt
v Obchodnom registri, prip- yivnostenskom registrl. V pripade, ak ktorakolve
Zmlhuvnych stran smeni nazov alebo sidlo alebo sa zmenia iné podstatné udaje, je po’

oznamit zmenu adajov drubej 7Zmluvnej strané bezodkladne, najneskor do 6 dni od zt

Ak nebola zmena oznamen4, platia posledné zname udaje.

9. Zmluvné strany S& dohodli, Ze pre dorutovanie pisomnych oznameni medzi sebou
pouzival predovéetkf(m nasledovné spOsoby:

a) dorutovanie postou, ako zasietku s doradenkou zaslant doporucene, pri¢om Vv P
odmietnutia prevzatia alebo neprevzatia takejto zasielky vude tato zasielka povas
za dorudentt uplynutim 3 dni odo dia odmietnutia prevzatia zasielky alebo ul
s4sielky na poste,

b) dorutovanie kuriérom expresne] dorudovatelske] sluzby, pricom Vv pripade odm’
prevzatia alebo neprevzatia takejto zasielky bude tato zasielka povaiované za
uplynutim 3 dni odo dila odmietnutia prevzatia zasielky alebo neprevzatia zasiel

c) dorutovanie osobne, pricom sasielka sa bude povaiovat’ za doruéenil MO
prexﬂ(ézatel’ného prevzatia zéasielky ktorymkol'vek zamestnancom alebo

ﬁ)




v prevadzke Prenajimatel’a alebo Najomeu, pri¢om v pripade odmietnutia prevzatis alebo
neprevzatia takejto zasielky bude tato zésielka povazovana za dorucent uplynutim 3 dp;
odo dila odmietnutia prevzatia zasielky alebo neprevzatia zdsielky.

XIX,
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluvné strany st opravnené odstapit’ od tejto zmluvy len v pripadoch, ktoré ustanovuje
zakon, ak zaroved Zmluvna strana, ktord hodl od tejto Zmluvy odstipit’, na to druhg
Zmluvnt stranu (za Zmluvnd stranu sa v tomto pripade povaZuje jednak Vlastnik spologne
a jednak Stavebnik) vopred pisomne upozorni a uvedie dovody, pre ktoré jej vznikol
narok na odstiipenie, a druhd Zmluvna strana aj napriek takémuto pisomnému
upozorneniu ani do 6 mesiacov od dorudenia takéhoto upozornenia nezjednd napravu, Pre
Ucely dorudovania takéhoto upozornenia, ako aj odstiipenia sa dany dokument povaZuje za
dorugeny v pripade odstipenia od tejto Zmluvy ktoroukoPvek Zmluvnou stranou, je
Prenajimatel’ a vlastnik opravneny v lehote 6 mesiacov odo diia odstipenia od Zmluvy
vybrat’ zdujemcu o kiipu a ndsledné dokonéenie nadstavby v stlade s platnym stavebnym
povolenim. Za zaujemcu sa povazuje iba osoba, ktora:

— ma zaujem odkilpit' nadstavbu za cenu obvykla v lokalite Terchové za nadstavbu
v prislusnej fize rozostavania ku diu uskutoCnenia kipy, minimalne viak za
preukdzané GCelne vynaloZené investicie Stavebnika do nadstavby ku diiu uskutodnenia
kupy, a sti¢asne

— Je schopna uhradit’ kiipnu cenu v celom rozsahu ku diiu prevodu vlastnickeho prava
k rozostavanej nadstavbe na Zaujemcu, a stidasne

— mazdujem uzavriet’ kipnu zmluvu podfa predchadzajice;j vety najneskér do 30 dnf odo
dila jej vyberu Vlastnikom, a sfi¢asne

— dokonéit’ nadstavbu v silade s platnym stavebnym povolenim a za rovnakych

podmienok, aké stanovuje tito Zmluva.
Néjomca a stavebnik je povinny s takymto Zaujemcom uzavriet zmluvy o prevode
vlastnickeho prava k rozostavanej nadstavbe bytov. V pripade, ak Prenajimatel’ a
vlastnik v lehote podla druhe; vety tohto odseku Zaujemcu nevyberie, je opravneny
tak urobit’ Ndjomca a stavebnik, a to za podmienck uvedenych v tomto odseku.

% 2. Vietky zmeny a dodatky tejto Zmluvy na ktorych sa Zmluvné strany dohodnu sa mézu

uzatvorit' len v pisomnej forme a musia byt' o&islované podra poradia ich prijatia.

3. Ostatné prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa riadia
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi v SR. Néjomea a stavebnik nie je
opravneny postupovat’ akékoPvek prava ¢i pohladavky vzniknuté na zaklade tejto Zmluvy
alebo v suvislosti s touto Zmluvou na iné 0soby s v¥nimkoy tych ktoré tato Zmluva
explicitne postipit’ povoluje.

4, Zmluvné strany prehlasufa, e ich vara je slobodnd a vaZna, prejavy vdle st urdité a
zrozumitelné, Ze Zmluva nebola uzatvorend v tiesni anj za napadne nevyhodnych
podmienok, Ze sa s obsahom Zmluvy riadne oboznamili, Se obsahu rozumeji, nemaji k
nemu vyhrady ani d'alsie pripomienky, a Ze s obsahom Zmluvy bez vyhrady stihlasia a na
znak toho Zmluvu vlastnorygne podpisyji.

5. Neoddelitelné prilohy Zmhyvy:

- pbdorysy podlahove; plochy nebytového priestory
- pbdorysy podlahovej plochy novovzniknutych bytov
- projektova dokumentacia nadstavby.
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V Terchovej diia 16.5.2015

Najomca a stavebnik:

Prenajimatel’ a vlastnik:
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FLEXIMONT SK, s.r.0.
013 06 Terchova 576
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FLEXIMONT SK, s.r.o.
zastipena konatel'om
Peter Beregik

Obec Terchova
zastipen starostom
Ing. Milan Laurencik

12



