OBEC
TERCHOVA

Okresny urad Zilina

Odbor vystavby a bytovej politiky
Vysokoskoldkov 8556/33B

010 08 Zilina

2019/596 Ing. Homzové 03.10.2023

Vec : Postipenie spisového materidlu

Optima Finance, s.r.o., J. Zavodského 453/49, 010 04 Zilina, v zast. Ing. Katariny
Thnatiinovej, J. Z4vodského 453/49, 010 04 Zilina podali dfia 04.03.2019 na tunajiom
trade Ziadost o vydanie stavebného povolenia pre stavbu : VRATNA VILAGE -
Apartmdnové domy: SO 01 Apartmdnovy dom, SO 02 Apartmdnovy dom, SO 03
Apartmdnovy dom, SO 04 Apartmdnovy dom, SO 05 Komunikdcia a spevnené plochy, SO
06 Vodovodnd pripojka, SO 08 DaZd’ovd kanalizacnd pripojka na pozemkoch parc.é. C
KN 16404/89, 16404/90, 16404/91, 16404/92 v katastrdlnom vzemi{ Terchova , pre ktord
bolo vydané uvzemné rozhodnutie o umiestneni stavby stavebnym utradom Obce Terchova
pod & 2013/590 zo diia 21.01.2014, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ 21.02,2014 s predi%enim
platnosti izemného rozhodnutia o umiestneni stavby pod €. 2015/3122 zo diia 27.01.2016.

Obec Terchova ako prisluSny stavebny drad  vydal stavebné povolenie pod €.
2019/596 zo diia 15.06.2023,  ktorym povolil realizdciu stavieb podla projektovej
dokumentécie so zapracovanim podmienok vyplyvajicich zo stanovisk, vyjadreni dotknutych
organov,

Navrhované objekty v lokalite TiZinka (Vritna) boli postdené vrdmci komplexného
investiéného zdmeru ,,Horska osada TiZinka ,, na ktory bolo vydané Zavereéné stanovisko

¢. j. 1900/2013/608/Hnl zo dia 25.04.2013, v zmysle zdkona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov.

Proti tomuto rozhodnutiu sa odvolali G¢astnici konania :
MB Consult, s.ro., Hod?ova 13, 010 0l Zilina v zast. Mgr. Jan Pachnik, advokait,
Advokitska kanceldria KARMAN, PACHNIK, Maridnske ndm. 29/6, 010 01 Zilina zo diia
27.07.2023,
Pozemkové spolocenstvo PS Cingelov a Ondrulov, TiZinka 1585, 013 06 Terchova
zastipen€ Mgr. Sofa Gro3aftova , advokatka, HodZzova 13, 01001 Zilina zo dna
28.07.2023,
SIRS, a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina v zast. Ing. Simona Hofericova, Mladeze 425/90,
013 41 Dolny Hri¢ov zo diia 01.08.2023,
odvolania doru¢ené mailovou postou diia 26.07.2023 bez doruéenia listinnej podoby v lehote
do 3 dni :



Ing. Koloman Ondru3
Stefan Diko3
Jozef MaZgut.

V zmysle § 56 zdk. & 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov
tymto stavebny Grad obozndmil GZastnikov konania o obsahu podaného odvolania , ku
ktorému mohli wcastnici konania podat’ svoje vyjadrenie najneskér v lehote 7 pracovnych
dni od dorudenia ozndmenia o podani odvolania .

Dia 08.09.2023 bola stavebnému dradu doru¢end poZiadavka JUDr. Ivana Géanoczyho,
Mari4nske ndmestie 29/6, Zilina s poZiadavkou oznadenou ako preskimanie stavebného
povolenia &. 2019/596 zo dfia 15.6.2023 v rdmci mimo odvolacieho konania.

Dria 20.09.2023 bolo stavebnému dradu doru¢ené vyjadrenie Optima Finance, s.r.0. so sidlom
Juraja Z4vodského 453/49, 010 04 Zilina k odvolaniu proti stavebnému povoleniu pod &.
2019/596 zo diia 15.06.2023.

K predmetnej veci uvaddzame nasledovné :

Obec Terchov4, stavebny drad prisluny podla § 117 zékona €. 50/1976 Zb. o izemnom
pldnovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/, v silade s ustanovenim § 61 ‘zék .&.
50/1976 Zb. stavebného zdkona v zneni zak. &. 103/90 Zb. v zneni zdk. €. 262/92 Zb. v zneni
neskordich predpisov ozndmil zatatie konania dotknutym orgidnom ,zndmym dcastnikom
konania , déastnfkom konania — (vlastnikom pozemku EKN 16404/27, 16404/28 k.u.
Terchovd, kde bola zaznamenani plomba , EKN 16153/9 k.ai. Terchovd vlastnici
pozemkového spologenstva ) verejnou vyhlaSkou asdGcasne nariadil na prerokovanie
predloZenej Ziadosti tistne pojedndvanie spojené s miestnym zistovanim na defi 27.07.2021.

Pritomni vi¢astnici konania na dstnom pojednivani poZiadali z d6vodu netiplnosti
podkladov, do ktorych chceli nahliadnut’ o preru$enie konania a sidhlasili so skuto¢nostou ,
aby bol stavebnik vyzvany na ich doloZenie , a tym umoZnenia uplatnenia ndmietok, ktoré by
vyplyvali z riadneho postidenia podkladov a posiidenia, ¢i by realizdciou uvedeného zémeru
boli ich vlastnicke resp. iné prava obmedzené.

VzhlPadom k tomu, Ze predloZend Ziadost' s prilohami pre moZnost’ uplatnenia
namietok neposkytovala dostato¢ny podklad pre riadne a spol’ahlivé postdenie Ziadosti ,

vyzval stavebny drad stavebnika, aby ndvrh doplnil a stic¢asne stavebny drad
upozornil stavebnika , Ze ak v stanovenej lehote nebude doplnend Ziadost’ v zmysle vyzvy,
konanie v predmetnej veci zastavi.

Vychddzajic zo zdverov iustneho pojedndvania v predmetnej veci zo dia 27.07.2021
postupne na zdklade vyziev stavebného dradu od 23.08.2021 do 27.01.2023 z d6vodu
spolahlivého posidenia podkladov pre riadne posidenie a vyhodnotenie podanej Ziadosti
s podkladmi z hl'adiska zdujmov sledovanych v konani a Gplnosti podkladov
boli priebeZne stavebnému uradu dokladané podklady tykajice sa dpravy PD SO 01- SO
04, upravend PD SO 05 + kapacitné posiidenie + vyjadrenie ODI, koordinacnd situdcia +
situdcia §ir§ich vztahov, IGP, hydrogeologicky prieskum, hlukovd Stidia, vySkopisné
zameranie, projekt protipoZiarnej bezpecnosti stavieb so siihlasom OR Ha ZZ Zilina, POV,
meranie objemovej aktivity Rn a stanovenie radénového indexu.

Zdroven doplnené SO 05.3 Sadové a terénne idpravy, Stidia vegetacnych iprav, SO 05.2
HTU, dokumentdcia na docasné odratie polnohospoddrskej pédy, inventarizdcia
a spolocenské ohodnotenie drevin rasticich mimo les, inventarizdcia a spoloCenské



ohodnotenie biotopov, stanovisko Okresného iradu Zilina, odboru starostl. 0 ZP | §tditnej
vodnej sprdvy, kde objekt SO 08 DaZdovd kanalizdcia sa deli :

SO 08.1 Daidovd kanalizdcia zo striech — pristusnost’ na povolenie : obec

SO08.2 Zaolejovand kanalizdcia- prislusnost OU Zilina, OSZP

zdrovenl supravou objektovej Casti podla poZiadaviek dotknutych orginov : SO 05
Komunikdcia a spevnené plochy ( vrdtane HTU, sadovych a terénnych idprav ) , SO 06
Vodovodnd pripojka, SO 08 Daidovd kanalizdcia zo striech, SO 09 NN pripojka na
pozemkoch parc.¢. C KN 16404/89, 16404/90, 16404/91, 16404/92 v katastralnom uzemi
Terchovd , po zamerani geometrickym pldnom na parc.¢. C KN 16404/382 k. 4. Terchovi,
ktoré bola oddelend z pSvodnych parciel.

SO 01 Apartmdnovy dom 1: novostavba bude sliZit, ako administrativny objekt v rdmci
celého aredlu. Hlavny vstup je situovany z pristupovej komunikdcie.

SO 02 Apartmdnovy dom 2: navrhovany objekt bude sliZit’ na ubytovanie, relax a sluzby pre
turistov. Na 1. PP je navrhnutd podzemnd gardZ pre parkovanie 13 osobnych vozidiel, z toho
jedno miesto je urcené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie, je tu
vytahovd Sachta a komunikacné schodisko na vysSie podlaZia. Podzemnd gard? je prejazdnd
$SO 0! aSO03. Na l. NP je navrhnutych 5 priestorov pre predajne (predajia Sportového
oblecenia, predajna, resp. poZicoviia bicyklov, predajna, resp. poZicovia lyZi, drogéria,
potraviny). Na 2. NP je navrhnutych 5 apartmdnov: 2x trojizbovy a 3x dvojizbovy apartmdn
s prislusenstvom, osobny vytah a komunikacné schodisko. Na 3. NP je navrhnutych 5
apartmdnov: 2x trojizbovy a 3x dvojizbovy apartmdn s prisiusenstvom, osobny vytah

a komunikacné schodisko.

SO 03 Apartmdnovy dom 3: navrhovany objekt bude shiZit' na ubytovanie, relax a sluZby pre
turistov. Na 1. PP je navrhnutd podzemnd gardZ pre parkovanie 12 osobnych vozidiel, z toho
jedno miesto je urcené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientdcie, je tu
wtahovd fachta a komunikaéné schodisko na vyssie podlaZia. Podzemnd gard? je prejazdnd
§ SO 01 a S0 02. Na I. NP st navrhnuté 3 apartmdny: 2x dvojizbovy a 1x trojizbovy
apartmdn s prislusenstvom. Samostatnym vstupom od osobného vytahu a komunikaéného
schodiska sa vstupuje do priestoru wellness a posiliiovne. Na 2. NP si navrhnuté 2
apartmdny: 1x dvojizbovy a Ix trojizbovy apartmdn s prislusenstvom, v dalsej casti je
navrhnutd vydajiia stravy s hygienickym a skladovym zdzemim a hygienické zariadenia pre
ndvstevnikov, osobitne pre muZov i Zeny. Na 3. NP je navrhnutych 5 apartmdnov: 2x
trojizbovy, a 3x dvojizbovy apartmdn s prisiuSenstvom, osobny vytah a komunikacné
schodisko.

SO 04 Apartmdnovy dom 4: - navrhovany objekt bude sliZit na ubytovanie turistov. Je
rozdeleny na blok A a blok B. Na 1. PP je navrhnuté otvorené parkovanie pre 22 osobnych
vozidiel, 7 toho dve miesta sii uréené pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu

a orientdcie, st tu 2 vytahové Sachty a komunikacné schodisko na vyssie podlaZia a vstup na
samostatné schodisko vediice len na 1.NP. Na 1.NP je pristup schodiskom, kde v bloku A je
navrhnutd Predajiia vina a alkoholu so skladovym a hygienickym zdzemim a Predajia
lokdlnych potravin so skladovym a hygienickym zdzemim. V bloku B na 1. NP je navrhnuty
Detsky kiitik , Satfia pre zamestnancov, hygienické zariadenie pre zamestnancov a Kaviaren

s cukrdriiou , sklad, Satiia- zamestnanci, WC -zamestnanci, WC -muzi, WC -Zeny a miestnost’
pre upratovacku s vylevkou. Na 2. NP i 3. NP bloku a i B je rovnakd dispozicia 4x dvojizbovy
apartman s prislusenstvom (spolu 8 apartmdnov na kaZdom podlaii), komunikacné schodisko
a osobny vytah.

w

Obec Terchovd, stavebny drad prislusny podla § 117 zdkona & 50/1976 Zb.
o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/, v siilade s ustanovenim § 21
zak .C. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskor3ich predpisov ozndmil pokraovanie



vkonani  dotknutym orgdnom , zndmym tcastnikom konania , dcastnikom konania —
vlastnikom pozemku E KN 16404/27, 16404/28 k.i. Terchovd, kde nie je zndmy okruh
pravnych ndstupcov po jednom zo spoluvlastnikov parciel, vlastnikom pozemku E KN
16153/9 k. 6. Terchov4 spolo¢nd nehnutel'nost’ - spoluvlastnici pozemkového spolocenstva
verejnou vyhld¥kou asddasne nariadil na prerokovanie predloZenej Ziadosti ustne
pojedndvanie na defi 26.05.2023.

Do podkladov rozhodnutia bolo moZné nahliadnut’ pred ditom tistneho pojednavania
na tunajSom trade v strankovych diioch - pondelok, streda, piatok a najneskorSie pri ustnom
pojedndvani . Stavebny trad nezaznamenal Ziadnu poZiadavku o vyuZitie tejto moZnosti.

Utastnici konania a dotknuté orgdny mohli svoje ndmietky a stanoviskd uplatnit
najneskordie pri dstnom konani, inak sa na ne neprihliadne. Ozndmenie obsahovalo aj
poucenie , Ze na pripomienky a namietky , ktoré boli alebo mohli byt’ upiatnené v dzemnom
konani, sa neprihliada.

Pri prerokovani predloZenej Ziadosti po doplneni podkladov na tistnom pojedndvani
dita 26.05.2023 boli podané pripomienky zo strany uc¢astnika konania : MB Consult, s.r.o.,
Zilina:

PoZiadavka zachovania jestvujiice] zelene nad objektom SO 04 zo severnej strany —
pouZitie technoldgie, ktorou bude zachovand zeler — ziiZenie pracovného priestoru na
minimum — zaviazanie doddvatela. Pri vytyceni objektu SO 04 a k zahdjeniu prdc
prizvat’ vlastnika susedného pozemku.

RieSenie dopravného znacenia a pesieho chodnika v dostupnom diseku popri jestvujlicej
komunikdcii. '

Pripomienkam tykajiicich sa zachovania jestvujiicej zelene nad objektom SO 04 zo
severnej strany je moZné zabezpedit' ziZenim pracovného priestoru na minimum sprévne
zvolenou technolGgiou zdroveii s re§pektovanim zéverov inZinierskogeologického prieskumu

- nutné zvolit’ citlivy pristup pri realizdcii zemnych prdc a pri vystavbe uvaZovanych
apartmdnovych domov dodrZat’ zdsady vystavby v svahovitych dzemiach.

Stavebny trad vyhovel uvedenej pripomienke ako aj vyhovel poZiadavke prizvania

vlastnika susedného pozemku zo severnej strany k vyty&eniu a zahdjeniu stavebnych

pric sivisiacich s objektom SO 04.

Riedenie dopravného znalenia bude zabezpecené podla podmienok stihlasu
Okresného riaditel'stva policajného zboru v Ziline pod & ORPZ-ZA-ODI1-13-

267/2021 zo diia 06.10.2021.

Navrh pefieho chodnika v dostupnom tseku popri jestvujiicej komunikécii nie je
predmetom tohto konania, stavebnik nevylu€uje jeho potrebu, bude predmetom
rokovani a pripadny ndvrh rieSeny samostatnym konanim.

Iné namietky ¢i pripomienky neboli vznesené.

Navrhované objekty na lokalite TiZinka boli posiidené v rdmci komplexného investi¢ného
zdmeru ,Horskd osada TiZinka ,, na ktory bolo vydané Ziveretné stanovisko ¢. j.
1900/2013/608/Hnl zo dita 25.04.2013, v zmysle zdkona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani
vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni nicktorych zdkonov v zneni neskor3ich
predpisov. Uvedené posudzovanie sa vztahuje na parcely KN- C ¢. 16404/89,90,99 -103,105,
110 — 126, 131 vk. . Terchova. Parcely KN-C & 16404/382 a 383 vznikli od¢lenenim
z povodnych parciel, t. z. Ze si rieSené v uvedenom posudzovani.

Navrhované objekty svojim exteriérovym pofatim zodpovedaji poZiadavkim
podmienkam Zmeny a dopinku &.2 dzemného plinu sidelného ttvaru Terchovd, ktord bola
schvélend OZ dia 11.12.2009 , zdkladnym, tvarovym a materiadlovym rie$enim a uplatnenim
prirodnych materilov.

Zmena a doplnok &. 2 Uzemného planu sidelného dtvaru Terchovéd bola zabezpeCovand



prostrednictvom obstardvatefa Ing. arch. Vladimira Baréiaka, Zilina , odborne
spdsobilej osoby a vyhotovend spracovatel'om Ing. arch. Stanislavom Kristinikom —
PROKRIST, Zilina.

Stavebny drad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.
Zasielame Vam kompletny spisovy materidl spolu s odvolanim na rozhodnutie v uvedenej
vecl.

S pozd OBEC ,.»"; =
pozdravom ' TERCHOV A ) V7 AAA
+ —Jozef Davidik

starosta obce

Na vedomie :
Verejnou vyhlaskou ( okruh ticastnikov konania E KN 16153/9 k. 4. Terchova spoloéna
nehnutelnost’ - spoluvlastnici pozemkového spoloenstva a vlastnikom pozemku
E KN 16404/27, 16404/28 k.1i. Terchova, kde nie je zndmy okruh pravnych ndstupcov po
jednom zo spoluvlastnikov parciel) :
1. Ziadatel : Optima Finance, s.1.0., J. Zavodského 453/49, 010 04 Zilina v zast. Ing.
Katariny IhnatiSinovej, J. Zavodského 453/49, 010 04 Zilina
2. Pravnické a fyzické osoby, ktorych vlastnicke alebo iné prava k pozemkom alebo
stavbam, ako aj k susednym pozemkom a stavbam vratane bytov mé2u byt rozhodnutim
priamo dotknuté (vratane EKN 16404/27, 16404/28 k.u. Terchovi)
3. Projektant : Ing. Katarina IhnatiSinovd, J. Zavodského 453/49, 010 04 Zilina
4, Stavebny dozor : dodavatel'sky

Na vedomie:

Optima Finance, s.r.0., J. Zavodského 453/49, 010 04 Zilina v zast. Ing. Katariny
Thnati§inovej, J. Zavodského 453/49, 010 04 Zilina

Ing. Katarina IhnatiSinova, J. Zavodského 453/49, 010 04 Zilina

SIRS, a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina v zast. Ing. Simona Hofericova, MladeZe 425/90,
013 41 Dolny Hri¢ov

Ing. Juraj Petra§, Kolldrova 2643/22, 010 01 Zilina v zast. Mgr. Sotia Gro§aftova , HodZova
13,010 01 Zilina

MUDr. Maria Petralova, Kolldrova 2643/22, 010 01 Zilina v zast. Mgr. Sofia Grosaftova ,
Hodzova 13, 010 01 Zilina

MB CONSULT, s.r.o0., Hod?ova 13, 010 01 Zilina v zast. Mgr. Jan Pachnik, advokat,
Advokdtska kanceldria KARMAN, PACHNIK, Mari4nske ndm. 29/6, 010 01 Zilina

PS Cingelov a Ondrudov Terchov4, TiZinka 1585, 013 06 Terchovd v zast. Mgr. Sofia
Grosaftova , advokatka, HodZova 13, 01001 Zilina

Ing. Koloman Ondrug

Stefan Diko

Jozef Mazgiit.

Obec Terchova — starosta obce

spis

Telefén:  041/5695 138

Fax: 041/5695 310
e-mail: terchova@terchova.sk s s Bankové spojenie:
internet:  www.terchova.sk SK35 0900 0000 0004 2218 6247, Slovenska

sporitel'ia, a .s.
adresa: sv. Cyrila a Metoda 96. 013 06 Terchova 1CO: 00 321 699, DIC: 20 20 677 626



Utastnikom stavebného konania sa ozndmenie doruduje verejnou vyhlaskou vyvesenim
oznamenia po dobu 15 dni na dradnej tabuli Obce Terchovd a webovej stranke Obce
Terchova. Posledny deii tejto lehoty je dilom dorucenia.

Vyvesenédila: 4/ ;0  1p17% Zvesené diia :
/
OL.EL.N URAJ I

M3 06 TEKCHOVA
okres?ZH!no



