NAVRH
Vseobecne zavazné nariadenie obce Terchova
¢. 1/2024

o podmienkach pridelovania najomnych bytov a spravy
bytovych domov obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socialneho byvania

Obec Terchova v ramci vykonu samospravnej posobnosti podl’a ustanovenia § 6 ods. 1 a
ustanovenia § 11 ods. 4 pism. g) zdkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni
neskorSich predpisov a v sulade so zdkonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotéacidch na rozvoj byvania a
o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 443/2010 Z.z.*) a
zdkonom ¢&. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov
vydava toto vS§eobecne zavdzné nariadenie.

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavidzné nariadenie obce ( d’alej len ,,VZN* ) upravuje podmienky
evidencie ziadosti o pridelenie bytu, podmienky pridel'ovania a spravy najomnych
bytov v bytovych domoch vo vlastnictve obce Terchova obstaranych z dotécie
Ministerstva dopravy, vystavy a regionalneho rozvoja SR, prostriedky zo Statneho
fondu rozvoja byvania ( d’alej len ,,SFRB*) a vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné byty su byty vo vlastnictve obce Terchova, budu sa vyuzivat na najom
a nemozu sa previest’ do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov odo dia
nadobudnutia pravoplatnosti vydaného kolaudacného rozhodnutia.

3. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytu do ndjmu, rozhoduje o prideleni bytu
a uzatvara najjomné zmluvy za podmienok uvedenych v tomto VZN a v sulade so
zakonom €. 443/2010 Z.z. Zékon o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

4. Obec Terchova zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, ur€ovanie
vySky ndjomného a riesi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z ndjmu bytov podl'a
prisluSnych ustanoveni ob¢ianskeho zédkonnika.

5. Uprava finanénej zdbezpeky je v stlade so zdkonom ¢.443/2010 Z.z.



§2

Podmienky poskytovania najomnych bytov

Ziadatel'om o poskytnutie ndgjomného bytu musi byt ob&an Slovenskej republiky -
fyzicka osoba, ktora v defi podania Ziadosti dovisila 18 rokov a spiiia podmienku
spdsobilosti na pravne tikony.

Ziadost' o pridelenie nijomného bytu musi byt podana na predpisanom tlagive, ktoré
je Prilohou ¢€.1 tohto VZN a musi byt’ vlastnoru¢ne podpisana ziadatel'om.

V pripade ak ziadost’ podava jeden z manzelov, ma sa za to, ze ziadost’ podavaji obaja
spolo¢ne. Ak je zmluva uzatvorena s jednym z manzelov, druhy z manzelov musi byt
uvedeny ako uzivatel bytu.

Ziadatel’ o byt musi pre zéapis do zoznamu uchadzadov spiiiat’ nasledovné podmienky:

a)

b)

©)
d)

g)

h)

Ma trvaly pobyt na tizemi obce Terchovd. Ak nemad trvaly pobyt na izemi
obce Terchova ku ditu podania ziadosti, musi sa prihlésit’ do 30 dni odo dna
podpisania Zmluvy o ndjme k trvalému pobytu.

Nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu, najomcom
alebo vlastnikom bytu, resp. inej nehnutel'nosti uréenej na byvanie, a nemoze
si obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim, pricom tito skuto¢nost’ musi ziadatel
preukazat’ Cestnym vyhlasenim, ktoré je Prilohou ¢.2 tohto VZN.

Nema voci obci Terchova nedoplatky a zavéizky ( na daniach, poplatkoch...)
Nebol v minulosti ndjomcom bytu, ktory znehodnotil , poskodil alebo

v minulosti protipravne neobsadil byt, alebo hrubo porusoval domovy poriadok
v bytovom dome

Nebol v minulosti ndjomcom bytu, v ktorom riadne neplatil ndjomné

a poplatky s tym spojené, alebo prenechal byt alebo jeho Cast’ inej osobe do
podnajmu bez suhlasu vlastnika

Ziadatel je fyzicka osoba s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
tri a pol ndsobku Zivotného minima a nie niz§im ako 1,3 nasobok zivotného
minima pre domacnost’ Ziadatel'a

Ziadatel je fyzicka osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, nahradna
osobna starostlivost’, pestinska starostlivost” alebo osobitnd starostlivost’
poruc¢nika podla osobitného predpisu, ak tato osoba nepresiahla vek 30 rokov

Ziadatel'om je fyzicka osoba, s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo
vyske Styri a pol ndsobku zivotného minima, a nie niz§im ako 1,3 nasobok
zivotného minima, vypoc¢itaného pre domacnost’ Ziadatel’a, ak:

-¢lenom tejto domacnosti je osoba so zdravotnym postihnutim,

-ide o domdacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om,

-aspoii jeden z ¢lenov domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo
ochranu pre obyvatel'ov obce.



Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v
ktorom vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima ¢lenov
domaécnosti platnych k 31.decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku, v
ktorom vznikol najom bytu.

Sucast'ou ziadosti je aj suhlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov

v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov, priloha ¢.3 tohto VZN.

§3

Podavanie, evidencia a posudzovanie Ziadosti o najomné byty

Ziadost' o poskytnutie ndgjomného bytu podava Ziadatel’ na obecny trad Terchova.

Ziadost musi mat’ pisomnt formu, musi byt’ datovand, odévodnend a vlastnoruc¢ne

podpisana. Ziadatel’ vratane spoloéne posudzovanych osob méze podat’ vyluéne jednu

ziadost’ na jeden byt.

Obec Terchova vedie evidenciu zoznamu ziadosti o pridelenie bytu, podl’a podacieho

Cisla a datumu zaevidovania ziadosti o ndjom bytu v podatel'ni obecného tiradu.

Kazdy ziadatel’ je povinny uviest’ v ziadosti o poskytnutie najjomného bytu
nasledovné tdaje, doklady a

potvrdenia:

datum a miesto narodenia,
trvalé bydlisko,
rodinny stav - pocet ¢lenov a udaje o zijucich ¢lenoch v spolo¢nej domacnosti,

z toho deti,

*

popis sucasnej bytovej situacie,

doklady preukazujuce schopnost’ platit’ ndjomné a sluzby spojené s uzivanim
bytu, t.z. potvrdenie od zamestnavatel’a o vySke priemerného ¢istého
mesacného prijmu za predchadzajtci kalendarny rok a to od vSetkych spolo¢ne
posudzovanych zarabajucich osob uvedenych v Ziadosti, dafiové priznanie,
potvrdenie Uradu prace, socialnych veci a rodiny o poberani davok za
predchadzajtci kalendarny rok /davka v hmotnej nidzi, rodi€ovsky prispevok,
matersky prispevok, o poberani starobného, invalidného, vdovského,
vdoveckého, sirotského dochodku za predchadzajici kalendarny rok/ ak je
poberatel’ Ziadatel’ alebo osoba Zijica v domacnosti Ziadatela.

potvrdenie Zakladnej Skoly pri maloletych det'och o uhradeni vSetkych
zavazkov, resp. nedoplatkov po lehote splatnosti vo¢i Zakladnej Skole ( toto
potvrdenie sa tyka vSetkych Ziadatel'ov s trvalym pobytom v Terchovej ako aj
ziadatel'ov, ktori nemaju trvaly pobyt v obci Terchova a Ziadaja o pridelenie
najomného bytu)

potvrdenie obce/mesta o uhradeni vSetkych zavédzkov, resp. nedoplatkov po
lehote splatnosti voci obci /mestu, v ktorom mé ziadatel’ trvaly pobyt ,

kopiu obcianskeho preukazu,

kopie rodnych listov deti,



e kopiu sobasneho listu, resp. kdpiu pravoplatného rozhodnutia o rozvode
manzelov, a o ur€eni  vyzivného na dieta,

e kopiu preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim, pripadne u
dietat’a do 3 rokov potvrdenie vSeobecného lekara, dokladujice zdravotné
postihnutie,

e odporticanie zamestnavatel'a na ndjom bytu, ak je ziadatel' osobou
zabezpecujucou zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie, kultaru a ochranu pre
obyvatel'ov obce alebo zabezpecujucou spolocenské a socialne potreby obce,

e cCestné prehldsenie o pravdivosti idajov ( priloha €. 4)

e (Cestné vyhlasenie, ze ziadatel nie je vlastnikom alebo spoluvlastnikom
nehnutel'nosti ( bytu, rodinného domu alebo inej nehnutel'nosti uréenej na
byvanie, ¢i pozemku Priloha ¢.2 )

e (Cestné vyhlasenie o nepoberani iné¢ho prijmu za kazdého zarébajiceho Clena v

domécnosti

¢ suhlas so spracovanim osobnych tdajov podl'a osobitného predpisu uvedenych
v ziadosti na ucely rozhodovania o prideleni bytu.

e Najomca prebera byt na zaklade preberacieho protokolu a naopak odovzdéava
byt po skonc¢eni ndjmu odovzdavajicim protokolom ( Priloha €.5)

4. Obec Terchova po prevereni skutocnosti uvedenych v Ziadosti informuje Ziadatel'a
do 30 dni odo diia dorucenia ziadosti s pozadovanymi prilohami o zaradeni, resp.
nezaradeni do evidencie Ziadatel'ov.

V pripade, Ze ziadost’ nie je Uplnd, vyzve v tejto lehote Ziadatela o jej doplnenie.
Ziadatel’, ktory nepreukézal splnenie vietkych podmienok a neurobi tak ani v lehote
do 30 dni od prevzatia pisomnej vyzvy Obcou Terchova, nebude zaradeny do
evidencie ziadatel'ov.

6. Ziadatel o pridelenie bytu je povinny nahlasit’ Obci Terchova kazd zmenu udajov
uvedenych v Ziadosti a v dokladoch pripojenych ku Ziadosti bezodkladne, najneskor
do 30 dni od jej vzniku.

7. Nesplnenie si niektorej z povinnosti, resp. uvedenie nepravdivych udajov v Ziadosti
ma za nasledok vyradenie ziadosti z evidencie ziadatel'ov o ndjomny byt.

8. Ziadost’ 0 najomny byt sa eviduje po dobu dvoch rokov od jej prvého dorudenia.

§4
Podmienky vytvorenia poradovnika a aktualizicia poradovnika Ziadatel'ov o najomné
byty

1. Obec Terchova zostavi na zaklade ziadosti, idajov, dokladov a potvrdeni ziadatel’a
poradovnik Ziadatel'ov o poskytnutie ndjomného bytu podl'a nasledovnych kritérii:



e Kritérium: trvaly pobyt Ziadatel’a - m4 trvaly pobyt na izemi obce Terchova
ku dnu podania Ziadosti
20 bodov

e Kritérium: Ziadatelom je mlada rodina - rodina bez deti alebo s 1 dietatom
15 bodov - rodina s dvomi a viac detmi 20 bodov. Ak aspon jeden zo
ziadatel'ov je mladsi ako 35 rokov plus 5 bodov.

e Kritérium: ziadatel’ je osamelym rodi¢om - osamely rodi¢ s jednym diet'at’om
15 bodov - osamely rodi¢ s dvomi a viac detmi 20 bodov - za takého ziadatel'a
sa povazuje domacnost’ osamelého rodica s aspoil jednym nezaopatrenym
dietatom

e Kritérium: osoba so zdravotnym postihnutim v domacnosti 15 bodov za
kazdu d’alsiu osobusobu so zdravotnym postihnutim v domécnosti — plus 5
bodov.

Ziadatel alebo osoba Zijica v domacnosti, ktora sa spoloéne posudzuje, je

osobou so zdravotnym postihnutim, o ¢om k Ziadosti predklada képiu
zdravotného preukazu fyzickej osoby s tazkym zdravotnym postihnutim,
prip. u dietata so zdravotnym postihnutim do 3 rokov veku potvrdenie
vseobecného lekéara dokladujuce zdravotné postihnutie

e Kiritérium: zabezpecovanie spolocenskych a socialnych potrieb obce
Terchova 10 bodov - Ziadatel alebo osoba zijuca v domacnosti Ziadatel’a je
osobou zabezpecujicou zdravotnicku starostlivost’, socidlne a v§eobecne
prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel'ov
Obce Terchova, o com doklada odportcanie zamestnavatela k ziadosti o
prendjom bytu

Kombinacia jednotlivych kritérii a ich bodovych hodnoteni je mozna. V pripade, Ze dvaja
a viac ziadatel'ov ziskaji rovnaky poc¢et bodov o najomcovi rozhodne obecné
zastupitel'stvo v Terchova a to na zaklade zaevidovaného datumu podania Ziadosti.

2. Pri posudzovani Ziadatel’ov sa postupuje nasledovne:

e Obec Terchova prijima a posudzuje Ziadosti o poskytnutie ndjomného bytu, na
zaklade predloZenych kompletnych Ziadosti, spracovava evidenciu Ziadatelov
o poskytnutie bytu.

e Povereny zamestnanec obce na zaklade preskiimania tplnosti a pravdivosti
vSetkych dokladov priloZenych k Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu, postdi
splnenie podmienok zaradenia ziadatel'a do zoznamu uchadzacov o najomny
byt. V pripade neuplnosti ziadosti povereny zamestnanec obce vyzve ziadatel'a
o doplnenie chybajicich dokumentov. Ak v pripade opakovanej vyzvy na
doplnenie Ziadosti nebude Ziadost’ Gplnd, nebude zaradena do zoznamu
ziadatel'ov o pridelenie bytu, o ¢om bude ziadatel’ pisomne upovedomeny.

e Obec Terchova predklada nédvrh na pridelenie bytu na schvalenie obecnému
zastupitel'stvu v Terchova.

e Obecné zastupitel'stvo v Terchovej rozhoduje o prideleni ndjomného bytu.



§5

Vy¢lenenie najomného bytu pre osobitné potreby obce

1. Obec je opravnena vyclenit’ z celkového poctu najomnych bytov 10% najomnych
bytov, najmenej vSak jeden byt, pre potreby obce t.j. pre fyzické osoby, ktoré
nespliiaju podmienky stanovené tymto VZN a to ak takéto osoby zabezpeduju pre
obec kultirne, spolocenské, zdravotnicke, ekonomické potreby, socidlnu a zdravotnu
starostlivost’, ochranu obyvatel'ov alebo zabezpecuje vykon samospravnych funkcii
obce. V pripade, ze o byt, ktory je ureny pre potreby obce bude viac zaujemcov,
rozhodne obecné zastupitel'stvo na zdklade datumu podania Ziadosti.

2. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba, ktora spiia podmienky
stanovené v §2, mdze obec pridelit’ takyto byt aj inej fyzickej osobe, ktora vSak musi
spifat’ podmienky uvedené v §3,odsek 3.

§6

Zmluva o najme bytu

1. N4jomnd zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’ najma:

e zaliatok najmu

e dobu najmu

e vysku mesaéného ndjomného

e podmienky opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy

e vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob
ich vypoctu

e opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu

e podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia ndjomného bytu

e skoncenie najmu

e spdsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky

e zoznam 0sOb tvoriacich domécnost’ ndjomcu

e predbeznu financnu kontrolu, ktort vykondva prenajimatel’ pri najomnych
zmluvach

2. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitt a to na 3 roky. Ak si njjomca
riadne plni vSetky povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu a sluZieb spojenych

s uzivanim bytu a spiia aj nad’alej podmienky v zmysle tohto VZN méze byt
s ndjomcom opakovane uzatvorend nova najomna zmluva .

3. Akékol'vek stavebné upravy, opravy alebo drobné zasahy do bytu a jeho
vybavenia je ndjomca opravneny urobit’ len s predchadzajiucim pisomnym
sthlasom spravcu.

4. Najomné je najjomca povinny zaplatit’ vzdy mesiac dopredu a to k 15. ditu
predchadzajiceho kalendarneho mesiaca, na bankovy tcet spravcu bytového



domu Obec Terchova, pripadne v hotovosti do pokladne spravcu bytového
domu.

5. Uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, a to Ghrady za vodné, stocné,
elektrickll energiu v spolo¢nych priestoroch je ndjomca povinny zaplatit’
podl’a splatnosti uvedenej na vystavenej fakture na bankovy ucet spravcu
bytového domu Obec Terchova, pripadne v hotovosti do pokladne spravcu
bytového domu.

6. Ak najomca nezaplati najomné a zalohy na plnenia spojené s uzivanim bytu v
lehote do 5 dni odo dia ich splatnosti, je povinny uhradit’ poplatok
z omeskania.

7. Neuhradenie najomného a tthrad za plnenia spojené s uzivanim bytu za viac
ako 2 mesiace je ddvodom na vypovedanie najmu.

8. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy
o najme najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomne;j
zmluve, v tomto VZN a v prislusnych pravnych predpisoch.

9. Pri opakovanom uzavreti njjomnej zmluvy moze prenajimatel’ uzavriet
najomnu zmluvu s fyzickou osobou Zijicou v domécnosti s mesaénym
prijmom, ktory k 31.decembru kalendarneho roka predchadzajtiiceho roku
opakovaného prendjmu ngjomného bytu

nie je vyssi ako tri a pol nasobok Zivotného minima

nie je vyssi ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domacnosti ak:
¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, ide
o domdacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om, aspoii jeden
z Clenov z tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelévanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

10. N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie zmluvy o najme ndjomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve pricom
0 moZznosti opakovaného uzatvorenia ndjomnej zmluvy bude obec
informovat’ ndjomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym terminom
skoncenia najmu njjomného bytu. Pri opakovanom uzatvoreni zmluvy
o najme najomného bytu sa nevyZaduje uznesenie obecného zastupitel'stva.

11. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ budacemu
najomcovi prehliadku najomného bytu.

12.  Prenajimatel’ ma pravo za Gi¢asti ndjomcu na kontrolu prenajatého majetku
a spolu so zamestnancami prisluSnych organov a kontrolnych organov vykonat
kontrolu technického stavu ndjomného bytu.

13. K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho
spravcovi v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za
sposobené Skody t.z. ndjomca sa zavézuje v pripade skoncenia ndjmu odovzdat’
predmetny byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na bezné opotrebenie.



§7
Finan¢na zabezpeka za uZzivanie najomnych bytov v bytovych domoch vo
vlastnictve Obce Terchova obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na
ucely socialneho byvania

I. Zasady tvorby financnej zabezpeky za uZivanie najomnych bytov

1. Finan¢na zébezpeka je tvorena z vkladov najomcov.

2. Najomca najomného bytu , ktory bol obstarany s pouzitim verejnych prostriedkov na
ucely socidlneho byvania pri podpise ndjomnej zmluvy, najneskér do dita odovzdania
bytu uhradi na ti¢et Obce Terchova finanént zdbezpeku maximalne vo vyske
trojmesa¢ného ndjomného

3. Vyska mesacného najmu sa urci podla platnych cenovych predpisov a to najma

Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o
reguldcii cien ngjmu bytov v zneni neskorSich predpisov.

4. Vysku ndjomného za m? podlahovej plochy bytu a vysku finanénej zabezpeky za m2
podlahovej plochy bytu je jednotlivé bytové domy stanovi Obecné zastupitel'stvo v
Terchovej uznesenim.

5. Maximalna cena roéného ndjmu bytov sa podl'a uvedené¢ho Opatrenia MF urcuje vo
vyske 5% z obstardvacej ceny bytu.

6. Finan¢né prostriedky v rdmci Financnej zabezpeky od ndjomcov najomnych bytov
Obec Terchova vedie podl'a platnych pravnych predpisov na osobitnom ucte
zriadenom na tento tcel v banke na vsetky ndjomné byty spolo¢ne v analytickom
¢leneni podl'a bytovych domov.

I1. Zasady Cerpania financnej zabezpeky za uZivanie najomnych bytov
1. Finan¢na zabezpeka sa pouZije na:

e Uhrady za poskodenie spoloénych priestorov a spoloénych zariadeni bytového domu
pocas ndjomného vztahu.

o Uhrady za nezaplatené ndjomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zavere¢ného vyuctovania pri skonceni najmu bytu

2. Finan¢nl zabezpeku zctuje a vyplati obec ndjomcovi po skonceni ndjmu najneskorsie
do 30 dni od ukoncenia najmu. V pripade, Ze z finan¢nej zabezpeky bude nutné odratat’
uhradu za poskodenie spolo¢nych priestorov, spolocnych zariadeni bytového domu
alebo uhradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude financna
zabezpeka najomcovi vratend najneskorsie do 30 dni od obdrzania faktury za vyssie
uvedené opravy.



§8
Zasady tvorby a ¢erpania fondu oprav, prevadzky a udrzby najomnych bytov
v bytovych domoch vo vlastnictve Obce Terchova obstaranych s pouZzitim
verejnych prostriedkov
na tucely socidlneho byvania

I. Uéel a druhy fondov oprav, prevadzKy a udrzby

1. Fond oprav, prevadzky a udrzby (d’alej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie

udrzby bytovych domov, najomnych bytov a nebytovych priestorov.

2. Uéelom fondu oprav je vytvarat’ finanéné podmienky pre véasnost a planovanie
udrzby a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajucu z vlastnictva nehnutel'nosti.
Vlastnictvo k nehnutel'nostiam zavézuje k tzv. normovanej tdrzbe, ktora zabezpecuje
spdsobilost’ uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej udrzby.

II. Tvorba fondu oprav

1. Fond oprév sa tvori z prostriedkov ziskanych v rdmci thrad za uzivanie bytov od

najomcov bytov a z urokov na bankovych uctoch.

2. Vysku tvorby fondu oprav urcuje Obecné zastupitel'stvo v Terchova uznesenim. Vyska
tvorby sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpecenie
postupnej udrzby nehnutel'nosti alebo jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. Vyska
tvorby sa ur€uje vo vyske 0,7% z obstaravacich ndkladov stavby bytu uzitkovej plochy
bytu/mesiac a je stanovena v zmysle § 18 ods.2 Zakona ¢. 443/2010.

3. Fond oprav kazdého bytového domu sa samostatne eviduje. Do fondu bytového domu
prispievaju len byty prisluSného bytového domu.

I11. PouZzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit’ na udrzbu ndjomnych bytov, nebytovych priestorov, ako aj
na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomahajtce, resp. zko spojené s touto
tdrzbou. Cerpanie je mozné pouzit’ aj na vylepSenie technického a estetického stavu
objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. blizSim
okrajom najblizsieho verejného chodnika, resp. komunikécie. Pouziva sa tieZ na
bankové poplatky za vedenie ctu, na ktorom je fond ulozeny.

2. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:

a) vydavkovy doklad alebo faktira schvalend starostom, ak ide o cerpanie do sumy
3.500,- €

b) uznesenie OZ o schvaleni ¢erpania, ak ide o sumu vyssiu sumu ako 3.500,- €.



3. Pri odstranovani havarii a zavad na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné
fond oprav Cerpat’ aj do minusového stavu, so sithlasom obecného zastupitel'stva. O
pripadnej potrebe zvysenia tvorby prislusného fondu rozhodne obecné zastupitel'stvo.

4. Modernizécia bytového fondu mdze byt uskutociiovana, ak je schvalend OZ, aj z inych
zdrojov obce.

5. Drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.  si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov podla § 687
Obcianskeho zakonnika (Priloha €. 6 ).

6. Z Fondu oprav vlastnik bytového domu je povinny v jednotlivych bytoch zabezpecit’:

a) vymenu vnutornych bytovych zariadeni a vybavenia bytu v sulade s Opatrenim
Ministerstva financii SRz 23.4.2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov.

b) opravy a udrzbu presahujice rozsah oprav a udrzby, ktoré si hradi njjomca sdm v
zmysle Nariadenia vlady SR €. 87/1995 a opravy, ktorych potreba vznikla bez
zavinenia najomcu.

IV. Hospodarenie s fondom oprav

1. Pre ucelné hospodarenie sa fondy oprav analyticky eviduji podl’a jednotlivych domov.

2. Opravy a udrzba z fondov sa mdze robit len do vysky finanénych prostriedkov na

—_—

prislusnom fonde.

§9

Zanik najmu

. N4jom zaniké uplynutim doby najmu, ak nebol schvéleny opakovany najom.

Pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om ndjomného bytu a ndjomcom.

. Pisomnou vypoved'ou nagjomcu (z akéhokol'vek dovodu a aj bez uvedenia dovodu),

pri¢om sa ndjom bytu skon¢i uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3 mesiace, ktora
zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna
vypoved dorucena prenajimatelovi.

. Pisomnou vypoved’ou prenajimatel’a najjomnych bytov, ktory ndjom najomnych bytov

mdze vypovedat’ ak:

e njjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym,
ze nezaplatil najomné alebo tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
dlhsi cas ako dva mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do
podndjmu bez pisomného stihlasu prenajimatel’a,
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e njjomca vykonal v byte akékol'vek stavebné upravy, opravy alebo drobné
zéasahy do bytu a jeho vybavenia bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
spravcu,

e njjomca prestal vykondvat’ pracu, na ktoru je ndjom bytu viazany ( byt uréeny
pre potreby obce ) z dovodu zabezpeCovania potrieb obce,

5. Smrt'ou njjomcu
§10
Zaverecné ustanovenia

1. Prijatim tohto VZN sa rusi VZN ¢€..... zo dia .....

2. Na prijati tohto VSeobecne zavizného nariadenia obce Terchova sa uznieslo
Obecné zastupitel'stvo v Terchovej dna ............ Prijatim VZN bola splnena
podmienka hlasovania 3/5 vacSiny pritomnych poslancov.

3. Toto VSeobecne zavizné nariadenie obce Terchova €. ..... nadobuda ucinnost’

4. Navrh VZN — zverejneny na Uradnej tabuli a na webovej stranke obce Terchova
dia 6.3.2024 po dobu 15 kalendarnych dni do ........

Jozef Davidik
Starosta obce
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