ZMLUVA O NAJME POZEMKU

uzavreta podfa § 663 a nasl. Obtianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov

l.
ZMLUVNE STRANY

1.1 Prenajimatel: Obec Terchova

1.2

2.1

2.2

2.3

sidlo: Sv. Cyrila a Metoda 96, Terchova

ICO: 00321699

DIC: SK2020677626

v mene ktorej kond: Ing. Mgr. Maridn Zajac — zastupca starostu

Bankové spojenie: Slovenska sporiteliia, a.s. — pobocka Zilina,
& Gétu: 0423388262/0900

(dalej ako ,prenajimatel™)

Najomca: Optima consulting s. r. 0.
sidlo: Karpatskd 9A/8402, 010 08 Zilina
I€0: 36 672 424
DIC: 20 222 383 94
v mene ktorej kona: Ing. Michal Kozécek — konatel
zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Zilina, viozka & 17981/L,
oddiel: Sro

(dalej ako ,ndjomca”)

i.
PREDMET NAJMU

Prenajimate! je vyluZnym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej v KN Okresnym Gradom Zilina
na LV ¢ 3648 ako pozemok parc. CKN & 15700/1 — trvaié travne porasty o vymere 24062 m2
(dale] ako ,pévodny pozemok"); pévodny pozemok sa nachadza v katastralnom Uzemi
Terchovi, obec Terchova, okres Zilina.

Geometrickym planom & 43665225-39/2013 na oddelenie pozemku p.£.15700/87
vyhotovenym Ing. Matejom Sykorom — Geodetické prace, so sidlom: Pod sadom 774427, 010
04 Filina, 1C0: 43665225, dita 26.09.2013, overenym Okresnym Gradom Zilina dfia 07.10.2013
pod €islom 1690/2013, ktory je prilohou & 1 tejto zmluvy, vznikli z pdvodného pozemku tieto
pozemky:

2.1.1 pozemok parc. C KN €. 15700/1 - trvalé travne porasty o vymere 16011 m2 a

2.1.2 pozemok parc. CKN C. 15700/87 — trvalé trévne porasty o vymere 8051 m2 (dalej ako
novovytvoreny pozemok”).

Predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy je novovytvareny pozemok parc C KN €. 15700/87 -
trvalé trévne porasty o vymere 8051 m2 (dalej ako ,predmet ndfmu”).




3.1

3.2

.
DOoBA A UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechéva ndjomcovi predmet najmu $pecifikovany v bode 2.1.2 tejto zmliuvy do
ndjmu na dobu urdity, virvani 10 rokov, a to od 01.03.2014 do 28.02.2023 s moZnostou
dalsieho predfienia nijmu na zaklade pisomného oznamenia ndjomcu aza podmienok
ustanovenych v bode 6.1.1 tejto zmiuvy.

Ugelom najmu bude uZivanie predmetu najmu ndjomcom za (i¢elom vybudovania oddychovo —
portovej zony VFsky (dalej len ,oddychovo-$portovd zéna") podla projektovej dokumentacie
vypracovanej projektantom Ing. Katarinou thnatiinovou — aut. arch. — Parkové upravy
pozemku 15700/1 a 15700/13 {dalej len ,projektovd dokumentdcia®), t.j. s€asti na pozemku,
ktory je vo vlastnictve ndjomcu a scasti na pozemku, ktory je predmetom najmu; predmetna
projektova dokumentécia je prilohou €. 2 tejto zmluvy; prenajimatel udeluje ndjomcovi sthlas
s uskuto&nenim stavieb na predmete najmu za icelom vybudovania $portovo-oddychovej zony
v zmysle projektovej dokumentdcie ako aj svykonanim stvisiacich potrebnych stavebnych
Gprav a zmien na predmete najmu, a to v stilade s uvedenou projektovou dokumentaciou na
naklady najomcu a bez nahrady v tomto rozsahu vystavby:

3.2.1 roz&frenie existujiceho detského ihriska;

3.2.2 viactelové ihrisko;

323 kryté altanky s ohniskom;

324 petang ihrisko;

3.2.5 bylinkova zéhrada;

3.2.6 lezecké steny;

3.27 chodnik zdravia (ruéna preliezka, kladina, 3ikma lavitka s bradlami, rebrina s hrzdou,
odstupfiované hrazdy);

3.2.8 kryty altdnok s ohniskom;

3.29 samostatné ohnisko s grilovanim a posedom;

3.2.10 miniared! s domdcimi zvieratami;

3.2.11  miesto na lukostrefbu;

3.2.12 pieskovisko, hojdacky, ruské kolky;

3.2.13 botanické zahrada;

32.14 koridor: leto — kolieskovd autodraha; zima - vletné lano,

3.2.15 rozhladfia

Cielom vybudovania oddychovo-Sportovej 26ny je v zmysie projektovej dokumentéacie priblizit

navitevnikom floru biotopov severného predhoria Malej Fatry, oboznamif ich o typicke] faune
a flére Malej Fatry a vybudovat gportovo-relaxatného centrum pristupné pre Sirokd verejnost.



4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

V.
NAJOMNE A SPLATNOST

Najomca sa zavidzuje uhradit prenajimatefovi roéné ndjomné stanovené dohodou zmiuvnych
stran vo vygke 500,- EUR (slovem: patsto EUR) (dalej ako ,ndjomné”), ato na zdklade
odborného stanoviska poskytnutého konzultatnou agentirou TIP konzultatnd agenttra spol.
sr.0., so sidlom: A. Rudnaya 23, 010 01 Filina, 1€0: 31579035 v Stanoveni predpokladane]
vieobecnej hodnoty najmu pozemku zo dia 21.10.2013, ktoré je prilohou £. 3 tejto zmluvy.

Najomné vo vyske podta bodu 4.1 tejto zmluvy za celt dobu trvania najmu dohodnutd v zmysle
bodu 3.1 tejto zmluvy, teda na 10 rokov, t.j. sumu vo vyéke 5000 EUR (slovom: pattisic EUR), sa
ndjomca zavizuje uhradit prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet
prenajimatefa uvedeny v bode 1.1 tejto zmluvy, a to najneskdr do tridsiatich (30) dni odo dia
uzatvorenia tejto zmiuvy.

V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat ndjomcovi predmet najmu na riadne uZivanie najneskor diia
01.03-2014 a zabezpeéit ndjomcovi piny a nerueny vykon prdv spojenych s ufivanim
predmetu najmu potas cele] doby trvania najmu a poskytnat najomcovi vietku potrebnt
st&innost, ktord moZno od neho spravodiivo poZadovat pri vystavbe oddychovo-$portovej z6ny
v zmysle bodu 3.2 tejto zmluvy. Najomca tymto prehlasuje, Ze predmet najmu mu je zndmy
7 osobnej ohliadky a podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze tento je spbsobily na dojednané
uzivanie.

Najomca sa zavdzuje umo?nit verejnosti, najma obyvatefom obce Terchova, bezplatny pristup
do aredlu oddychovo-3portovej zony v uréenom prevadzkovom ({ase oddychovo-sportovej
z6ny, svynimkou platenych atrakcii, ktoré budlu poskytované za ceny vzmysle aktudlneho
cennika prevadzkovatela. Platené atrakcie s definované v prilohe ¢.4

Ndjomca je opravneny apovinny ufivat Predmet najmu wluéne vsilade vtejto zmluve
dohodnutym Géelom najmu.

Ndjomca je povinny na vlastné néklady udriiavat predmet najmu v stave spdscbilom na
dojednané uZivanie a zabezpetovat riadne pinenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
predmetu ndjmu spojene, znégat naklady na opravu a UdrZbu Predmetu najmu vo vlastnej rézii.

Néjomea nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho tast do uZivania tretej osobe,
s vynimkou platenych atrakcit.

Ndjomca je povinny na poZiadanie umoZnit prenajimatelovi alebo inej opravnenej osobe
uréenej prenajimatefom vstup do prenajatych priestorov (do predmetu zmluvy) za Ucelom
najmi vykonu kontroly stavu Nehnutefnosti.

Ndjomca je povinny zabezpetit Cistotu aporiadok predmetu zmluvy av stvislosti
s ujivanim predmetu zmluvy je povinny dodryiavaf ustanovenia zékona o odpadoch.

Najomca preberd na seba zodpovednost v zmysle platnych pravnych predpisov za osoby
a majetok, ktory sa v ¢ase trvania najmu bude nachadzat na Predmete najmu s jeho vedomim.



5.9

6.1

Po skonéeni najmu je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu v stave,
v akom mu bol odovzdany, spolu svybudovanymi stavbami a stéastami oddychovo —
$portove] zény avynaloZenymi investiciami podia tejto zmluvy svynimkou platenych
atrakcii, na ktoré bo! udeleny predchadzajici pisomny sdhlas Prenajimatefa. Néjomca je
oprévneny vykonat zmeny na predmete zmiuvy len na podklade vopred daného
pisomného suhlasu Prenajimatela. Najomca po skongen! najmu nemd nérok na nahradu

akychkolvek nakladov vynaloZenych v stvislosti s vykonanim préc, investicii podla tejto

zmluvy ainych zmien na predmete najmu, pri

.

p. nahradu zhodnotenia predmetu najmu.

Najomca teda sigasne tymto prehlasuje, se si nebude voti prenajimatelovi z tohto dovodu

.

uplatiiovat Ziadne naroky titulom nahrady preinvestovanych nakladov alebo zhodnotenia
predmetu ndjmu.

Vi.
SKONCENIE NASMU

Najom sa skonéi:

6.1.1

6.1.2

uplynutim dohodnutej doby, na ktord bo! zriadeny; ndjomca je opravneny najneskér
dvandst {12) mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu ozhamit
prenajimatefovi, e ma zaujem o predizenie dohodnutej doby najmu o dalsie obdobie,
s tym, Ze prenajimatel sa pre tento pripad zavézuje, Ze v lehote najneskdr do tridsat
(30) dni odo diia dorucenia predmetného ozndmenia najomey, yzatvori s ndjomecom
dodatok ktejto zmluve, na zaklade ktorého sa najom predi?i o dobu dojednand
Géastnikmi v dodatku, a to za tych istych podmienok, aviak vySka najomného bude
urdend na zaklade aktudlneho odborného stanovenia ceny ndjmu Podmienkou
predienia doby ndjmu je, Ze si najomca riadne a v&as plni svoje povinnosti vyplyvajice
mu z tejto Zmluvy.

pred uplynutim doby, na ktord bol ndjom zriadeny:
a) dohodou zmiuvnych stran,

b) odstapenim od tejto zmluvy. Odstupenie je Gcinné dfiom dorudenia odstidpenia
druhej zmluvnej strane; zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie odstupenia
od zmluvy sa pouZij ustanovenia§ 46 Obé&ianskeho stdneho poriadku.

Prenajimatel je opravneny odstipif od tejto zmluvy, ak najomca neuhradi
dohodnuté najomné riadne avéas po lehote splatnosti, ani v dodatolne]
primeranej lehote poskytnutej prenajimatefom alebo ak najomca uZiva predmet
najmu v rozpore s G¢elom dojednanym v tejto zmluve.

Najomca je opravneny odstlpit od tejto zmluvy, ak sa predmet najmu stane
neupotrebitelnym sohfadom na dohodnuty agel ndjmu, ato najmad z dévodu
odopretia sucinnosti prenajimatefa vymedzenej v bode 5.1 tejto zmluvy.



Vil.
ZAVEREENE USTANOVENIA

7.1 Ostatné vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuji prislusnymi ustanoveniami Zak. C;
40/1964 Zb. — Obtians keho zakonnika a daléimi véeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

72 Tato zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Ucinnost diiom
zverejnenia tejto zmluvy v zmysle zakona ¢.382/2011 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam
v zneni neskorsich predpisov.

7.3 Pripadné zmeny tejto zmluvy sa uskuto&riuji prostrednictvom postupne otislovanych, oboma
zmluvnymi stranami podpisanych, pisomnych dodatkov.

7.4  Zmluva je uzatvorend v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dva rovnopisy dostane prenajimatel a
dva rovnopisy najomca.

7.5 Zmluvné strany sa obozndmili sobsahom tejto zmluvy a prehlasuji, Ze tato zmluva je
vyjadrenim ich slobodnej véle, aZe bola uzavreta véine anie v tiesni alebo za ndpadne
nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

V Terchovej, dfia 05.02.2014 V Ziline, dfia 04.02.2014

Za prenajimatefa: Za najomcu:

Ing. Mgr. Marian Zajac
— zéstupca starostu

.............. Y CEEEPRED
/

Ing. Mi¢hal Kozaéek

— konatel

Prilohy:

Priloha &.1 — Geometricky pldn

Priloha & 2 — Projektovd dokumentdcia

Priloha & 3 — Stanovenie ndjmu pozemku

Priloha &4 — Zoznam platenych atrakcii



