ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 1/A1172

Prenajimatel

Najomea:

(R

[N

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96. 013 06 Terchova

ICO: 00321699

DIC: 2020677626

konajuci: Ing. Milan Laurentik — starosta obce
bankové spojenie: Vieobecna tiverova banka. a.s.
¢islo tidtu: 35-24624432/0200

(d'alej len ,, Prenajimatel’*)

Mer. Elena Sutiakova a manzel Pavol

Predmet a aéel nidjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu & A 11 na L. posch. v bytovom dome
.. 1521 v Terchovej -Gregusovia. klory je postaveny na pozemku. parc. C KN &,
§631/55 v kal. tzemi Terchové a zapisany na LV ¢. 3648 pre k.i. Terchovi /dalej
len Predmet ndjmu/.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Ndjomeovi do dodasného uZivania byt,
ktory je Predmetom ndjmu podla tejio zmluvy a Najomcea sa zavizuie pluit
Prenajimatelovi dohednuté ndjomné. V stave spdsobilom na riadne ulivanie za
uéelom uspokojenia dotasnej bytove] potreby ndjomeu a ndjomea sa zn dzuje za
tento byt platit” dohodnuté ndjomné.

I1.
Popis a v¥mera bytu

Byt. ktory je Predmetom ndjmu podia tejto zmluvy. je vzmysie prilohy k
Opatreniu z 1. decembra 2011 ¢. 01/R/2011. ktorym sa meni a doplia opatreuie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 & 01/R/2008 o
reguldcii cien négjmu bylov (ozndmenie & 158/2008 Z. z.) v zneni opatreniz 7 25,
septembra 2008 ¢&. 02/R2008 (oznamenie €. 372/2008 Z. z.)., o reguldcii vien

najmov v zneni neskor$ich predpisov. zaradeny do 1. kategorie.

Byt. ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy pozostdva z 3 obyinsch
miestnosti. kuchyne, kipelne. WC a | vedlajde] micsinosti /predsien+kotolia’ |
K bytu prindlezi pivnieny priestor. Vybavenic byt je uvedené v evidenénom liste.
ktory tvorf neoddelitelnn prilohu ¢ 1 tejio zmluvy.
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3. Celkova vymera podlahove] plochy bytu je 79,44 m2 + loggia.

Sucastou bytu je jeho vnutorné vybavenie a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré

st uréené na spoloéné uZivanie,

I11.
Doba ndjmu, skonéenie ndjmu

1. Tato zmluva sa uzatvdra a najom podla tejlo zmluvy je dohodnuty na dobu wréitd,

ato od 1.7.2015 do 30.6.2016.

i~

podmienok stanovenych zdkonom alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

L2

domového poriadku  astéasne, ak Ndjomca splia  podmienky

uzivanie/pridelenie bytu stanovené osobitnym predpisom. V pripade. Zze Ndjomca
bude mat’ zdujem o prediZenie ndjmu podla tohto bodu zmluvy, je povinny
o takéto predizenie poziadat Prenajimatefa pisomnou Ziadostou doruéenou na
adresu Prenajimatela najneskér v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby
ngjmu s tym. Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt listiny preukazujlice splnenie
podmienok pre uzivanie/pridelenie bytu stanovenych osobitnym predpisom. inak
jeho pravo na prediZzenie najmu podla tohto bodu zmluvy zanikd a najom podla

tejto zmluvy kon¢i poslednym ditom dohodnutej doby ndjmu.

4. Pri zaniku ndjmu najomea nemd pravo na bytovi nahradu.

IV.
Ndjomné, odplaty za sluzby poskytované v sitvislesti s ndjmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ngjomného v ¢iastke 170 € mesadne.

2. Najomné je splainé v pravidelnych mesacnych splatkach tak. aby ndjomca mal

zaplatené ngjomné vzdy na obdobie troch mesiacov vopred.

Najom podla tejlo zmluvy konéi uplynutim dohodnute] doby ndjmu podla
predchadzajuceho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
ngjmu moéZe ndjom podla tejto zmluvy skonéit” pisomnou dohodou zmluvnych
stran, pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch aza

Najomea ma pravo na predizenie ngjmu, ato aj opakovane, av8ak len za
podmienky, Ze N4jomca si po¢as dohodnutej doby ndjmu, riadne a véas pinil svoje
povinnost vyplyvajuce z tejto zmluvy, najmi riadne a v&as uhradzal ndjomné a
platby stvisiace so sluZbami za uZivanie bytu, mé vloZend finanéna zabezpeku v
plnej vyske, riadne a vcas plnil a dodrziaval povinnosti vyplyvajice pre neho z
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Néjomea sa zavizuje zaplatit nijomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri
| _ ; : P f
podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela /zatiatok najmuw/.

Najomea sa zavizuje platit’ ndgjomné za daliSie obdobie trvania najmu v lehote
splatnosti. ktora je stanovena dohodou zmluvnych strin do 15. diha prisluiného
kalendarneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

Najomea sa dalej zaviizuje uzavriel zmluvu so spolo¢nostou Obeeny podnik
Terchova s.r.o.. ICO: 36 387 908, zaplatit’ poplatok za pouzivanie televizneho
rozvodu a platit’ zalohové platby za sluzby poskytované v svislosti s uzivanim
bytu, v dohodnutej lehote splatnosti /voda, odpad, spol. priestory/.

Nijomea sa zavizuje zaplatit” prenajimatel'ovi za sluzby spojen¢ s najmom Ciastku
vyplyvajicu  z vyaStovania zalohovych platieb na zaklade pisomného
vyudtovania, ktoré néjomca obdrii vidy jedenkrdt rotne od prenajimatel’a.
pridom vylUclovanie je splatné najneskdr do 7 dni odo dia obdrZania vyiéiovania
najomcom.

Najomeca sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné na Geet prenajimatela.. &
1oty 35-24624432/0200. vedeny vo VURB. a.s. Zilina. pod VS: 1112,

V pripade. ak je ndjomca v omekani s platenim ndjomného a uhrad za sluzby
s ndjmom spojenych viac ako 5 dni. ndjomea je povinny zaplatit' poplatok
7 omedkania vo vyske 2.5% dlZnej sumy za kazdy deil omeSkania. najmenej viak
0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypodet ndgjomného, Prenajimatel’ ma
pravo zmenit' i vysku mesacnych preddavkov na Uhradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, ak je pre to ddvod vyplyvajici z pottu byvajucich osob, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami Najomcovi
zmenu vysky najomného a zmenu vydky preddavkov pisomne pred ich
splatnostou.

10. Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajimatel’ zmeni v zmysle

predchadzajiiceho bodu 9. tohto ¢lnku zmiuvy od prvého dna kalendarncho
mesiaca nasledujiceho po skutoénosti. ktord zaklada pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnyceh stran

Prenajimatel’ odovzddva Ndjomcovi Predmet ngjmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a zavizuje sa mu zabezpe€it' plny a neruSeny vykon prav
spojenych s najmom bytu.
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Néajomea je povinny bez zbytoéného odkiadu oznamit' prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré md znaSal prengjimatel a umoznit ich
vykonanie, inak zodpoveda za skodu, ktord nespinenin: tejto povinnosti vzaikne.

Najomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v Predmete ndjmu stvisiace s jeho
uzivanim na vlastné naklady asam znaSa naklady spojené s beZnou udrZzbou
vsilade s platnymi  pravnymi  predpismi /malovanie. oprava omieiok.
odhmyzovanie. oprava, udrzba spolo¢nych priestorov  vrdtane vymeny
osvetlovacich zariadeni apod./. Ak sa Najomca nepostard o véasné vykonanie
drobnych oprav abeZzni udrzbu Predmetu najmu, ma Prenajimatel pravo tak
urobit’ po predchadzajicom upozorneni Néjomcu na viastné ndkiady, pricom je
Prenajimatel” sucasne opravneny pozadovall od Nédjomcu nahradu takto
vynalozenych nékladov.

Najomea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu
takych oprav v byte. ktoré je povinny zabezpedit prenajimatel’, pri¢om je povinny
umoZnit’ ich riadne vykonanie a na poZiadanie Prenajimatela poskytnit” potrebnd
sti¢innost” spoéivajucu aj vo vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto
povinnosti Najomca zodpoveda za Skodu, klord v stvislosti s lym vznikne.

Ndéjomca je povinny na vlastné naklady ana vlastnl zodpovednost odstramt’
v byte a v uzivanych spolo¢nych priestoroch zavady, ktoré vznikli v désledku
konania alebo neéinnosti zo strany Najomeu alebo tych, ktori s nagjomcom byvaju.
V pripade, Ze sa tak nestane, Prenajimatel mé prave po predchddzajicom
upozorneni ndjomeu zdvady a it vzniknut Skodu odstranit’ na viastné naklady
a poZadovatl’ od Nédjomeu ndhradu takto vynaloZenych nakladov v plnej vyske.

Néjomea je opravneny uzivat byt vyluéne na byvanie.

Nijomca je povinny najneskér v den vzniku ndgjmu pedla tejto zmluvy oznamit
Prenajimatelovi osoby (&lenov jeho domdcenosti). kloré budd s nim v predmetnom
byte byvat. V pripade. Ze déjde k zmene poctu o0séb. kioré Nigjomea v zmysle
predchadzajice) vety ozndmil Prenajimatelovi. je Ndjomca tito skutotnost
ozndmit’ pisomne Prenajimatelovi najneskdr v lehote 15 dni odo dila. kedy
k takejto zmene doSlo. Zoznam osdb tvori neoddelitel'nt prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Po ukonceni najmu je Ndjomea povinny vypratat’ byt a priestory s bytom suvisiace
v termine uréenom Prenajimatelom a tieto priestory odovzdat” Prenajimatelovi so
vietkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykonavani
udrzby bez naroku na nahradu nakladov suvisiacich so zhodnotenim bytu
a uzivanych spoloénych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny
zdznam s uvedenim popisu technického stavu bytu. pripadne zavad.,

Néjomcea je povinny platit’ okrem ndjomného aj vhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu. podla cvidentného listu a vyuctovania za jednotlivé mesiace
trvania najmu. vyhotoveného Prenajimatelom. a to v Iehote ich splatnosti.
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11.

14.

15.

16.

A7,

1§.

19.

Nijomca zodpovedd za $kodu spdsobentt v dome nim aosobami, kioré snim
byvajt.

Najomca nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré st predmetom
najmu podla tejto zmluvy do uZivania inym osobam.

. Najomea nesmie vykondvat’ akékol'vek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte

vratane zasahov do elekiroin$talacie a vodoingtalacie bez predchadzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuti
Skodu. V pripade sthlasu Prenajimatel’a podia predchidzajucej vety naklady na
realizaciu navrhnutych zmien (stavebnych uprav) zndsa v pinom rozsahu Najomca
bez naroku na ich nahradu po ukonceni ngjmu.

. Njomeca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje. Ze bol obozndmeny s povinnostami

vzUahujicimi sa na ndjomeu bytu, v stivislosti so spravou a prevadzkou obytného
domu. vktorom sa predmetny byt nachdadza. Zaroveit vyhlasuje. ze tieto
povinnosti sa zavizuje pinit’ a dodrZiaval.

Najomca je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa vdome vytvorilo
prostredie zabezpedujlice ostatnym najomeom bytov vykon ich prav.

Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné Upravy ainé podstainé zmeny v byle pocas
trvania ndjmu vykonavat iba so sihlasom Najomcu. Ndjomea mdze tento sthlas
odopriet iba zvaznych ddvodov. Pokial Prenajimatel’ takéto opravy bude
vyvkonavat na prikaz prislu§ného organu §tatnej spravy, ndjomca sa zaviizuje ich
vykonanie bez obmedzenia umoznit’.

Prenajimatel’ je oprdavneny vykondvat kontrolu uzivania bytu adodrZiavania
povinnosti Ndjomeu vyplyvajucich ztejto zmluvy a Ndjomea je povinny
Prenajimatelovi tito kontrolu umoznit’ vykondvat',

Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do bytu len po predchadzajiicom oznameni
a v sprievode Najomeu. a to aj za gasti tretich 0sdb nevyhnutnych na dosiahnutie
aGelu oznameného Najomcovi, najmid vdak z ddvodu kontroly utcelu uZivania
prenajatého bytu, stavu prislugenstva a zariadenia bytu, ako aj uskuto€nenia prac
a vykonov potrebnych na predchddzanie vzniku §kod a odstrafiovanie ich
nasledkov. V pripade, ak N4jomca odoprie pravo Prenajimatela na vstup do bytu
v stilade s tymto bodom a Prenajimatel’ ma dévodn(i obavu, Ze mu hrozi zavaina
a okamzitd ujma, ma pravo vstupit’ do prenajatého bytu aj bez sithlasu Ndjomeu.

Ndjomca zodpovedd za vietku $kodu spdsobent na Predmete ndjmu nim, alebo
tretimi  osobami zdrZujicimi sa na predmete ndgjmu a na spoloénych Castiach
a zariadeniach a prislusenstve domu. v ktorom sa prenajaty byt nachddza. s jeho
vedomim a sthlasom. Tieto Skody je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit’
na vlastné naklady, inak je ich povinny oznamil Prenajimatelovi a umoZnit ich
odstranenie. pricom je povinny uhradit’ naklady na (olo odstrénenie.

V pripade vykonania préc, ¢innosti alebo vykonov na predmete ndjmu ngjomeomn.
ktoré podliehaju predchadzajiicim povoleniam a sihlasom dotknutych organov
Stitne] spravy, Uzemnej samospravy, a. i., najomca znaSa vietky zédkonom

predpokladané sankcie v plnej vyske, -5-
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v Terchovej dna 1.7.2015

Ing. Milan Laurenéik

VI.
Osobitné dojednania

V pripade, Ze¢ Ndjomca nezaplati najomné a/alebo thradu za sluzby s ndjmom
spojené riadne a v€as v dohodnutej lehote splatnosti. je prenajimatel’ opravneny
najom bytu vypovedat” aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Né4jomca je povinny vypratat’ predmet najmu najneskor v lehote do 3 (troch) dni.
V' nesplnenia tejto povinnosti sa Najomea zavdzuje zaplatit Prenajimatel'ovi
dohodnutt zmluvnt pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy deii omeskania.

Néjomca sa zavizuje prihlasit’ na odber elekirickej energie a platit’ thrady za
odber elektrickej energic spolo¢nosti Stredoslovenska energetika, a.s. Zilina, Pri
Raj¢ianke 8591/4B a zdroven sa zavdzuje prihlasit’ na odber zemného plynu
aplatut’ dhrady za odber zemného plynu spolo¢nosti Slovensky plyndrensky
priemysel, a.s.. Bratislava /pobo¢ka Zilina — Zavodska cesta 26/.

V pripade neplatenia ndjmu za byt je Prenajimatel’ opravneny zrusit zmluvu
na odber elektrickej energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavretd
B

v zmysle predchddzajuceho bodu 3. tohto ¢lanku zmluvy. s ¢im Ndjomea bez
vyhrad suhlas a na ¢o Ndjomcea tymto Prenajimatel'a splnomocnugje.

Pre pripad ukoncenia ndgjmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel’ zavizuje k tomu.
ze vrati Ndjomcovi pripojovaci poplatok za odber elektricke] energie. ktory
Najomca preukdzatelne uhradil Stredoslovenskej energetike a.s. Zilina /doklad
o zaplateni/ a elektrickd pripojka bude vo funkénom stave.

VII.
Vieobecné a zavereéné ustanovenia

I. Pokial tdto zmluva neustanovuje inak, spravuju sa pravne vztahy zmluvnych
stran ustanoveniami Ob¢ianskeho zéakonntka a stvisiacimi predpismi.

b2

Zmluva je vypracovana vdvoch vyhotoveniach, zktorych kazda zmluvna
strana obdrzi jedno vvhotovenie.

2

3. Menit" a dopliiat” ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zdklade vzajomne;
dohody zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejlo zmluve. pre
platnost ktorého sa vyzaduje jeho podpisanic obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola spisana podl'a ich pravej a slobodnej
vole, nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu s jej obsahom tato zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

imatel”

Pren Nzi/j'omca:

e sesnnvennse ssessuguassesnevrisassassenssses e

starosta obce Elena Sutiakova a Pavol Sutiak




