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ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 16/212/3

medzi

Prenajimatel’;

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova
ICO: 00321699

DIC: 2020677626

konajtlici: Ing. Milan Lauren&ik — starosta obce

-

Najomca:  Jana Labantovi a manZel Adam

R L e

Predmet a el najmu

. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu & 212 na 1. posch v bytovom dome &, 1411

v Terchovej Pod brehom, ktory je postaveny na pozemku, parc. CKN &, 3220/133 v

kat. uzemi Terchova a zapisany na LV &. 3648 pre k.a. Terchovd /dalej len Predmet
najmu/.

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava Néjomcovi do dofasného uZivania byt, ktory

je Predmetom najmu podla tejto zmluvy a Ndjomca sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi
dohodnuté najomné. V stave spdsobilom na riadne uZivanie za Gdelom uspokojenia

doCasnej bytovej potreby ndjomecu a ndjomca sa zavizuje za tento byt platif
dohodnuté najomné.

IL
Popis a vimera bytu

. Byt, ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k Opatreniu z

I. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu
bytov (ozndmenie & 158/2008 Z. z.) v znen{ opatrenia z 25. septembra 2008 &.
02/R/2008 (ozndmenie ¢. 372/2008 Z. z.)., o regulécii cien ndjmov v zneni neskorfich

predpisov, zaradeny do 1. kategérie.

. Byt, ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostiva z 1 obytnej miestnosti,

kuchyne, kipelne, WC a 1 vedlaj$ej miestnosti /predsiefi+kotolia/ . K bytu prinaleZi
pivniny priestor. Vybavenie bytu je uvedené v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel'nd prilohu &. 1 tejto zmluvy.
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3. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je 38,21 m2,

Stcast’ou bytu je jeho vnltorné vybavenie a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré
su urCene na spoloéné uZivanie.

IIL.
Doba najmu, skonéenie najmu

1. Téato zmluva sa uzatvara a najom podrla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urditd, a to
od 15.4.2015 do 14.4.2018.

2. Ngjom podla tejto zmluvy konéi uplynutim dohodnutej doby najmu podla
predchadzajuceho bodu 1. tohto &ldnku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby

" n&jmu mbdZe najom podla tejto zmiuvy skongit” pisomnou dohodou zmhluvnych stran,

pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strén v pripadoch aza podmienok
stanovenych zdkonom alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

3. Najomca mé pravo na prediZenie najmu, a to aj opakovane, aviak len za podmienky,
Ze Ngjomcea si pofas dohodnutej doby ndjmu, riadne a v&as plnil svoje povinnosti
vyplyvajice z tejto zmluvy, najmé riadne a v&as uhradzal nsjomné a platby suvisiace
so sluZbami za uZivanie bytu, ma vloZent finantni zdbezpeku v plnej vyske, riadne
avCas plnil adodrZiaval povinnosti vyplyvajice pre neho z domového poriadku
astdasne, ak Najomca spifta podmienky pre uZivanie/pridelenie bytu stanovené
osobitnym predpisom. V pripade, Ze Ndjomca bude mat’ zédujem o prediZenie ndjmu
podla tohto bodu zmluvy, je povinny o takéto prediZenie poZiadat’ Prenajimatela
pisomnou Ziadostou dorufenou na adresu Prenajimatela najneskdr v lehote 30 dni
pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt
listiny preukazujice splnenie podmienok pre uZivanie/pridelenie bytu stanovenych
osobitngm predpisom, inak jeho pravo na prediZenie najmu podfa tohto bodu zmluvy
zanikd a najom podla tejto zmluvy konéf poslednym diiom dohodnutej doby ndjmu.

4, Pri zdniku ndjmu ndjomeca nemd pravo na bytovi ndhradu.

1v.
Nijomné, odplaty za sluzby poskytované v savislosti s ndjmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného v ¢iastke 73,96 € mesacne.

2. Najomné je splatné v pravidelnych mesaénych splétkach fak, aby ndjomca mal
zaplatené ndjomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.



1.

bytu, v dohodnutej Iehote splatnosti /voda, odpad, spol. priestory/.

. Néjomca sa zavizuje zaplatit' ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri

podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela /zadiatok najmuw/.

. Néjomea sa zavizuje platit ndjomné za daldie obdobie trvania ndjmu v lehote

splatnosti, ktora je stanovend dohodou zmluvnych stran do 15. diia prisluiného
kalenddrneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

. Néjomca sa d'alej zavizuje uzavriet' zmluvu so spoloénostou Obecny podnik

Terchovéd s.r.0., ICO: 36 387 908, zaplatit' poplatok za pouZivanie televizneho
rozvodu a platit’ zalohové platby za sluZby poskytované v stvislosti s uZivanim

. Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za sluZby spojené s nagjmom &iastku

vyplyvajucu z vyictovania zalohovych platieb na zaklade pisomného vyaétovania,
ktoré najomca obdrZi vZdy jedenkrat ro¢ne od prenajimatela, pri¢om vyi&tovanie
je splatné najneskér do 7 dnf odo diia obdrZania vyGtovania ndgjomcom.

. Néjomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi nigjomné na 0Cet prenajimatela., ¢.
i} prenay P

Ggtu 35-24624432/0200, vedeny vo VUB, a.s. Zilina, pod VS: 162123 viak 0,83 €
za kaZdy i zaCaty mesiac omeskania.

. Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet ngjomného, Prenajimatel mé

pravo zmenit i vysSku mesadnych preddavkov na {ihradu za pinenia poskytované s
uzivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajuci z poétu byvajucich o0sdb, zmeny
pravinych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb
poskytovanych s uzivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi Néjomcovi
zmenu vySky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnostou.

Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajimatel’ zmeni v zmysle
predchadzajiceho bodu 9. tohto Clanku zmluvy od prvého dila kalendarneho
mesiaca nasledujticeho po skutoénosti, ktord zakladd pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny,

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava Néjomcovi Predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a zavizuje sa mu zabezpedit’ plny a nerudeny vykon prav spojenych s ngjmom

bytu.



2. Néjomea je povinny bez zbytodného odklady 0znamit’ prenajimatelovi poirebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré ma znisar prenajimatel a umo¥nit’ ich vykonanie,
inak zodpoveds za Skodu, ktora nesplnenfm tejto povinnosti vznikne.

s platnymi pravnymi predpismi /malovanie, Oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
tdrZba spoloénych priestorov vratane vymeny osvetPovacich zariadeni a pod./. Ak sa
Néjomcea nepostard o viasné vykonanie drobnych Oprav a beznu tdr¥bu Predmety najmu,
md Prenajimatel pravo tak urobit’ po predchédzajiicom upozornent Néjomeu na vlastné
ndklady, pri¢om je Prenajimatel’ stidasne opravneny poZadovat’ od Néjomcu néhradu
takto vynaloZenych nakladov.

- 4. Néjomcea je povinny bez zbytotného odkladu ozndmir Prenajimatelovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré je povinny zabezpegit prenajimatel, prigom je povinny umoznit’ ich
riadne vykonanie a na poZiadanie Prenajimatel'a poskytnit’ potrebnit stidinnost
spocivajlicu aj vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Néjomca
zodpoveda za Skodu, ktord v stvislosti s tym vznikne.

5. Ndjomea je povinny na vlastné naklady a na vlastng zodpovednost’ odstranit’ v byte
av uZivanych spoloénych priestoroch zdvady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo
necinnosti zo strany Néjomcu alebo tych, ktor s najomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel m4 pravo po predchddzajiicom upozorneni ndjomeu zévady a int
vzniknutt Skodu odstranit na vlastné naklady a poZadovat od Néjomeu ndhradu takto
vynaloZenych nakladov v plnej vyske.

6. Ndjomea je opravneny uzivat byt vyluéne na byvanie,

7. Njomea je povinny najneskor v deti vzniku néjmu podla tejto zmluvy ozndmit’
Prenajimatelovi osoby (&lenov jeho domécnosti), ktoré budd s nim v predmetnom byte
byvat. V pripade, e ddjde k zmene pogtu 050D, ktoré Ndjomea v zmysle

8. Po ukonéeni ndjmu je Néjomea povinny vypratat’ byt a priestory s bytom stivisiace
v termine uréenom Prenajimatelom a tieto priestory odovzdat Prenajimatelovi so
vietkym prishulenstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklg opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykondvan{ udrzby

bez naroku na néhradu nékladov suvisiacich so zhodnotenim bytu a uZ{vanych
spolo&nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zaznam s uvedenim :

9. Ndjomca je povinny platit’ okrem najomného aj hrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, podla evidenéného listu a vyldtovania za jednotlivé mesiace trvania
ngjmu, vyhotoveného Prenajimatefom, a to v Iehote ich splatnosti.

10. Néjomea zodpoveds za $kody spbsobentt v dome nfm g osobami, ktoré s nim byvaju.
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11. Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré st predmetom ngjmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobdm.

Néjomca nesmie vykon4vat akékolPvek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte
vratane zésahov do elektroingtalacie a vodoindtalacie bez predchéddzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela, v opacnom pripade zodpoveda za vzniknuth Skodu. V pripade
sthlasu Prenajimatela podla predchddzajucej vety niklady na realizdciu navrhnutych
zmien (stavebnych Uprav) zna¥a v plnom rozsahu Néjomca bez néroku na ich nahradu
po ukonéeni najmu.

12. Néjomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s povinnosfami

vztahujicimi sa na ngjomeu bytu, v svislosti so spravou a prevadzkou obytného o
~domu, v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zaroves vyhiasuje, Ze tieto povinnosti sa

zavizuje pinit’ a dodrZiavat’,

13. Néjomca je povinny pri vykone svojich prév dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpetujiice ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

14, Prenajimate!’ sa zavizuje stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte poas trvania
najmu vykonavat’ iba so sthlasom Ndjomeu. Ndjomea méze tento sithlas odopriet’
iba z véZnych dévodov, Pokial Prenajimatel takéto opravy bude vykonéavat na prikaz
prislusného orgénu $tatnej spravy, ndjomca sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia

umoznit’,

15.Prenajimatel je opravneny vykonavat' kontrolu uZivania bytu a dodr¥iavania
povinnosti Najomeu vyplyvajicich z tejto zmluvy a Ngjomea je povinny
Prenajimatelovi thto kontroln umoznit vykonavar’,

16. Prenajimatel je opravneny vstupovat' do bytu len po predchadzajicom ozndmeni
a v sprievode Néjomeu, a to aj za i¢asti tretich 0séb nevyhnutnych na dosiahnutie
icelu ozndmeného Néajomcovi, najmi viak z dévodu kentroly ugelu uZivania
prenajatého bytu, stavu pristugenstva a zariadenia bytu, ako aj uskuto&nenia prac
a vykonov potrebnych na predchddzanie vzniku $kad a odstratiovanie ich nasledkov.
V pripade, ak Najomca odoprie privo Prenajimatel’a na vstup do bytu v stlade s tymto
bodom a Prenajimatel ma dévodni obavu, e mu hroz{ zdva¥na a okam¥ita ujma, mi
pravo vstlpit’ do prenajatého bytu aj bez sthlasu Ndjomcu.

17. Néjomea zodpoveda za vietku skodu spdsobenti na Predmete ndjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZujticimi sa na predmete ndjmu a na spolo&nych &astiach a zariadeniach
a prisluSenstve domu, v ktorom sa prenajaty byt nachddza, s jeho vedomim a sthlasom.
Tieto 8kody je povinny bez zbytoného odkladu odstranif na vlastné naklady, inak je
ich povinny ozndmit Prenajimatelovi a umoznit ich odstrénenie, pri¢om je povinny
vhradit’ naklady na toto odstranenie.

18. V pripade vykonania prac, &nnost alebo vykonov na predmete ngjmu najomeomn,
ktoré podliehajt predchédzajiicim povoleniam a stthlasom dotknutych organov $tatnej
Spravy, uzemnej samospravy, a. i., ndjomea znasa vietky zakonom predpokladané
sankcie v plnej vyske.
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Vi.
Osobitné dojednania

1. 'V pripade, Ze Néajomca nezaplati najomné a/alebo thradu za sluZby s ndjmom spojené
riadne a v&as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny nijom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Néjomca je povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskér v lehote do 3 (troch) dnf. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomea zavizuje zaplatit’ Prenajimatelovi dohodnutd
zmiuvni pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy defl omekania.

3. Najomca sa zaviizuje prihldsit’ na odber elektrickej energie a platit’ Ghrady za odber
elektrlckeJ enelgle spolocnost1 Stredoslovenska enelgeﬁka a.s. Zlhna Prl Rajclanke
odber zemnéeho plynu spolo¢nosti Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Bratislava
/pobotka Zilina — Zavodska cesta 26/.

4. V pripade neplatenia ndjmu za byt je Prenajimatel’ oprdvneny zruit zmluvu
na odber elektrickej energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavreth
v zmysle predchddzajiceho bodu 3. tohto ¢ldnku zmluvy, s $im Néjomcea bez vyhrad
sthlas a na ¢o Ndjomca tymto Prenajimatela splnomoctiuje.

5. Pre pripad ukonéenia ndjmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel’ zaviizuje k tomu, Ze
vrati Najomeovi pripojovaci poplatok za odber elektrickej energie, ktory Néjomca
preukézatelne  uhradil  Stredoslovenskej energetike as. Zilina /doklad
o zaplateni/ a elekiricka pripojka bude vo funkénom stave.

VIL
Vieobecné a ziavereéné ustanovenia

1. Pokial’ taito zmluva neustanovuje inak, spravujil sa pravne vztahy zmluvnych strdn
ustanoveniami Obé&ianskeho zdkonnika a stivisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaZdd zmluvnd strana
obdrZi jedno vyhotovenie.

3. Menit’ a doplfiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zéklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola spisand podla ich pravej a slobodnej
vlle, nebola uzatvorend vtiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana
znak sthlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

v Terchovej dila 15.4.2015

Prenajimatel’: Nijomea:
I &. Milan Laurenc1k Jana Labant¢va a manzel Adam
starosta obce -6~
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