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ZMLUVA O NAJME BYTU &, 1258/3/2015

uzavreta podl’a §663 a nasl. a §685 a nasl. Obdianskeho zdkonnika
medzi

Prenajimatel’;
OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova
ICO: 00321699
DIC: 2020677626
konaitci: Ing. Milan Laurenéik — starosta obce

Najomea:  Bella Peter

f
I

Predmet a afel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu &. 3 v bytovom dome 17 b j. s.8. 1258 na ul.
Terchovad — Holibkova Roveii v Terchovej, ktory je postaveny na pozemku, parc. CKN
¢.3220/166 v kat. izemi Terchové a zapisany na L'V &. 8452 pre k.ii. Terchova (d’alej
len ,, Predmet ndjmu* alebo ,, Byt*).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechava Néjomcovi do do¢asného uZivania byt, ktory
je Predmetom néjmu podra tejto zmluvy a Ndjomca sa zaviizuje platit’ Prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné. v stave spdsobilom na riadne uZivanie za Gdelom uspokojenia
doCasnej bytovej potreby najomeu a ndjomea sa zavizuje za tento byt platit dohodnuté
nijomné.

IL
Popis a vymera bytu

1. Byt, ktory je Predmetom nédjmu podl'a tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k Opatreniu z
1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financif
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&. 01/R/2008 o regulécii cien ndjmu bytov
(oznamenie &. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 &, 02/R/2008
(oznamenie ¢. 372/2008 Z. z.)., o reguldcii cien ndjmov v zneni neskorSich predpisov,
zaradeny do kategoérie beZny $tandart.

2. Byt, ktory je Predmetomn nijmu podla tejto zmluvy pozostava z obytnych miestnosti
a prisludenstva.

3. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je 47,56 m?, St¢astou bytu je jeho vnitorné
vybavenie a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré st uréené na spolo¢né uZivanie.
Prislu§enstvom Bytu nie je pivnica. Prislu§enstvom Bytu je jedno parkovacie miesto.
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IIL.
Doba najmu, skonfenie ndjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara a ndjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu uréity, a to
od 11.12.2015 do 11.12.2016.

2. Najom podla tejto zmluvy konéi uplynutim dohodnutej doby nijmu podla
predchadzajiceho bodu 1. tohto Elanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
méZe najom podla tejto zmluvy skonéit pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou
vypovedou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch aza podmienok stanovenych
zakonom alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

3. Najomca m4 préavo na prediZenie ndjmu, a to aj opakovane, aviak len za podmienky, Ze
Néjomca si pocas dohodnutej doby ndjmu, riadne a v&as plnil svoje povinnosti
vyplyvajice z tejto zmluvy, najmé riadne a v&as uhradzal ndjomné a platby stvisiace so
sluzbami za uZivanie bytu, ma vloZent finanénii zdbezpeku v plnej vyske, riadne a vias
plnil a dodrZiaval povinnosti vyplyvajtce pre neho z domového poriadku a sti€asne, ak
Néjomca splna podmienky pre uzwame/pndeleme Bytu stanovené osobitnym
predpisom. V prlpade Ze Ngjomea bude mat’ zdujem o prediZenie ndjmu podl’a tohto
bodu zmluvy, je povinny o takéto prediZenie poZiadat' Prenajimatela pisomnou
Ziadostou doruCenou na adresu Prenajimatel’a najneskdr v lehote 30 dni pred uplynutim
dohodnutej doby njmu s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt’ listiny preukazujtce
splnenie podm1enok pre. uz1vanle/pr1delen1e Bytu stanovenych osobitnym predplsom
inak jeho pravo na predlzeme najmu podla tohto bodu zmluvy zanika a najom podla
tejto zmluvy koné&i poslednym ditom dohodnutej doby najmu.

4. Pri zaniku ndjmu nijomca nema pravo na bytovi néhradu.

IV.
Nijomné, odplaty za sluzby poskytované v suvislosti s ndjmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 95 EUR/ mesiac.

2. Néijomné je splatné v pravidelnych mesaénych splatkach tak, aby nijomca mal
zaplatené najomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.

3. Néjomca sa zavizuje zaplatit’ ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpisani
tejto zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

4. Nijomca sa zavizuje platit ndjomné za dalsie obdobie trvania nijmu v lehote
splatnosti, ktord je stanovend dohodou zmluvnych stran takto: ndjomné za mesiac
12/2015 a 1/2016 je splatné pri podpise zmluvy a ndjomné za d'alsie mesiace je splatné
vidy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace
vopred.

5. Néjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za sluZby spojené s nijmom a platit’
zalohové platby za sluZby poskytované v stvislosti s vZivanim bytu, v dohodnutej
lehote splatnosti /elektrika, ktirenie, voda, odpad, spol. priestory/ zdlohovo &iastku
109 EUR/mesiac vyplyvajicu z vyGétovania zalohovych platieb na zaklade
pisomného vyuctovania, ktoré ndjomca obdrzi vZdy jedenkrat roéne od
prenajimatel’a, priCom vytétovanie je splatné najneskér do 7 dni odo diia obdrZania
vyuCtovania nagjomcom. Prenajimatel’ pri zostavovani vyuétovania vychadza zo stavu
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10.

11.

12.

odpodtu médii jednotlivych meragov, ktoré si sii€astou kaZdého bytu (elektromer,
vodomer, merac tepla).

Zéloha na sluzby za mesiac  12/2015 a 1/2016 je splatnd pri podpise zmluvy a zaloha
za d’al8ie mesiace je splatnd vZdy do 15. diia prisluiného kalendarneho mesiaca.

Platba pri podpise zmluvy spolu :

Ngjomné 11.12.2015-31.12.2015 e, 64,35 €
Najomné 1.1.2016 -31.1.2016 o, 95,00 €
Najomné 3 mesiace vopred e, 285,00 €
Zaloha na sluzby poskytované v )

stvislosti s ndjmom 11.12.2015 - 31.12.2015  ..ccoveveene. 73,84 €
Zéloha na sluzby poskytované v .
stvislosti s ndgjmom 1.1.2016 —31.1.2016 ..o, 109.00 €
Spolu: — 627,19 €

Néjomea sa d'alej zavizuje uzavriet' zmluvu so spolo&nost'ou Obecny podnik Terchova
s.r.0., ICO: 36 387 908 a platit’ poplatok za pouZivanie televizneho rozvodu,

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze stav meradov patriacich k bytu, bude odpisany

a zaznamenany pri odovzdani predmetu ndjmu najomcovi.

Néjomeca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi najomné na et prenajimatel’a., & (Stu
35-24624432/0200, vedeny vo VUB, a.s. Zilina pod VS: 125832015,

V pripade, ak je ndjomca v omeskani s platenim ndgjomného a {ihrad za sluZby s nsjmom
spojenych viac ako 5 dni, ndjomea je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske
2,5% dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania, najmenej v¥ak 0,83 € za kady i zadaty
mesiac omeskania.

Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujice pre vypoget ndjomného, Prenajimatel ma pravo
zmenit’ i vy$ku mesa&nych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s u¥ivanim
bytu, ak je pre to dévod vyplyvajuci z po&tu byvajicich oséb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni ~sluZieb poskytovanych s uzivanim
Bytu. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze oznami N4jomcovi zmenu vysky najomného a
zmenu vySky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku ndjomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajimatel zmeni v zmysle
predchadzajiceho bodu 9. tolito &lanku zmluvy od prvého diia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po skutoénosti, ktora zakladé pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strdn

Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Predmet ndgjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zavéizuje sa mu zabezpetit' plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom
bytu.

Néjomca je povinny bez zbytotného odkladu oznimif prenajimatefovi potrebu

nevyhnutnych oprav v byte, ktoré mé znaSat’ prenajimatel’ a umo¥nit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.
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Najomca je povinny vykondvat’ drobné opravy v Predmete najmu stvisiace s jeho
uZivanim na vlastné naklady a sim zna$a naklady spojené s beZnou Gdrzbou v stlade
s platnymi pravnymi predpismi /malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
idrZba spoloénych priestorov vrétane vymeny osvetl'ovacich zariadenf a pod./. Ak sa
Najomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beinti tidr¥bu Predmetu
ndjmu, mé Prenajimatel pravo tak urobit’ po predchddzajticom upozorneni Najomeu na
vlastné néklady, pricom je Prenajimatel’ sitasne opravneny pozadovat od Najomcu
nahradu takto vynaloZenych nakladov.

Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu takych
oprav v Byte, ktoré je povinny zabezpetit prenajimatel, pri¢om je povinny umoZnit’ ich
riadne vykonanie ana poZiadanie Prenajimatela poskytnit potrebnii si&innost
spogivajucu aj vo vykondvani préc. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Ndjomea
zodpoveda za Skodu, ktora v stvislosti s tym vznikne.

Najomca je povinny na vlastné naklady ana vlastni zodpovednost odstranit’ v Byte
a v uzivanych spolo¢nych priestoroch zévady, ktoré vznikli v désledku konania alebo
nedinnosti zo strany Néjomcu alebo tych, ktori s ndjomecom byvajii. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ ma pravo po predchadzajiicom upozorneni najomeu zavady a int
vzniknutil 8kodu odstranit’ na vlastné naklady a poZadovat’ od N4jomeu néhradu takto
vynaloZenych nédkladov v plnej vy3ke.

Néjomca je opravneny uZivat’ byt vyluéne na byvanie.

Néjomea je povinny najneskédr v defi vzniku ndjmu podla tejto zmluvy oznamif
Prenajimatel'ovi osoby (Clenov jeho domdcnosti), ktoré budd s nim v predmetnom byte
byvat, V pripade, Ze dbjde kzmene podtu os6b, ktoré Najomca vzmysle
predchéddzajicej vety ozndmil Prenajimatelovi, je Najomea tato skuto&nost oznamif
pisomne Prenajimatel'ovi najneskdr v lehote 15 dni od diia, kedy k takejto zmene doslo.

Po ukongeni ndgjmu je N4jomea povinny vypratat Byt a priestory s Bytom stvisiace
v termine urenom Prenajimatelom atieto priestory odovzdat Prenajimatelovi so
vietkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ato pri riadnom uZivani a vykonavani
idrZby bez naroku na néhradu nékladov savisiacich so zhodnotenim Bytu a uZivanych
spoloénych priestorov domu. O odovzdani Bytu sa vyhotovi pisomny zdznam
s uvedenim popisu technického stavu Bytu, pripadne zavad.

Néajomca je povinny platit’ okrem ndjomného aj dhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, podl'a eviden&ného listu a vyQctovania za jednotlivé mesiace trvania
ndjmu, vyhotoveného Prenajimatelom, a to v lehote ich splatnosti.

Néjomea zodpoveda za Skodu spsobenii v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Néjomea nie je opravneny prenechat’ Byt ani iné priestory, ktoré st predmetom ndjmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobdm.

Néjomca nesmie vykondvat' akékolvek stavebné tpravy a podstatné zmeny v Byte
vratane zasahov do elektroinStalacie a vodoinstaldcie bez predchddzajiceho pisomného
suhlasu prenajimatela, v opa¢nom pripade zodpovedd za vzniknuti $kodu. V pripade
suhlasu Prenajimatel’a podl'a predchédzajucej vety naklady na realizéciu navrhnutych
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zmien (stavebnych tprav) znaSa v plnom rozsahu Ndjomca bez niroku na ich nahradu
po ukondeni najmu.

Nijomca sa zaviizuje udrZiavat' &istotu a poriadok v spolonych &astiach domu
a vykondvat’ udrZiavacie a €istiace prace spoloénych priestorov domu podla rozvrhu
sluZieb stanoveného spoloénou dohodou najomcov.

Néjomca je povinny, po predchadzajice]j vyzve prenajimatel’a, zabezpetit’ spristupnenie
meralov spotreby — elektromeru, vodomeru a merada tepla, za téelom vykonania
odpisu tidajov. i

Néjomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami
vztahujlicimi sa na ndjomeu bytu, v sivislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
v ktorom sa predmetny Byt nachadza. Zarovedi vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa
zavizuje plnit’ a dodrZiavat’,

Néajomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpedujlice ostatnym nédjomcom bytov vykon ich prév.

Prenajimatel sa zaviizuje stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v Byte podas trvania
ndjmu vykondvat’ iba so stihlasom N4jomcu. Néjomca moZe tento sthlas  odopriet
iba z vaZnych dévodov. Pokial’ Prenajimatel’ takéto opravy bude vykondvat’ na prikaz
prisluného organu §tatnej spravy, ndjomea sa zaviizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoZnit’,

Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat' kontrolu uZivania Bytu a dodrZiavania
povinnosti N4jomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy aNgjomca je povinny
Prenajimatelovi tito kontrolu umoZnit’ vykondvat’

Prenajimatel’ je oprdvneny vstupovat’ do Bytu len po predchddzajucom oznameni
a v sprievode Ndjomcu, a to aj za ucasti tretich 0sdb nevyhnutnych na dosiahnutie téelu
ozndmeného Nijomeovi, najméd viak z ddvodu kontroly uelu uZivania prenajatého
Bytu, stavu prisluSenstva a zariadenia Bytu, ako aj uskutodnenia prac a vykonov
potrebnych na predchddzanie vzniku $kod a odstrafiovanie ich nasledkov. V pripade, ak
Néjomca odoprie prdvo Prenajimatela na vstup do Bytu v stlade stymto bodom
a Prenajimatel’ ma dévodnii obavu, Ze mu hrozi zdvaZna a okamZita ujma, ma pravo
vstipit’ do prenajatého Bytu aj bez stihlasu Najomeu.

Nijomca zodpovedd za vietku $kodu spdsobenti na Predmete ndjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZujlicimi sa na predmete ndjmu a na spolodnych &astiach a zariadeniach
a prislufenstve domu, v ktorom sa prenajaty Byt nachadza, s jeho vedomim a stihlasom.
Tieto gkody je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit’ na vlastné néklady, inak je
ich povinny ozndmit’ Prenajimatelovi a umoZnit’ ich odstranenie, pritom je povinny
uhradit’ ndklady na toto odstrinenie.

V pripade vykonania prac, innosti alebo vykonov na predmete najmu najomcom, ktoré
podliehajii predchddzajicim povoleniam a sthlasom dotknutych orgdnov Stitnej
spravy, Uzemnej samospravy, a. i., ndjomca zni3a vietky zdkonom predpokladané
sankcie v plnej vyske.
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VI.
Osobitné dojednania

V pripade, Ze Ndjomca nezaplati ndgjomné a/alebo ibhradu za sluzby s ndgjmom spojené
riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny n4jom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby n&jmu.

Néjomca je povinny vypratat’ predmet najmu najneskér v lehote do 3 (troch) dni. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomca zavéizuje zaplatit’ Prenajimatelovi dohodnuti
zmluvni pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy defi omeskania.

Spravu bytov a bytového domu vykondva prenajimatel’ prostrednictvom ureného
najomcu. Ndjomcovia bytov st tak povinni spomedzi seba ur&it’ spraveu, ktory bude
vykonavat sprivu bytov abytového domu, ato najmé informovat prenajimatel’a
o zavadach, potrebach nevyhnutnych lprav a oprav v bytoch alebo bytovom dome,
informovat’ ostatnych ndjomcov bytového domu o povinnosti zabezpegit’ spristupnenie
meraCov spotreby, zostavit' rozpis sluzieb upratovania spolonych &asti domu
najomecami a dohliadat’ nad jeho dodrZiavanim,

VII.
Vieobecné a zaveredné ustanovenia

. Pokial’ tdto zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy zmluvnych stran

ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a suvisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna strana obdri
jedno vyhotovenie.

Menit’ a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zdklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyZzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisand podla ich pravej a slobodne]

vOle, nebola uzatvorend vtiesni ani za inych nevyhodnych podmienck ana
znak sthlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

v Terchovej diia 11.12.2015
Prenajimatel’ P

Najomca:

Ing. Milan Laurenéik ’ i Bella Peter

starosta obce



