ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov
uzatvorena

podla ust. § 3 anasl. zékona & 116/1990Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ust. § 663 a nésl. Obgianskeho zékonnika v platnom zneni

medzi:

Prenajimatel

‘Obchodné meno: Obec Terchova

Sidlo spolotnosti: Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova
1CO: 00321699
DG e 2020677626

e T e
(dalej len ,prenajimatel™)
a

Nijomea:

Qbchodné meno: Akadémia muzika, 0.2.

Sidlo:

1CO:

konajict:

(d’alej len ,najomea‘)

naiomca a prenajimatel’ d’alej aj ako zmluvné strany®,
§ 3!

nzatvéraj tito zmluvu o ngjme (dalej len ,,Zmluva®) ato za nasledovnych podmienok:

Clinok L
Prehlasenia zmluvnych stran

1. Prenajimate! prehlasuje, Ze:
- je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti nachadzajice] sa Vv katastralnom Gzemi

Terchové, zapisanej v katastri nehnutelnosti na LV & 3648 vedenom Katastralnym
odborom Okresného firadu Zilina Ziline, ako:

Stavba:
Supisné cislo Na parcele ¢islo Popis stavby
245 439 a 44072 frultirny dom

(d’alej len ,,Stavba®),



- ma pravau spdsobilost a oprdvnenie podpisat’ tito zmluvu, vykonavat prava a phnit
zéviizky vyplyvajace z tejto zmluvy,

- sa nevyskytla alebo netrva Ziadna skuto€nost, ktora by mu brénila v platnom uzatvoreni
tejto zmluvy,

- kuzatvoreniu tejto zmluvy bol udeleny sthlas uznesenim Obecného zastupitel'stva Obce
Terchové & 6/2015 bod B3 zo dila 12.6.2015.

Najomea prehlasuje, Ze:

- je obianskym zdruZzenim, ktoré ma zéujem zriadit’ sikromni zakladni umelecka skolu
v zmysle ust. §49 zakona &.245/2008 Z.z. o vychove a vzdelavania o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,SZUS®) a v jej rémei

- -poskytovat . umeleckii vychovi a vzdeldvanie pedla prisluiného vzdeldvacieho
P ogram, no _Valbraven ™

. tretia osoba nevyméha vo¥i nemu zaplatenie take] pohPadévky a nevedie vo&i nemu
alebo osobe za ktorej zavazky rudi, alebo inak zodpoveda, také sidne Konanie,
v désledku ktorych by mohla byt’ ohrozena schopnost Ngjomeu plnit’ si zAvizky z tejto
zmluvy,

- mé pravnu spdsobilost’ a opravnenie podpisat’ tito zmiuvu, vykondvat' prava a plaif
zévizky vyplyvajice z tejto zmluvy,

- nie je v stave neplnenia alebo porusenia pri Ziadnej zo zmldv, v ktorych je jednou zo
zmluvnych stran a ktoré st pre neho zavizne tak, %e by takéto neplnenie alebo porusenie
mohlo ohrozit' schopnost Najomen plnit’ si zavézky z tejto zmluvy,

- sanevyskytla alebo netrva Ziadna skutognost, ktora by mu brénila v platnom uzatvoreni
tejto zmluvy,

- nauzatvorenie tejto zmluvy, na vykondvanie prav a na plnenie zavazkov z tejto zmluvy
nie je potrebny siihlas, povolenie alebo vyjadrenie tretej osoby alebo interného organu
Néjomeu, a ak 4no, tak tieto boli udelené,

- vietky informacie apodklady, ktoré boli poskytnuté Prenajimatelovi v stvislosti
s touto zmluvou alebo s uzatvaranim tejto zmhuvy alebo rokovaniami, ktoré viedli
k uzatvoreniu tejto zmiuvy, si pravdivé.

Néjomca dalej prehlasuje, Ze pred podpisom tejto Zmluvy ho prenajimatel’ oboznamil (dal
k nahliadnutiu) s obsahom listu vlastnictva . 3648, kat. tz. Terchova preukazujici vlastnictvo
prenajimatel’a k uvedenej Nehnutelnosti.

Clanok IT.
Predmet zmluvy a ticel najmu

Predmetom tejto zmluvy je:

zévizok Prenajimatela prenechat’ Njomcovi pocas platnosti tejto zmluvy Predmet ndjmu
vymedzeny v bode 2. tohto Elinku zmluvy do uivania, ato sposobom aza podmienok
stanovenych touto zmluvou a zabezpebovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
u¥ivanim nebytového priestoru spojeneé, a



b} zavizok Najomeu platit dohodnuté ngjomné vo vyske, spbsobom a za podmienok podla tejto

zmluvy.

Predmetom n&jmu podla tejto zmiuvy sG nebytové priestory nachadzajiice sa na prvom
nadzemnom podlazi Stavby bliz§ie vymedzené v situanom nékrese, ktory je prilohou tejto
zmluvy (dalej len ,Predmet ndjmu*). Spolu s Predmetom ndjmu je Najomca opravneny
v nevyhnutnom rozsahu uZivat’ aj spolotné Casti a spoloéné zariadenia Stavby.

Najomea sa zavizuje vyuZivat’ Predmet nijmu na acel prevadzkovania SZUS, ato najmi na
organizaciu a poskytovanie umeleckej vychovy a vzdeldvania podla vzdelavacieho programu
odboru vzdeldvania prevaZne pre Ziakov zékladnej Skoly, d’alej na organizdciu a poskytovanie
$tidia a vzdelavania pre deti vo veku pred plnenim povinnej tkolskej dochadzky, ziakov
strednych $ko6l a dospelych, ako aj na Gely priamo & nepriamo stvisiace s umeleckym
vzdelavanim, jeho organizéciou, poskytovanim a prezenticiou vysledkov §tidia Ziakov SZUS
&i vysledkov ¢innosti pedagdgov SZUS. Nijomcea sa zavizuje, Ze Predmet néjmu bude vyuzivat

i stilade s0 vieobecne Zhviznymi pravnymi predpismi-a podmienkami dehodnutymi.v teito

zmluve.

Clanok ITL.
Doba ndjmu, prevzatie predmetu zmluvy

Najom podPa tejto zmluvy sa uzatvara na dobu neurditd.

Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Predmet néjmu bude Néjomcovi odovzdany do uZivania
najneskér v lehote do 31.3.2016 tak, aby tento bol sposobily na uzivanie na dohodnuty icel
najmu podla tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati Predmetu ndjmu spisu zmluvné strany
preberaci protokol, v ktorom popiSu &i inym sposobom Epecifikujli stav Predmetu ndjmu ku diiu
jeho protokolérneho odovzdania a prevzatia.

Clanok IV.
Vyika ndjomného, splatnost’ a spdsob platenia

Vyika thrady za uZivanie predmetu nijmu (d'alej len ,Najomné*) bola stanovené na zaklade
dohody zmluvnych stran vo vyske 1,-EUR (slovom: jedno euro) rotne vopred. Pre udely
platenia najomného podla tejto zmluvy sa rokom rozumie kalendarny rok. Ndjomea je povinny
uhradzat’ dohodnuté Njomné v plnej vyske za kazdy kalendarny rok. V pripade, Ze platnost
tejto zmluvy netrva poas celého kalendarneho roka, je ndgjomca povinny vhradit’ Ndjomné za
cely kalendarny rok.

Najomeca sa zavdzuje uhradzat’ dohodnuté Najomné vzdy do 15.01. prisludného roka vopred, za
ktory sa plati takéto Ghrada, ato v hotovosti do pokladne Prenajimatela.

V pripade omekania ndjomcu s Ghradou Najomného vo vyske a v terminoch dojednanych v
tejto Zmluve, je Najomca povinny zaplatit Prenajimatefovi trok z omeskania dohodnuty
zmluvnymi stranami vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

) Clanok V.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

V Najomnom dohodnutom podFa tejto zmluvy nie je zahrnuta thrada poplatkov za sluZby
spojené s nijmom, ktoré predstavuj( najméd poplatky za spotrebu elektrickej energie, plynu,
tepla, TUV, vodné a sto&né (d’alej len ,,STuzby ).



2. Prenajimatel sa zavézuje k tomu, Ze bude pre Najomeu na viastné néklady zabezpetovat' sluzby
spotivajice v upratovani Predmetu najmu a zbere a odvoze komunalneho odpadu vzniknuteho
v Predmete najmu.

3. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Najomea je povinny uhradzat pomf’arm'] Sast’ nakladov
yynaloZenych Prenajimatelom na ahradu poplatkov za Sluzby (dalej len ,, Uhrada®).

Vyska Uhrady bude urfend percentudlnym vyjadrenim pomeru rozlohy podlahovej plochy
Predmetu néjmu k sadtu celkovej rozlohy podiahovej plochy Stavby, ktorej sudast’ou je Predmet
ndjmu stym, Ze Néijomca uhradi takto vypotitany podiel nakladov vynaloZenych
PrenajimatePom na uhradu poplatkov za Sluzby v tom - ktorom kalendérnom roku.

4. Prenajimatel je povinny predloZit’ Néjomeovi vyistovanie nikladov vynalozenych na Ghradu
poplatkov za Sluzby vzdy najneskor v lehote do 30.01. kalendérneho roka nasledujiiceho po
kalenddrnom roku, kiorého sa uhrada poplatkov za Sluzby tyka, spolu s dokladmi

reukazujlicimi ich zaplatenie. "Uhrada je platna v iehote do 30 dai odo dita predioZenia .

vylétovania a dokladov podla predchadzajlicej vety N&jomecovi.

Clanok VL.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel:

a) je opravneny osobme, prip. prostrednictvom svojich poverenych pracovnikov
vykonavat kontrelu dodrZiavania povinnosti Najomeu vyplyvajiicich z tejto zmluvy;

b) jepovinny zdrZat sa konania, kiorym by rugil N&jomeu pri riadnom uZivani predmetu
zmluvy. Prenajimatel sa zaviizuje poskytovat’ Ndjomeovi riadnu si¢innost’ pri vykone
jeho prav podFa tejto Zmluvy.

2. Néijomca:

4) je opravneny a povinny uZivat Predmet ndjmu vyluéne v sillade s dohodnutym Gelom
najmu;

b) je zodpovedny za Skodu, ktorti sposobi Prenajimatel'ovi zavinenym poru$enim jeho
povinnosti vyplyvajicich ztejto amluvy a/alebo platnych pravnych predpisov.
V takomto pripade je povinny uhradit’ Prenajimatelovi skutoénd Skodu, alebo uviest’
vee na vlastné naklady do pdvodného stavu;

c) je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi vietky zmeny, tykajice

sa jeho identifikadnych adajov, pripadne inych skutotnosti, ktoré mbzu mat’ vplyv na
stiéinnost’ medzi zmluvnymi stranami;

d) je povinny platit’ ngjomné za uZivanie predmetu zmluvy 2 ostatné poplatky spojené s
najmom riadne a véas v silade s touto Zmluvou;

¢) je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit prenajimatelovi Skodu presahujicu  1.000
-EUR (slovom: jedentisic EUR), ktora vznikla na predmete zmluvy. V pripade hrozby
vzniku $kody je nijomea podPa svojich mozZnosti povinny vykonat' na vlastné niklady
nevyhnutné opafrenia na zabranenie jej vzniku,

f) nie je oprivneny prenechat’ Predmet najmu ako celok do podndjmu tretej osobe.
S predchadzajiicim  pisomnym sthlasom Prenajimatela je n&jomca opravneny



prenechat do podnajmu Casti Predmetu najmu, ktoré budii ako predmet podndjmu
oznadené v pisomnom sthlase Prenajimatel’a;

g) je povinny na poZiadanie umoZnit Prenajimatefovi alebo inej oprdvnenej osobe uréenej
PrenajimatePom vstup do prenajatych priestorov  za Gigelom najma vykonu kontroly
stavu NehnutePnosti. Prenajimatel je opravneny vstiipit' do prenajatych priestorov aj
v nepritomnosti ndjomeu a bez jeho vedomia v pripade, ak méa dévodné podozrenie, Ze
na predmete najmu hrozf véZna Skoda ana jej odvrdtenie alebo zmiernenie jei
nésledkov je nevyhnutny vstup do priestorov. O takomto vstupe a jeho okolnostiach
bude prenajimatel ngjomeu vopred a bezodkladne informovat’;

Po skonden{ nijmu je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet ngjmu v stave,
v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na jeho bené opotrebenie a ako aj s prihliadnutim
na pripadné préce a investicie vykonané na alebo v Predmete ndjmu so sithlasom Prenajimatela.
Niiomea je opravneny vykonat' zmeny na predmete zmluvy len na podklade vopred daného
*pisorného sthlasu PrenajimateFa, e

Najomea sa zavdzuje k tomu, Ze v Case kultirno - spologenskych alebo inych podujati
organizovanych alebo spoluorganizovanych Prenajimatelom spristupni &ast’ Predmetu najmu
oznaden( v priloZenom situadnom nakrese ako udebiia za agelom ich vyuZitia pre potreby
organizacie a riadneho priebehu tychto kultirno - spologenskych akeil alebo podujati, a to
v rozsahu zodpovedajiicom poZziadavkam a potrebam Prenajimatela. Prenajimatel je povinny
oznamit Najomcovi potrebu vyuZivania Easti Predmetu njmu pod?a predchadzajiicej vety vzdy
vopred, najneskdr v lehote 5-tich dni pred dfiom, v ktorom vznikne potreba takéhoto vyuZitia
&asti Predmetu najmu.

Clanok VIL
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dorutovat’ sa bude vidy na adresu podla zapisu
v Obchodnom registri, prip. Zivnostenskom registri &i inom prislusnom registri. V pripade,
ak ktordkoFvek zo zmluvnych strin zmeni nizov alebo sidlo alebo sa zmenia iné podstatné
\idaje, je povinna ozndmit’ zmenu Gdajov druhej zmluvnej strane bezodkladne, najneskor do
30 dni od zmeny. Ak nebola zmena oznamen4, platia posiedné zname Gdaje.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruovanie pisomnych oznameni medzi sebou budl
pouivat’ predovetkym nasledovné spdsoby:

a) dorudovanie postou, ako zasielku s dorucenkou zaslanii doporudene, pritom v pripade
odmietnutia prevzatia alebo neprevzatia takejto zasielky bude tato zasielka povaZovana
za dorudent diiom vratenia zasielky odosielatelovi,

b) dorudovanie kuriérom expresnej dorucovatel'skej sluzby, pri¢om v pripade odmietnutia
prevzatia alebo neprevzatia takejto zisielky bude této zasielka povaZovana za dorudent
uplynutim 14 dnf odo dila odmietnutia prevzatia zasielky alebo neprevzatia zasielly,

¢) doru¥ovanie osobne, priom zasielka sa bude povaZovat' za doruentt momentom
preukéazatelného prevzatia zisielky poverenou adruhej zmluvnej strane vopred
oznAmenou osobou, priom v pripade odmietnutia prevzatia alebo neprevzatia takejto
zésielky bude tato zésielka povaZovana za dorudent uplynutim 3 dni odo dfia
odmietnutia prevzatia zésielky alebo neprevzatia zasielky,

d) dorugovanie elektronicky na email Prenajimatela: starosta@terchova.sk a email
Néjomcu: akademia muzika@gmail.com, priom takéto dorudenie sa povaZuje za



dorutené momentom ak odosielatel emailovej posty obdr#i od prijemeu kratke
potvrdenie 0 doruteni elektronickej posty.

Clanok VIIL
Ochrana dévernych informécii 2 ml¢anlivost

Zraluyné strany sa zavizuju, ze zabezpetia pred nepovolanymi osobami ochranu takych
informéacii, ktoré tvoria alebo mdiu byt obchodnym tajomstvom, ako aj takych Gdajov, na
Kktoré sa vztahuje Zdkon o ochrane osobnych dajov, resp. iné préavne predpisy upravujuce
ochranu utajovanych skutoénost] a ddvernych informécii.

Obe zmluvné strany sa zavazuju povazovat informacie o vetkych skutodnostiach, o
ktorych sa dozvedeli na zaklade tejto zmluvy, za informacie ddverné a zavazuji sa zachovat
mléanlivost o takych skutotnostiach, a to az do doby, kedy sa tieto informacie stanll
vieobecne znamymi za predpokladu, Ze sa tak nestane poruSenim povinnosti miganlivosti.

7a ddverné informécie sa pre potreby tejto zmiuvy povazuji také in formacie a skutodnostis

. ktoré nie sG vieobecne verejne zname, alebo kioré by svojim zverejnenim mohli
3,

spbsobit’ 8kodu pre KktortkoPvek zo zmluvnych stran, alebo
. ktoré jedna zo zmluvnych stran oznadila pisomnou formou za ddverné.

Takéto informécie mdZu byt poskytnuté tretim stranam len s pisomnym sahlasom druhej
zmluvnej strany. Zmluvné strany sa zavazuji bez zbytotnych odkladov vydat’ stihlas na
poskytnutie informacii tretfm straném, ak je to nevyhnutné pre splnenie predmetu zmluvy
a za predpokladu, Ze tretia strana poskytne dostato¥né garancie, ze neddjde k zneuZitiu
d6vernych informécii.

Zaporuenie povinnosti miganlivosti sa nepovazuje, ak je zmluvna strana povinna déverni

informaciu oznamit’ na ziklade zakonom stanovene] povinnosti.

Clanok IX.
Ukonéenie najmu

Prenajimatel’ a nijomea sa dohodli na tom, Ze tfto zmluvu je moZne ukonéit len pisomnou
dohodou zmluvnyeh stran alebo pisomnou vypovedou.

Prenajimatel’ je oprivneny tto zmluvu vypovedal kedykol'vek, aj bez udania dévodu, najmé
véak v pripadoch, ak

a) Najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou, alebo

b) Najomca je po dobu viac ako tri mesiace v omeSkani s platenim Naj omného alebo Uhrady,
alebo

¢) Najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji Predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo poruguj pokoj alebo poriadok, alebo

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o smendch stavby, So bréani uzivat Predmet
najmu, alebo

e) Najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho Zast’ do podnajmu  bez sthlasu
prenajimatela,

ak siasne bol Najomea Prenajimatelom na niektord zo skutotnosti uvedenych pod pism. a) az
e) pisomne upozorneny a najomea tento stav neodstrani ani v lehote do 10 dni odo diia dorutenia
takéhoto upozornenia.



Néajomea je opravneny tito zmluvu vypovedat kedykol'vek, aj bez udania dévodu, najmé viak

v pripadoch, ak

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat Sinnost, na ktor( si Predmet najmu prenajal, alebo

b) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Najomeu nespdsobily na dohovorené uZivanie, alebo

¢) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiice z § 5 ods. 1. zdkona &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov

Vzhladom k G&elu néjmu vymedzenému v €1 Il tejto zmluvy sa zmluvné strany dohodli na tom,
%e v pripade podania vypovede zo strany Prenajimatela podPa tejto zmluvy je vypovedna doba
10 mesiacov, pri¢om za&ina plynit diiom 01.09. (prvy september) kalendéarneho roka, v ktorom
bola vypoved’ dorudend najomcovi. V pripade, Ze bude vypoved’ doruéena najomeovi v lehote
od 01.09. do 31.12. kalendérneho roka, zagina vypovednd lehota plynit’ diiom 01.09.
kalendarneho roka nasledujiiceho po kalendamom roku v ktorom bola vypoved’ dorutena

Ukonéit' ndjom podla tejto zmluvy vypovedou je mozné vykonat podla tejto zmluvy len
pisomnym ozndmenim, ktoré bude dorugené druhej zmluvnej strane spdsobom upravenym v ¢l
VIL tejto zmluvy.

Odstépenim od zmluvy nie je dotknuty narok Prenajimatel’a na nahradu Skody podla tejto
zmluvy.

Po skondeni najmu je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet najmu najneskor
v lehote do 30 dni odo diia skongenia nagjmu. O odovzdani predmetu zmluvy spidu zmluvne
strany zapisnicu.

V pripade ukon&enia najmu z akychkol'vek ddvodov, Prenajimatel’ nie je povinny poskytnit
Né4jomeovi nhradny Predmet najmu.

Clanok X1.
Zaveretné ustanovenia

Akékolvek zmeny a dopinenia tejto Zmluvy je moZné yykonat' len vo forme pisomnych
dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva nadobtda platnost’ diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a u¢innost diiom
jej zverejnenia v zmysle zékona &. 382/2011 Z.z. o slobodnom pristupe k informéciém v zneni
neskor&ich predpisov.

Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu si pregitali, v plnom rozsahu jej porozumeli, bez vyhrad
sillasia sjej obsahom ana znak sthlasu ju, bez akejkolvek tiesne anie za nipadne
nevyhodnych podmienok, slobodne a vazne podpisujti a zaviizuj{ sa jej ustanovenia dobrovaolne
dodrziavat’.

Vo veciach neupravenych touto Zmluvou sa sa prava a povinnosti zmluvnych strin spravuji
prislusnymi ustanoveniami zakona &.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov,
pripadne prislu§nymi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika, resp. Obchodného zikonnika. Ak
sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo s€asti neplatnym alebo nezakonnym
alebo neuplatnitel’nym, nema tito skutodnost’ vplyv na platnost’ a uplatnitelnost’ zostavajiicej
gasti tejto zmluvy a zmluva je neplatnd len v najuzSom mo¥nom a nutnom rozsahu, V takomto

7



pripade sit zmluvne strany povinné nahradit dotknuté ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré
v &0 najvasiej miere budl zodpovedat’ ulelu sledovanému dotknutymi ustanoveniami tejto
zmluvy. Za tymto GSelom si zmiuvné strany poskytnd potrebnd siginnost, ato do 15 d

obdrzania vyzvy druhej zmluynej strany.

5 Zmluvne strany prehlasujd, e akékolvek spory majiice 8v0j
Zmluvy budi riedit predovietkym vzdjomnou dohodou a

prislusného vieobecného sudu.

6. Tatozmluvaje vyhotovendv dvoch roviopisoch kazdy s povahou originly, kde kazda zmluvna

strana obdrzi po jednom rovnopise.

7. Prilohou a neoddelitefnou sidastou tejto zmluvy sit:

1. Specifikacia predmetu najmu
2. Vypis z uznesenia obecného zastupitel'stva Obce Terchova

V Terchovej, diia 18.3.2016

Prenajimatel’:

Niiomea:

zaklad v ustanoveniach tejto
a7 nasledne prostrednictvom



