ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 7/03/A1/2

Prenajimatel
OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova
IC0: 00321699
DIC: 2020677626
konajuci: Jozef Davidik ~ zéstupca starostu obce
bankové spojenie: Vieabecns fiverovd banka, a.s.
Cislo Gétur - 2
(dalej len ,, Prenajimatel’™)

Nijomea:  Eva Dendisova a Martin Babi§
Bytom 013 05 Beld 924
Martin Babi nar, 30.11.1988, rod. &. 881130/8737
Bytom 010 01 Zilina, Petzvalova 3383/14
I.

Predmet a (iéel ndjmu

i .Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu & A 103 na I posch. v bytovom dome
& 1522 v Terchovej -Gregusovia, ktory je postaveny na pozemku, parc. C KN &
8675/5 v kat. tizemi Terchova a zapisany na LV &. 3648 pre k.u. Terchova

/d’alej len Predmet ngjmuy/.

2.Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Najomcovi do do¢asného uzivania byt,
ktory je Predmetom néjmu podla tejto zmluvy a Ndjomca sa zaviizuje platit’
Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné. V stave spdsobilom na riadne uZivanie za
adelom uspokojenia dodasnej bytovej potreby nijomeu a nijomea sa zavazuje za
tento byt platit’ dohodnuté ndjomne.

IL.
Popis a vymera bytu

1.Byt, ktory je Predmetom n&jmu podl'a tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k Opatreniu
2 1. decembra 2011 & 01/R/2011, ktorym sa meni a dopiiia opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o regulacii cien ngjmu
bytov (oznamenie & 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 C.
02/R/2008 (oznamenie & 372/2008 Z. z.)., o reguldcii cien ndgjmov v zneni neskorsich
predpisov, zaradeny do 1. kategérie.

2.Byt, ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostdva z 3 obytnych
miestnosti, kuchyne, kipelne, WC a 1 vedl'ajsej miestnosti /predsieii+kotoliia/ . K bytu
prindleZi pivni¢ny priestor. Vybavenie bytu je uvedené v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel'n( prilohu €. 1 tejto zmluvy.



3.Celkova vymera podlahovej plochy bytu je 79,44 m2 + loggia.
Stiéast'ou bytu je jeho vnitorné vybavenie a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré
st uréené na spolo¢né uZivanie.

I1I.
Doba najmu, skoncenie ndjmu

1.T4to zmluva sa uzatvara a ndjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urditd, a to
0d 1.9.2016 do 31.8.2017.

2 Néjom podla tejto zmluvy kondi uplynutim dohodnutej doby nédjmu podla
predchadzajuceho bodu 1. tohto &lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby ndgjmu

~ moZe hajom podiatejto zmiuvy skongit pisomnou dohodou zmiuviych siran, pisomnou

vypovedou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch a za podmienok stanovenych zdkonom
alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

3.Najomea méa pravo na prediZenie najmu, a to aj opakovane, aviak len za podmienky, Ze
Néjomca si pofas dohodnutej doby n&jmu, riadne av€as plnil svoje povinnosti
vyplyvajice z tejto zmluvy, najmi riadne a véas uhrddzal ndjomné a platby stvisiace so
sluzbami za uZivanie bytu, ma vloZent finanénil zdbezpeku v plnej vyske, riadne a véas
plnil a dodrZiaval povinnosti vyplyvajice pre neho z domového poriadku a stiéasne, ak
Néjomca splna podmienky pre uZivanie/pridelenie bytu stanovené osobitnym predplsom
V pripade, Ze N4jomea bude mat’ zaujem o predizenie najmu podla tohto bodu zmluvy, je
povinny o takéto predlzeme poZiadat’ Prenajimatel’a pisomnou Ziadost'ou dorucenou na
adresu Prenajimatela najneskdr v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu
s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt listiny preukazujtice splnenie podmienok pre
uzivanie/pridelenie bytu stanovenych osob1tnym predpisom, inak jeho pravo na predizenie
najmu podla tohto bodu zmluvy zanikd a ndjom podl'a tejto zmluvy koné¢i poslednym
diiom dohodnutej doby najmu.

4.Pri zéniku najmu ndjomca nemé pravo na bytovi ndhradu.

IV.
Ndjomné, odplaty za sluZzby poskytované v stivislosti s nijmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyike ngjomného v &iastke 170 € mesalne.

2 Nijomné je splatné v pravidelnych mesalnych splatkach tak, aby ndjomca mal
zaplatené ndjomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.



3.Nijomca sa zavdzuje zaplatit’ ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpisani
zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a /zadiatok ndjmu/.

4 Ndjomca sa zavdzuje plati nidjomné za d’alfie obdobie trvania nijmu v lehote
splatnosti. ktord je stanovend dohodou zmluvnych strdn do 15. dna prisluSného
kalendarneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

5.Najomea sa d'alej zaviizuje uzavriet’ zmluvu so spoloénostou Obecny podnik Terchovéa
s.r.0., ICO: 36 387 908, zaplatit' poplatok za pouZivanie televizneho rozvodu a platit
zélohové platby za sluZby poskytované v stvislosti s uZivanim bytu, v dohodnute] lehote
splatnosti /voda, odpad, spol. priestory/.

6.Ngjomea sa zavizuje zaplatit' prenajimatefovi za sluzby spojené snajmom ciastku

~vyplyvajlcu z vylidtovania zdlchovych platieb na.zéklade pisomného vyiftovania, kioré. ..

najomca obdrzi vZdy jedenkrat rone od prenajimatel’a, pricom vyuétovanie je splatné
najneskor do 7 dni odo dila obdrZania vyiétovania nijomcom.

7.Néjomea sa zaviizuje platit’ prenajimatelovi ndgjomné na ucet prenajimatela., ¢ uctu
SK5202000000350024624432, vedeny vo VUB, a.s. Zilina, pod VS: 70312,

8.V pripade, ak je najomca vomeskani splatenim ndjomného authrad za sluzby
s ndjmom spujenych viac ako 5 dni, ndjomcea je povinny zaplatit' poplatok z omeskania
vo vyske 2,5% dlZnej sumy za kaZdy deil omegkania, najmenej vSak 0,83 € za kaZdy
i zadaty mesiac omeskania.

9.Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujice pre vypocet ndjomného, Prenajimatel’ mé pravo
zmenit’ 1 vysku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované suzivanim
bytu, ak je pre to ddvod vyplyvajici z poétu byvajlicich osdb, zmeny pravaych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uZivanim
bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznami Ndajomcovi zmenu vySky ndjomného a zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnoston.

10.Vysku n4jomného a vy¥ku mesadnych preddavkov Prenajimatel’ zmeni v zmysle
predchadzajiiceho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého diia kalenddrneho mesiaca
nasledujiiceho po skutodnosti, ktord zaklada pradvo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1.Prenajimatel’ odovzdiva Néjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zaviizuje sa mu zabezpedit' plny a nerueny vykon prav spojenych s ndgjmom
bytu.



2 Nijomeca je povinny bez zbytofného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprdv v byte, ktoré ma znéSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak
zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3.Néjomca je povinny vykondvat drobné opravy v Predmete ndjmu stvisiace s jeho
uz{vanim na vlastné ndklady a sdm zna$a nédklady spojené sbeZnou tdrZbou v silade
s platnymi pravnymi predpismi /malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
udrzba spolodnych priestorov vratane vymeny osvetlovacich zariadeni apod./. Ak sa
Néajomea nepostard o vasné vykonanie drobnych oprav a beznt udrzbu Predmetu néjmu,
ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni Ndjomcu na vlastné
naklady, pri¢om je Prenajimatel’ siidasne opravneny poZadovat’ od N4jomcu nahradu takto
vynaloZenych nakladov.

~4;Néjomea je povinny-bez zbytotného odkladu cznédmit Prenajimatelovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré je povinny zabezpedit' prenajimatel, priCom je povinny umoznit’ ich
riadne vykonanie ana poziadanie Prenajimatela poskytnit potrebnd sicinnost’
spodivajiicu aj vo vykonavani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Nédjomca
zodpovedd za Skodu, ktord v stivislosti s tym vznikne.

5Nédjomca je povinny na vlastné nédklady ana vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte
av uzivanych spolodnych priestoroch zdvady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo
neéinnosti zo strany Né4jomeu alebo tych, ktori s ndjomecom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ ma pravo po predchédzajucom upozorneni nagjomeu zavady a ind
vzniknutd $kodu odstrénit’ na vlastné naklady a poZadovat' od Ngjomcu nahradu takto
vynaloZenych nékladov v plnej vySke.

6.Najomca je opravneny uzivat’ byt vyluéne na byvanie.

7.Néjomca je povinny najneskdr vdefl vzhiku ndjmu podfa tejto zmluvy ozndmit
Prenajimatel’ovi osoby (€lenov jeho domdcnosti), ktoré budl s nim v predmetnom byte
byvat’. V pripade, Ze ddjde k zmene poétu osdb, ktoré Ndjomca v zmysle predchddzajice;
vety oznamil Prenajimatelovi, je Néjomca tito skutonost’ ozndmit® pisomne
PrenajimateFovi najneskdr v lehote 15 dni odo dita, kedy k takejto zmene do3lo. Zoznam
0s6b tvori neoddelitelnt prilohu &. 2 tejto zmluvy.

8.Po ukonéeni ndjmu je Najomca povinny vypratat’ byt a priestory s bytom suvisiace
v termine urdenom Prenajimatelom atieto priestory odovzdat Prenajimatelovi so
vietkym prislufenstvom a technickym zariadenim vstave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykonavani Udrzby
bez naroku na nahradu nakladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych spoloénych
priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam suvedenim popisu
technického stavu bytu, pripadne zavad.

9.Nijomca je povinny platit okrem ndjomného aj vhrady za plnenia poskytované

s uzivanim bytu, podla evidenéného listu a vyutovania za jednotlivé mesiace trvania
ndjmu, vyhotoveného Prenaiimatel’om, a to v lehote ich splatnosti.

4.



10.Ngjomcea zodpoveda za kodu spdsobentt v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.
1 1.N4jomea nie je oprdvneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré st predmetom ndjmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobam.

12.N4jomea nesmie vykondvat’ akékol'vek stavebné fipravy a podstatné zmeny v byte
vratane zdsahov do elektroingtalacie a vodoinStalécie bez predchédzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela, v opa¢nom pripade zodpovedé za vzniknutd Skodu. V pripade
sahlasu Prenajimatel’a podla predchadzajicej vety néklady na realizaciu navrhnutych
zmien (stavebnych tprav) znasa v plnom rozsahu N4jomea bez néroku na ich nahradu po
ukondeni ndjmu.

13.Ngjomea podpisom tejto zmluvy potvidzuje, Ze bol obozndmeny s povinnostami
vztahujicimi sa na nigjomeu bytu, v stvislosti so sprévou a prevadzkou obytného domu,

v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavizuje

plnif a dodrZiavat’.

14.N4djomea je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytverilo prostredie
zabezpedujice ostatnym ndjomcom bytov vykon ich prav.

15.Prenajfmatel’ sa zavizuje stavebné Upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas trvania
n4jmu vykonavat' iba so sthlasom Néjomcu. Ndjomca modZe tento stthlas odopriet’ iba
z vé¥nych dévodov. Pokial’ Prenajimatel takéto opravy bude vykondvat’ na prikaz
prisluiného organu $tatnej spravy, ndjomea sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’,

16.Prenajimatel’ je oprdvneny vykondvat kontrolu uZivania bytu a dodrziavania
povinnosti  Ndjomeu  vyplyvajucich  ztejto  zmluvy aNajomea je povimmy
Prenajimatel’ovi tito kontrolu umoznit’ vykonavat’.

17.Prenajimatel’ je oprdvneny vstupovat do bytu len po predchédzajicom ozndmeni
a v sprievode Néjomcu, a to aj za Udasti tretich os6b nevyhnutnych na dosiahnutie icelu
oznémeného N4jomeovi, najmi viak z ddvodu kontroly “igelu uZivania prenajatého bytu,
stavu prislugenstva a zariadenia bytu, ako aj uskutoCnenia prac a vykonov potrebnych na
predchddzanie vzniku $kdd a odstrafiovanie ich nasledkov. V pripade, ak N4jomca odoprie
prévo Prenajimatel’a na vstup do bytu v stlade s tymto bodom a Prenajimatel’ ma dovodnt
obavu, Ze mu hrozi zdvaind a okam¥ita ujma, ma pravo vstipit' do prenajatého bytu aj bez
stihlasu Njomeu.

18 Najomea zodpoveda za vietku $kodu spbsobenti na Predmete najmu nim, alebo tretimi
osobami zdiZujicimi sa na predmete ngjmu ana spolofnych Castiach a zariadeniach
a prislusenstve domu, v ktorom sa prenajaty byt nachédza, s jeho vedomim a sthlasom.
Tieto gkody je povinny bez zbytotného odkladu odstranit” na vlasiné néklady, inak je ich
povinny ozndmit Prenajimatelovi a umoZznit’ ich odstrénenie, pri¢om je povinny uhradit’
naklady na toto odstranenie.

19.V pripade vykonania prac, éinnosti alebo vykonov na predmete néjmu ngjomeom,
ktoré podliehaji predchadzajicim povoleniam a sithlasom dotknutych orgdnov Statnej
spravy, Uzemnej samospravy, a. i., ndgjomea znaSa vietky zdkonom predpokiadané sankcie
v plnej vyske.
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vi.
Osobitné dojednania

1.V pripade, Ze N&jomca nezaplati ndgjomné a/alebo thradu za sluzby s ndgjmom spojencé
riadne a vdas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel oprévneny ndjom bytu
vypovedat aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

2.Néjomea je povinny vypratat' predmet ndjmu najneskor v lehote do 3 (troch) dni. V
nesplnenia tejto povinnosti sa N&jomca zavizuje zaplatit' Prenajimatefovi dohodnutd
zmluvnu pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy defi omeskania,

3.Néjomca sa zavizuje prihlasit’ na odber elektrickej energie a platit Ghrady za odber
elektrickej energie spoloénosti Stredoslovenska energetika, a.s. Zilina, Pri Rajcianke
8591/4B a zarovef sa zaviizuje prihlasit na odber zemného plynu a platit’ (ihrady za odber

" zémného plynu spolognosti Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Bratisiava /poboCka

Zilina — Zavodska cesta 26/.

4V pripade neplatenia najmu za byt je Prenajimatel oprdvneny zrusit zmluvu
na odber elekirickej energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavreti v zmysle
predchadzajiceho bodu 3. tohto Elanku zmluvy, s &im Najomea bez vyhrad sthlas a na ¢o
Néjomea tymto Prenajimatel’a splnomociiuje.

5.Pre pripad ukoncenia ndjmu podla tejto zmluvy sa Prenajimatel’ zavédzuje k tomu, Ze
vrati Najomcovi pripojovaci poplatok za odber elektrickej energie, ktory Najomca
preukizatelne  uhradil  Stredoslovenskej  energetike  a.s. Zilina  /doklad
o zaplateni/ a elektricka pripojka bude vo funkénom stave.

VII.
Vieobecné a z{nverei’:.né ustanovenia

1.Pokial' tato zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vzfahy zmluvnych stran
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a stivisiacimi predpismi.

2.Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

3 Menit o doplliat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zédklade vzajomne; dohody
zmluvnyeh strén, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost ktorého sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4.Zmluvné strany vyhlasuju, ¥e zmluva bola spisand podFa ich pravej aslobodne;
vole, nebola uzatvorend vtiesni ani za inych nevyhodnyeh podmienok ana
znak sthlasu s jej obsahom tiito zmluvu vlastnoruéne podpisuji.
v Terchovej dita 1.9.2016
Prenajimatel: . o Najomcea:

Jozef Dévidik
Eva Dendisova a Martin Babi§
zéstupca starostu obee



