ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU & 59/531/2

medzi

Prenajimatel’ :
OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova
1CO: 00321699
DIC: 2020677626
konajtici: Jozef Davidik — zéstupca starostu obce
bankové spojenie
¢islo Gétu IBAN :

Najomea:  Juraj Potoéar a manz. Juliana
Nar. 18.4.1979, rod.¢. 790418/8479
_______________________________ Bytom 013 06 Terchova 354
ManZ. Juliana, nar. 27.11.1976

Bytom Klubina 28, 023 04 Stara Bystrica

I.
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu & 531 na podkrovi v bytovom dome &.
1425 v Terchovej Pod brehom, ktory je postaveny na pozemku, parc. CKN &, 3220/143
v kat. zemi Terchova a zapisany na L'V &. 3648 pre k.. Terchova
/d’alej len Predmet najmu/.

2.Prenajimatel touto zmluvou prenechava Néjomcovi do dotasného uZivania byt, ktory je
Predmetom nédjmu podl'a tejto zmluvy a Najomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi
dohodnuté najomné. V stave spdsobilom na riadne uZivanie za uéelom uspokojenia
dogasnej bytove] potreby ndjomcu a ndjomca sa zaviizuje za tento byt platit’ dohodnuté
najomné.

1L
Popis a vymera bytu

1. Byt, ktory je Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k Opatreniu z 1.
decembra 2011 &, 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financit
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 & 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov
(oznamenie &. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008
(oznamenie &, 372/2008 Z. z.)., o regulécii cien ndjmov v zneni neskor$ich predpisov,
zaradeny do 1. kategorie.

2. Byt, ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostava z 3 obytnych miestnosti,
kuchyne, kipel'ne, WC a 1 vedlajej miestnosti /predsiefi+kotolfia/ . K bytu prinaleZi
pivnidny priestor. Vybavenie bytu je uvedené v eviden&nom liste, ktory tvori
neoddelitel'ni prilohu &. 1 tejto zmluvy.
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3. Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je 96,82 m2.
Stgast'ou bytu je jeho valtorné vybavenie a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré
st uréené na spolo¢né uZivanie.

IiL
Doba najmu, skoncenie ndjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara a nijom podta tejto zmluvy je dohodnuty na dobu urdits, a to
od 1.10.2016 do 30.9.2019 uplynutim dohodnutej doby ndjmu podl'a
predchédzajﬁceho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu

moZe ndjom podla tejto zmluvy skongit’ pisomnou dohodou zmluvnych strén, pisomnon

“vypovedou  jednej zo zmluvnych strén v pripadoch a za podmienok stanovenych
zékonom alebo odstipenim podla tejto zmluvy.

3. N4jomea m4 pravo na predienie ndgjmu, a to aj opakovane, aviak len za podmienky, Ze
Najomca si pocas dohodnutej doby najn, riadne a v&as plnil svoje povinnosti

vyplyvajice z tejto zmluvy, najmi riadne a v&as uhrddzal ndjomné a platby stvisiace so
sluzbami za uZivanie bytu, ma vloZeni finanéntt zabezpeku v plnej vyske, riadne a véas
plnil a dodrZiaval povinnosti vyplyvajice pre neho z domového poriadku a sidasne, ak
Néjomca spifia podmienky pre uzwame/pndeleme bytu stanovené osobltnym
predpisom. V pnpade Ze N&jomea bude mat’ zdujem o prediZenie n4jmu podra tohto
bodu zmluvy, je povinny o takéto prediZenie poZiadat’ Prenajimatel’a pisomnou
Ziadostou doru€enou na adresu Prenajimatel’a najneskdr v lehote 30 dni pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt listiny preukazujiice
splnenie podmienok pre uzwame/pndeleme bytu stanovenych osobitnym predpisom,
inak jeho pravo na prediZenie najmu podf'a tohto bodu zmluvy zanik a ndjom podla
tejto zmluvy konéi poslednym dilom dohodnutej doby néjmu.

4. Pri zéniku ndjmu ndjomca nemd pravo na bytovi nahradu.

Iv.
Najomné, odplaty za sluzby poskytované v siivislosti s ndjmom a ich splatnost’

1.Zmluvné strany sa dohodli na vy3ke najomného v Siastke 187,38 € mesaéne.

2. Néajomné je splatné v pravidelnych mesadnych splatkach tak, aby ngjomea mal
zaplatené ndgjomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.



3.N4jomca sa zavizuje zaplatit’ ndgjoniné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpisani
zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela /zaiatok ndjmu/.

4 Nijomea sa zavdzuje platit ndjomné za dalsie obdobie trvania nijmu v lehote
splatnosti, ktord je stanovend dohodou zmluvnych stran do 15. diia prisluSného
kalenddarneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

5.N4jomea sa dalej zavizuje uzavriet zmluvu so spoloénostou Obecny podnik
Terchova s.r.0., ICO: 36 387 908, zaplatit’ poplatok za pouZivanie televizneho rozvodu

_aplatit _zalohové platby za sluzby poskytované v suvislosti suZivanim bytu,

v dohodnutej lehote splatnosti /voda, odpad, spol. priestory/.

6.Najomea sa zavizuje zaplatit' prenajimatelovi za sluZby spojené s ndjmom Ciastku
vyplyvajicun z vyGdtovania zalohovych platieb na zdklade pisomného vytétovania,
ktoré najomeca obdrZi vZdy jedenkrat roéne od prenajimatela, pri¢om vyudtovanie je
splatné najneskér do 7 dni odo dila obdrZania vyQctovania najomcom.

7 Najomca sa zavézuie platit’ prenajimatelovi n4jomné na udet prenajimatela., . Gétu
J. . vedeny vo VUB, a.s. Zilina, pod VS: 595312 najmenej
viak 0,83 € za kazdy i zadaty mesiac omeSkania.

8. Ak sa zmenia skutodnosti rozhodujice pre vypodet ndjomného, Prenajimatel ma
pravo zmenit’ ivySku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajici z poétu byvajucich osdb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb
poskytovanych suZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze oznadmi N&jomcovi
zmenu vySky ndjomného a zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

9.Vysku nijomného a vysku mesadnych preddavkov Prenajimatel zmeni v zmysle
predchadzajiceho bodu 9. tohto €lanku zmiuvy od prvého dita kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po skutodnosti, ktora zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V.
Prava a pevinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimatel’ odovzdéva Najomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zavédzuje sa mu zabezpe€it’ plny a neruSeny vykon prav spojenych s ndgjmom

bytu.



2. Néjomca je povinny bez zbytodného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré ma znaat’ prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3. Najomeca je povinny vykonédvat’ drobné opravy v Predmete najmu stvisiace s jeho
uZivanim na vlastné ndklady a sdm znaSa naklady spojené s beznou ddrzbou v silade
s platnymi pravnymi predpismi /mal’ovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
udrzba spoloénych priestorov vratane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa
Najomea nepostara o vEasné vykonanie drobnych oprdv a beznil tidrzbu Predmetu najmu,
ma Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni Najomcu na vlastné
néklady, priom je Prenajimatel’ siasne oprdvneny poZadovat’ od N4jomeu ndhradu
takto vynaloZenych nakladov.

4. Najomea je povinny bez zbyto&ného odkladu ozndmif Prenajimatelovi potrebu takych
oprav v byte, ktoré je povinny zabezpedit’ prenajimatel’, priom je povinny umoznit’ ich
riadne vykonanie a na poZiadanie Prenajimatel’a poskytnit’ potrebnu sii¢innost’
spotivajicu aj vo vykondvani prac. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Ndjomea
zodpovedd za $kodu, ktora v svislosti s tym vznikne.

5. N4jomea je povinny na vlastné néklady a na vlastnti zodpovednost’ odstranit’ v byte
a v uZivanych spolo¢nych priestoroch zévady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo
necinnosti zo strany Najomeu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ ma pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomeu zévady a int
vzniknutl $kodu odstranit’ na vlastné néklady a poZadovat’ od Najomecu néhradu takto
vynaloZenych nakladov v plnej vyske.

6. Najomea je opravneny uzivat byt vyluéne na byvanie.

7. Ndjomca je povinny najneskoér v defl vzniku ndjmu podl'a tejto zmluvy ozndmit’
Prenajimatel'ovi osoby (€lenov jeho domécnosti), ktoré budd s nim v predmetnom byte
byvat, V pripade, Ze dojde k zmene poétu osbb, ktoré Najomca v zmysle
predchadzajiicej vety oznamil Prenajimatelovi, je Ndjomcea tito skutoénost’ oznamit’
pisomne Prenajimatel'ovi najneskdr v lehote 15 dni odo diia, kedy k takejto zmene doslo.

Zoznam os6b tvori neoddelitelna prilohu &. 2 tejto zmluvy.

8. Po ukonceni ndjmu je Ndjomea povinny vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace
v termine ur€enom Prenajimatelom a tieto priestory odovzdat’ Prenajimatel’'ovi so
vietkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykondvani udrzby
bez néroku na ndhradu nakladov stivisiacich so zhodnotenim bytu a wZivanych
spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim
popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

9. Ngjomca je povinny platit’ okrem najomného aj thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, podla evidenéného listu a vytiétovania za jednotlivé mesiace trvania
ndjmu, vyhotoveného PrenajimatePom, a to v lehote ich splatnosti.

10. Njjomea zodpoved4 za Skodu spbsobenti v dome nim a osobami, ktoré s nim byvajil.
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11. Néjonca nie je opravneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktoré sii predmetom néjmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobdm.

Najomca nesmie vykonavat akékol'vek stavebné tipravy a podstatné zmeny v byte
vratane zésahov do elektroin3talacie a vodoinStaldcie bez predchédzajiceho pisomného
sihlasu prenajimatel’a, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknutd Skodu. V pripade
sthlasu Prenajimatel’a podl'a predchddzajicej vety néklady na realizaciu navrhnutych
zmien (stavebnych prav) zna3a v plnom rozsahu Néjomca bez naroku na ich néhradu
po ukondeni ndjmu.

12. N4jomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol obozndmeny s povinnostami
vztahujlicimi sa na ndjomcu bytu, v sivislosti so spravou a prevadzkou obytného
domu, v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zarovesi vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa
zavizuje plnit’ a dodrZiavat’.

"13. Néjomea je povinny pri vikone svojich prav dbaf, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpedujiice ostatnym najomcom bytov vykon ich prav.

14. Prenajimatel’ sa zavizuje stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte pofas trvania
najmu vykondavat’ iba so sihlasom Néjomcu. Najomea moZe tento sihlas  odopriet’
iba z vaZznych dévodov. Pokial’ Prenajimatel’ takéto opravy bude vykonéavat’ na prikaz
prishuiného organu $tainej spravy, ndjomea sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit’.

15.Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania
povinnosti Ndjomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy a Nijomea je povinny
Prenajimatel’ovi tito kontrolu umoZnit’ vykonévat’

16. Prenajimatel je opravneny vstupovat’ do bytu len po predchadzajicom oznameni
a v sprievode Najomcu, a to aj za Gcasti tretich 0s6b nevyhnutnych na dosiahnutie
uéelu oznameného Néjomceovi, najmé viak z dovodu kontroly Uéelu vZivania
prenajatého bytu, stavu prisluSenstva a zariadenia bytu, ako aj uskuto¢nenia prac
a vykonov potrebnych na predchadzanie vzniku $kdd a odstratiovanie ich nasledkov.
V pripade, ak Najomca odoprie pravo Prenajimatel'a na vstup do bytu v silade s tymto
bodom a Prenajimatel’ ma dévodn( obavu, Ze mu hrozi zévazna a okamZita uyma, ma
préavo vstupif’ do prenajatého bytu aj bez sthlasu Najomcu.

17. N4jomea zodpoveda za vietku $kodu spdsobentl na Predmete ndgjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZujicimi sa na predmete najmu a na spoloénych ¢astiach a zariadeniach
a prisluSenstve domu, v ktorom sa prenajaty byt nachadza, s jeho vedomim a sthlasom.
Tieto Skody je povinny bez zbytoéného odkladu odstranit’ na vlastné néklady, inak je
ich povinny oznamit’ Prenajimatefovi a umoZnit’ ich odstranenie, pri€om je povinny
uhradit’ naklady na toto odstranenie.

18. V pripade vykonania préac, &innosti alebo vykonov na predmete ndgjmu ndjomcom,

ktoré podliehaju predchadzajicim povoleniam a suhlasom dotknutych orgdnov $tatnej
spravy, izemnej samospravy, a. i., ndjomcea znasa vietky zdkonom predpokladané
sankcie v plnej vyske.
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VL
Osobitné dojednania

1. V pripade, Ze Njomca nezaplati ndjomné a/alebo thradu za sluZzby s ndjmom spojené
riadne avéas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel opravneny ndjom bytu
vypovedat aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

2. Najomca je povinny vypratat’ predmet nagjmu najneskdr v Ilehote do 3 (troch) dni.
V nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomca zavizuje zaplatit' Prenajimatel'ovi dohodnutd
zmluvnl pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy defi omeskania.

3. N4jomca sa Z&V&leje prihlasit’ na odber elektrickej energie a platit’ thrady za odber
elektrickej energie spoloénostl Stredoslovenska energetika, a.s. Zilina, Pri Rajéianke
8591/4B a zaroveni sa zavizuje prihlasit’ na odber zemného plynu a platit’ thrady za odber

zemného plynu spolo€nosti Slovensky plynarensky pr1emysel as., Bratlslava /pobocka

Zilina~ Zavodska cesta 26/,

4. V pripade neplatenia nidjmu za byt je Prenajimatel oprdvneny zruit zmluvu
na odber elektrickej energie a/alebo zmluvy na odber zemného plynu uzavretd v zmysle
predchadzajiceho bodu 3. Tohto ¢ldnku zmlavy, s ¢im Nijomea bez vyhrad sthlas a na o
Néjomca tymto Prenajimatel’a splnomociiuje.

5. Pre pripad ukondenia najmu podl'a tejto zmluvy sa Prenajimatel’ zavizuje k tomu, Ze
vrati Najomcovi pripojovaci poplatok za odber elektrickej energie, ktory Najomca
preukézatelne  uhradil  Stredoslovenskej  energetike  as.  Zilina  /doklad
o zaplateni/ a elektrické pripojka bude vo funkénom stave.

VIL
Vieobecné a zavereéné ustanovenia

1.Pokial’ tito zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy zmluvnych stran
ustanoveniami Obgianskeho zékonnika a stivisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

3. Menit’ a dopiﬁat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zéklade vzijomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyzaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4, Zmluvné strany vyhlasujl, Ze zmluva bola spisand podPa ich pravej a slobodnej
vOle, nebola uzatvorend vtiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana
znak sthlasu s jej obsahom tlito zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

v Terchovej diia 1.10.2016

Prenaiimatal’ Nijomea: /
''''''''''''''''''''''''''' ST ] L) -----—-v------------------.-l‘......‘ll."....ll.ll
. R A
Jozef Davidik *- Juraj PotoCar a manz. Juliana

zastupca starostu obce



Evidenény list
3« izbovy byt ¢. 531 na podkrevie byt. dom 1425
podlahova plocha 96,82 m2

Predsien vstupné dvere protipoZiarne — dub + kl'u¢ka + Stitok
audio systém + domdaci vrétnik
PVC podlaha + soklik
istiCovéa skrinka
svietidlo 3 ks
zasuvka 220 V + TLF
vypinade

plynovy kotol PROTHERM 12KW Turbo
keramické umyvadlo

umyvadlova stojankova batéria
vykurovaci radidtor

smaltovana vana

vaitova batéria

prackovy ventil + odpadovy uzéver pracky
stresné okno — velux

svietidlo

nastenné svietidlo zrkadlové s vypinaom
obklad stien + dlaZba podlahy

zésuvky 220V

WC dvere plné biele + kPu¢ka + &titok
WC kombi + sedatko
ventilator odvetrania
zasuvka
obklad stien + dlaZba podlahy
svetlo

Kuchyiia +loggia dvere biele + Stitok + kl'ucka
kuchynska linka + antikorovy drez
drezova batéria
vykurovaci radiator
okno plastové + parapetna doska
balkénové dvere
zasuvky 220 V
vypinace
osvetlenie kuchynskej linky s vypinatom
PVC podlaha + soklik
keramickd dlazba + sokel — loggia
plynovy sporak + digestor
zébradlie - loggia



Spajza dvere plné biele + kPucka + 3titok
svetlo
PVC podlaha + soklik

Izba + balkén :  dvere biele + kI'u¢ky + §titok
vykurovaci raditor
4x stredné okno velux + 1x ty€ otvarania
balkénové dvere + okno plastové + parapetnd doska
zasuvka 220 V + STA
vypinad
PVC podlaha + soklik
keramicka dlazba + soklik — balkén

Izba dvere biele + kovanie
vykurovaci radidtor
plastové okno + parapetna doska
zasuvky 220 V
vypina¢
PVC podlaha + soklik

Izba dvere biele + kovanie
vykurovaci radidtor
2x stre¥né okno velux
zasuvky 220 V
vypinacde
PVC podlaha + soklik

Spoloé, priestor chodba + schodiste
Ku kazdému bytu prindlezi: plynomer, elektromer, bytova schranka, pivniény pr.

v Terchovej 1.10.2016

Prenajimate? - Niiomea :
.................. :..:...’............. .........:\(...'.....\:.'........../-....;.}-.....:....
ozef Davidik Juraj Poto¢ar a ranz.Julian

zastupca starostu obce



Priloha &. 2

Clenovia domacnosti bytu 531 byt. dom 1425 :

Juraj Potodar, nar.s 18.4.1979, Terchova 354
Juliana Poto€arovd, nar, 27.11.1976, Klubina 28, Stard Bystrica

P

‘Simon Pototdr, nar. 1.7.2009, Klubina 28, Star4 Bystrica

_Jakub Poto&ér, nar. 18.6.2005, Klubina 28, Stard Bystrica



