ZMLUVA O NAJME BYTU & 1258/9/2015

uzavreta podFPa §663 a nasl. a §685 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika
medzi

Prenajimatel’:
OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchova
ICO: 00321699
DIC: 2020677626
konajtci: Jozef Davidik — starosta obce
bankové spojenie: Vieobecnd Giverova banka, a.s.
¢islo uctu: SK5202000000350024624432

gd’alej len,, Prenajimatel)

Najomea:  Tichakova Miroslava

I.
Predmet a icel najmu

1. Prenajimatel je vylunym vlastnikom bytu & 9 v bytovom dome 17 b.j. 5.&. 1258 na ul.
Terchova — Holttbkova Roveil v Terchovej, ktory je postaveny na pozemku, pare. CKN
€. 3220/166 v kat. tizemi Terchova a zapisany na L'V 8. 8452 pre k.t Terchova (d'alej
len , Predmet ndjmu alebo ,, Byt®).

2. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva Néjomcovi do dodasného uZivania byt, ktory
je Predmetom najmu podl'a tejto zmluvy a Najomca sa zavézuje platit’ Prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné. v stave spdsobilom na riadne uZivanie za ti€elom uspokojenia
docasnej bytovej potreby nijomeu a ndjomcea sa zavizuje za tento byt platit’ dohodnuté
najomneé.

IL.
Popis a vymera bytu

1. Byt, ktory je Predmetom n4jmu podl'a tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k Opatreniu z
1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopliia opatrenie Ministerstva financif
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 &. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov
(oznamenie &. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 &. 02/R/2008
(oznamenie €. 372/2008 Z. z.)., o regulécii cien ndjmov v zneni neskorsich predpisov,
zaradeny do kategdrie beZny §tandart.

2. Byt, ktory je Predmetom najmu podla tejto zmluvy pozostava z obytnych miestnost{
a prisluSenstva.

3. Celkova vymera podlahovej plochy Bytu je 53,72 m? Stastou bytu je jeho vnttorné
vybavenie a vSetky bytové pripojky, okrem tych, ktoré st uréené na spolo&né uZivanie.
PrisluSenstvom Bytu nie je pivnica. PrisluSenstvom Bytu je jedno parkovacie miesto.
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IIi.
Doba ndjmu, skondenie ndjmu

1. Tato zmluva sa uzatvara a najom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu uréitd, a to
od 12,12.2016 do 11.12.2019.

2. Néjom podla tejto zmluvy konéf uplynutim dohodnutej doby n4jmu podla
predchadzajiceho bodu 1. tohto €lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby nadjmu
mbZe najom podla tejto zmluvy skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou
vypoved'ou jednej zo zmluvnych strdn v pripadoch aza podmienok stanovenych
zékonom alebo odstupenim podla tejto zmluvy.

3. Najomca mé pravo na predlZenie ndjmu, a to aj opakovane, aviak len za podmienky, ¥e
Najomea si poCas dohodnutej doby ndjmu, riadne a v&as plnil svoje povinnosti

_vyplyvaitce z tejto zmluvy, naimé riadne a v&as uhradzal ndjomné a platby sivisiace so . . ..

sluZzbami za uZivanie bytu, m4 vloZeni finanénu zdbezpeku v plnej vyske, riadne a véas
plnil a dodrZiaval povinnosti vyplyvajtice pre neho z domového poriadku a stdasne, ak
Néjomea spitia podmienky pre uZivanie/pridelenie Bytu stanovené osobitnym
predpisom. V pripade, Ze Najomca bude mat’ zaujem o prediZenie n4gjmu podla tohto
bodu zmluvy, je povinny o takéto prediZenie poZiadaf Prenajimatefa pisomnou
Ziadost'ou doruc¢enou na adresu Prenajimatel’a najneskdr v lehote 30 dnf pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt listiny preukazujice
splnenie podmienok pre uzwame/pndeleme Bytu stanovenych osobitnym predpisom,
inak jeho pravo na prediZenie néjmu podPa tohto bodu zmluvy zanik4 a najom podla

tejto zmluvy konéi poslednym dilom dohodnutej doby ndjmu.

4. Pri zdniku n4jmu nijomca nemd pravo na bytovi ndhradu.

Iv.
Najomné, odplaty za sluzby poskytované v stvislesti s ndjmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 107 EUR/ mesiac.

2. Nijomné je splatné v pravidelnych mesalnych splatkach tak, aby nijomca mal
zaplatené nadjomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.

3. Najomca sa zavizuje zaplatit najomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpisani
tejto zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela.

4. Néijomca sa zavdzuje platif ndjomné za obdobie trvania najmu vidy do 15. diia
prisluS$ného kalendameho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

5. Najomca sa zaviizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za sluzby spojené s najmom a platit’
z4lohové platby za sluzby poskytované v stvislosti s uZivanim bytu, v dohodnutej
lehote splatnosti /elektrika, kirenie, voda, odpad, spol. priestory/ zalohovo &iastku
130 EUR/mesiac vyplyvajucu z vyi¢tovania zélohovych platieb na zéklade
pisommného vyictovania, ktoré ndjomca obdrzi vZdy jedenkrat roéne od
prenajimatel'a, priéom vyuétovanie je splatné najneskdr do 7 dni odo dila obdrZania
vyudtovania ndjomecom. Prenajfmatel’ pri zostavovani vyiétovania vychadza zo stavu
odpodtu médii jednotlivych merafov, ktoré su si¢astou kazdého bytu (elektromer,
vodomer, meragd tepla).



...2,5% dlZnei sumy za kazdy dei omeSkania, naimenei v§ak 0,83 € za kazdy izadaty .

10.

11.

Zaloha na sluZby za jednotlivé mesiace je splatna vidy do 15. diia prislu§ného
kalendarneho mesiaca.

Néajomca sa d'alej zaviizuje uzavriet’ zmluvu so spoloénost'ou Obecny podnik Terchova
5.1.0., ICO: 36 387 908 a platit’ poplatok za pouZivanie televizneho rozvodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stav meradov patriacich k bytu, bude odpisany
a zaznamenany pri odovzdani predmetu ndjmu ndjomcovi.

Najomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi najomné na ucet prenajimatel’a., &. udtu
SK5202000000350024624432, vedeny vo VUB, a.s. Zilina pod VS: 125892015.

V pripade, ak je njomca v omeSkani s platenim najomného a thrad za sluZby s nijmom
spojenych viac ako 5 dni, ndjomea je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske

mesiac omeskania.

Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre vypocet ndjomného, Prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vySku mesaénych preddavkov na Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak je pre to dévod vyplyvajuci z poctu byvajtcich osdb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uZivanim
Bytu. Prenajimatel’ sa zavidzuje, Ze oznami Néjomcovi zmenu vysky ndjomného a
zmenu vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov Prenajimatel zmeni v zmysle
predchadzajiiceho bodu 9. tohto €lanku zmluvy od prvého diia kalendirneho mesiaca
nasledujiceho po skutoCnosti, ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnesti zmluvaych stran

Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zaviizuje sa mu zabezpecit’ plny a nerueny vykon prav spojenych s nagjmom
bytu.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré ma znasat' prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

. Najomca je povinny vykonavat’ drobné opravy v Predmete najmu suvisiace s jeho

uZivanfm na vlastné naklady a sam znasa naklady spojené s beZnou GdrZzbou v stlade
s platnymi pravnymi predpismi /mal'ovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
udrzba spoloénych priestorov vratane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod./. Ak sa
Néjomca nepostard o véasné vykonanie drobnych opriv a beZzni Udrzbu Predmetu
najmu, ma Prenajimatel pravo tak urobit’ po predchadzajucom upozomeni Ndjomcu na
vlastné naklady, priCom je Prenajimatel’ suasne opravneny poZadovat od Néjomcu
nahradu takto vynaloZenych nékladov.

Néjomcea je povinny bez zbytoéného odkladu oznimit’ Prenajimatelovi potrebu takych

oprav v Byte, ktor€ je povinny zabezpedit’ prenajimatel’, pri¢om je povinny umoznit’ ich

riadne vykonanie ana poZiadanie Prenajimatela poskytniut potrebnti suinnost’
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

spotivajucu aj vo vykondvani préc. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Néjomca
zodpoved za $kodu, ktord v stvislosti s tym vznikne.

Néjomcea je povinny na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v Byte
a v uZivanych spoloénych priestoroch zévady, ktoré vznikli v ddsledku konania alebo
necinnosti zo strany Najomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ ma pravo po predchéadzajiicom upozorneni ndjomcu zavady a int
vzniknutd §kodu odstranit’ na vlastné naklady a poZadovat’ od Néjomcu nahradu takto
vynaloZenych nékladov v plnej vyske.

Néjomca je opravneny uzivat’ byt vyluéne na byvanie.

Néjomca je povinny najneskor v deil vzniku nigjmu podla tejto zmluvy ozndmit’
Prenajimatel’ovi osoby (¢lenov jeho doméacnosti), ktoré budi s nim v predmetnom byte
byvat, V pripade, Ze ddide kzmene poltn oséb, ktoré Nijomeca - vzmysle .
predchidzajtcej vety oznamil Prenajimatelovi, je Ndjomea tito skutoénost’ oznamit’
pisomne Prenajimatefovi najneskdr v lehote 15 dni od diia, kedy k takejto zmene doslo.

Po ukon€eni ndjmu je Ndjomca povinny vypratat’ Byt a priestory s Bytom suvisiace
v termine uréenom Prenajimatelom atieto priestory odovzdat Prenajimatelovi so
vietkym prisluSenstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ato pri riadnom uZivani a vykondvani
udrZby bez naroku na ndhradu ndkladov stvisiacich so zhodnotenim Bytu a uZivanych
spoloénych priestorov domu. O odovzdani Bytu sa vyhotovi pisomny zdznam
s uvedenim popisu technického stavu Bytu, pripadne zavad.

Najomea je povinny platit okrem ndjomného aj uhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, podl'a evidenéného listu a vytuétovania za jednotlivé mesiace trvania
najmu, vyhotoveného Prenajimatel’om, a to v lehote ich splatnosti.

Néjomca zodpoveda za §kodu spdsobentt v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ Byt ani iné priestory, ktoré si predmetom najmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobam.

Najomca nesmie vykonavat akékolvek stavebné tpravy a podstatné zmeny v Byte
vratane zdsahov do elektroinitalicie a vodoinstalacie bez predchddzajiiceho pisomného
suhlasu prenajimatela, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknutd Skodu. V pripade
stihlasu Prenajimatela podl'a predchadzajicej vety néklady na realizaciu navrhnutych
zmien (stavebnych dprav) znasa v plnom rozsahu Nijomea bez naroku na ich ndhradu
po ukonéeni najmu.

Najomca sa zavdzuje udrZiavaf C&istotu aporiadok v spoloénych &astiach domu
a vykondvat’ udrziavacie a ¢istiace prace spolo¢nych priestorov domu podla rozvrhu
sluZieb stanoveného spolo¢nou dohodou nédjomcov.

Néjomca je povinny, po predchadzajicej vyzve prenajimatel’a, zabezpedit’ spristupnenie
merafov spotreby — elektromeru, vodomeru a merada tepla, za ufelom vykonania
odpisu udajov.

Néjomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznidmeny s povinnostami
vztahujlicimi sa na ndjomeu bytu, v stivislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
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16.

17.

20.

21.

v ktorom sa predmetny Byt nachadza. Zaroveil vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa
zavézuje plnit’ a dodrZiavat’.

Najomea je povinny pti vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpeCujuce ostatnym ndjomeom bytov vykon ich prav.

Prenajimatel’ sa zaviizuje stavebné ipravy a iné podstatné zmeny v Byte podas trvania
najmu vykonavat’ iba so sthlasom Néjomcu. Ndjomca méZe tento sihlas  odoprief
iba z vaZnych ddvodov. Pokial Prenajimatel’ takéto opravy bude  vykonavat na prikaz
prislusného organu Stétnej spravy, ndjomea sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoZznit’.

. Prenajimatel’ je oprévneny vykonévat kontrolu uZivania Bytu a dodr¥iavania

povinnosti Najomecu vyplyvajucich ztejto zmluvy aNgjomea je povinny

Prenajfmatelovi tito kontrolu umoZnit’ vykonavat,

- Prenajimatel’ je opravneny vstupovat do Bytu len po predchidzajiicom ozndmeni

a v sprievode Najomcu, a to aj za (i€asti tretich 0s6b nevyhnutnych na dosiahnutie tiéelu
oznameneho Néajomcovi, najmi viak zdévodu kontroly telu uZivania prenajatého
Bytu, stavu prislufenstva a zariadenia Bytu, ako aj uskutodnenia pric a vykonov
potrebnych na predchddzanie vzniku $kéd a odstrafiovanie ich nasledkov. V pripade, ak
Najomca odoprie pravo Prenajimatela na vstup do Bytu v stilade stymto bodom
a Prenajimatel’ ma dévodnt obavu, Ze mu hrozi zdvaZna a okamZitd ujma, ma pravo
vstipit do prenajatého Bytu aj bez stihlasu Ndjomeu.

Najomca zodpoveda za vietku Skodu spdsobent na Predmete ndjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZujicimi sa na predmete ndjmu a na spolo&nych &astiach a zariadeniach
a prisluSenstve domu, v ktorom sa prenajaty Byt nachadza, s jeho vedomfm a stihlasom.
Tieto Skody je povinny bez zbytoéného odkladu odstrénit’ na vlastné néklady, inak je
ich povinny ozndmit' Prenajimatefovi a umoznit’ ich odstrénenie, pri€om je povinny
uhradit’ naklady na toto odstranenie.

V pripade vykonania préc, innost{ alebo vykonov na predmete ndjmu ndjomcom, ktoré
podliehajii predchadzajicim povoleniam a sdhlasom dotknutych orginov §tatnej
spravy, tizemnej samospravy, a. i., ndjomca znafa vietky zdkonom predpokladané
sankeie v plnej vyske.

VI
Osobitné dojednania

V pripade, Ze Najomca nezaplati ndjomné a/alebo hradu za sluZby s nadjmom spojené
riadne a v€as v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ oprdvneny ndjom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Najomca je povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskdr v lehote do 3 (troch) dni. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomcea zavizuje zaplatit’ Prenajimatelovi dohodnutd
zmluvni pokutu vo vyske 165,97 € za kaZ%dy defi omeskania,

Spravu bytov abytového domu vykondva prenajimatel prostrednictvom uréeného
ngjomeu. Najomcovia bytov st tak povinni spomedzi seba uréit’ spraveu, ktory bude
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vykonavat’ sprdvu bytov a bytového domu, ato najmi informovat’ prenajimatela
o zavadéch, potrebach nevyhnutnych Gprav a oprav v bytoch alebo bytovom dome,
informovat’ ostatnych najomcov bytového domu o povinnosti zabezpedit spristupnenie
meraéov spotreby, zostavit rozpis sluZieb upratovania spoloénych &asti domu
najomcami a dohliadat’ nad jeho dodrZiavanim.

VIL
Vieobecné a zavereéné ustanovenia

Pokial’ tdito zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy zmluvnych strdn
ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a stivisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdéd zmluvna strana obdrZi
jedno vyhotovenie.

Menit a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zéklade vz4jomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisand podla ich pravej a slobodnej
vble, nebola uzatvorend vtiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana
znak stihlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoruéne podpisuja.

v Terchovej dila 12.12.2016
Prenajimatel’: Najomeca:

-------------------------------------------------------------------

7" Jozef Davidik Miroslava Tichakové

e

starosta obce



