Zmluva o nijme nebytovych priestorov
a o uZivani pril'ahlych komunikacii a ploch

(dalej len ako ,,ndjomnd zmluva“)
uzavretd podla zak. €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v znen{

neskorSich predpisov a zdkona €. 40/1964 Zb., Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov medzi :

Obchodné meno: OBEC TERCHOVA

Sidlo: Sv. Cyrila a Metoda 96

ICO: 00321699

Registricia: Statisticky tirad, Statisticky register
Emailova adresa: terchova@terchova.sk

Konajici prostr.: Jozef Davidik, starosta obce Terchova
Bankové spojenie: Slovenska sporitel'iia a.s.

IBAN: SK35 0900 0000 0004 2218 6247

(dalej tieZ len ako ,,prenajimatel’*)

Obchodné meno: RZP, a.s.
Sidlo: Legionarska 7158/5
91101 Trencin
ICO: 36331023
DIC: 2021765405
Bankové spojenie: Slovenskd sporitel'iia a.s.
IBAN: SK37 0200 0000 0017 7452 7951
Registricia: Obchodny register vedeny Okresnym stidom Trencin, Oddiel:

Sa, Vlozka &islo: 10335/R

Konajtica prostr.: Ing. Michal Bahelka, MSc., predseda predstavenstva

(dalej tieZ len ako ,,ndjomca*)



uzavreli v silade s vySSie citovanymi prdvnymi predpismi tiito
zmluvu o najme nebytovych priestorov :

|
Predmet najmu

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti, nachddzajicich sa
v katastrdlnom tzemi Terchova, zapisanych na LV ¢&. 3648, vedenom Katastrilnym
dradom v Ziline, Spriavou katastra, ako pozemok zastavané plochy a nidvoria
o vymere 451 m 2 - parcela & 175/4 astavba - hasiéska stanica, sapisné &islo 177
postavend na parcele €. 175/5, 175/13.

Predmetom ndjmu sd nebytové priestory nachéddzajice v obci Terchova, na adrese
A.F.Kollara 177, v nehnutel'nosti, $pecifikovanej v €l. I.1. a ktoré pozostdvaji z troch
obytnych miestnosti a prisluSenstva o celkovej vymere 95,33 m2. Predmet ndjmu je
presne Specifikovany v prilohe €. 1 tejto zmluvy.

Touto zmluvou prenajimatel’ za odplatu a za podmienok dojednanych v tejto zmluve
prenechiva ndjomcovi na doasné uZivanie predmet ndjmu. Prenajimatel’ zaroveii
umoZiuje ndjomcovi uZivat’ pristupové komunikicie prechddzajice cez prenajimatel'ove
pozemky a parkovacie plochy prindleZiace k stavbe prenajimatel'a (dalej tieZ len ako
»komunikicie), ktorych vymedzenie je zrejmé z prilohy €. 1 tejto zmluvy, ato
v rozsahu ndjomcovej prevddzkovej doby.

Nijomca sa za uZivanie predmetu ndjmu aza uZivanie komunikdcii zavizuje platit’
prenajimatelovi dohodnuté ndjomné ako aj zmluvne dohodnuté platby za sluzby
s ndgjmom spojené.

¢l.2
Ukel najmu

Utelom ndjmu podla tejto zmluvy je vyuZitie predmetu ndjmu na prevddzkovanie sidla
stanice zdchrannej zdravotnej sluzby. Niajomca sa zaviizuje uZivat’ predmet ndjmu iba na
tcel uvedeny v tomio ¢l. 2 bod | zmluvy.

cl. 3
Najomné a sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov

Za ndjom nebytovych priestorov, uvedenych v ¢l Tods. 2 tejto zmluvy sa ndjomca
zavizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné, ktorého vyska je zmluvnymi stranami v siilade
s platnymi pravnymi predpismi uréend dohodou nasledovne :



Mesacnd splatka ndjomného: 68,99 EUR
mesacne

Mesacna zédlohovd spldtka sluZieb spojenych

s uZivanim nebytového priestoru : 154,08 EUR

mesacne

S vyuctovanim skutoénych ndkladov za predchadzajici rok k 31.1.ndsladujiceho roka
podl'a prilohy.

Celkovy ndklad: 223,06 EUR
mesacne

Vybavenie nebytového priestoru :

a/ umyvadlo 3 ks,
b./ splachovacie WC | ks, vylevka | ks
c./ ustredné vykurovanie

Sluzby spojené s nijjmom:

a./ ustredné vyKurovanie

b./ dodavka pitnej vody

c./ odvéadzanie odpadovej vody

d./ dodavka teplej iZitkovej vody

e./ dodavka elektrickej energie

f./  odvoz komundlneho prip. nebezpecného odpadu

Nijomné auhrada za sluZby spojené s nijmom sa platia mesa¢ne, za predchadzajici
mesiac. Ndjomné a vhrady za sluZzby spojené s nijmom sa ndjomca zavizuje vhradzat’
na zdklade riadne vystavenej faktiry prenajimatelom v lehotich splatnosti tam
uvedenych.

Ndjomca zaplati ndjomné bezhotovostne - prevodnym prikazom na bankovy ucet
prenajimatel’a uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy.

V pripade omeSkania ndjomcu s ihradou ndjomného a‘alebo spliatky za sluZby
spojenych s uZivanim predmetu nijmu vo vySke avterminoch dojednanych v tejto
zmluve, je ndjomca povinny zaplatit' prenajimatelovi tirok z omeSkania dohodnuty
zmluvnymi stranami vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo vidy kO01.0l. prisluSného roka upravit vysku
nijomného jednostranne, ato o mieru ndrastu inflicie uverejfiovani kaZdorocne
Nérodnou bankou Slovenska (d’alej len inflaény koeficient). Prenajimatel sa zaviizuje
bez zbytoéného odkladu pisomne ozndmit ndjomcovi takéto zvySenie ndjomného
a ndjomca je povinny platit’ ndjomné zvySené o medziroénd mieru inflécie.



¢l. 4
Doba nijmu

1. Néjom podla tejto zmluvy sa dojedndva na dobu neurg€itd, s G¢innost'ou od 27.04.2020

2. Ndjom dojednany touto zmluvou sa skonéi:

a./
b./

c./

d./

pisomnou dohodou zmluvnych strén,

od6vodnenou pisomnou vypoved'ou (v silade s ods. 3 alebo4 tohto ¢lanku)
ktorejkol'vek zo zmluvnych strdn s jednomesaénou vypovednou lehotou, ktord
zaéina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doru¢end druhej zmluvnej strane,

pisomnym odstipenim ndjomcu od ndjomnej zmluvy v pripade, ak prenajimatel’
napriek pisomnému upozorneniu ndjomcu v primeranej lehote neodstrani vady
predmetu ndjmu, ktoré je povinny odstrdnit’ aktoré brdnia ndjomcovi v
riadnom uZivani predmetu ndjmu na dojednany ticel.

pisomnym odstipenim prenajimatela od nijomnej zmluvy v tychto pripadoch:

ak je ndjomca vomeSkani sudhradou ndjomného a/alebo splitky za sluzby
spojenych s uZivanim predmetu ndjmu vo vyske a v terminoch dojednanych v tejto
zmluve,

ndjomca prenechd predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a,

nijomca neumoZni prenajimatelovi, resp. inej oprdvnenej osobe vstup do
prenajatych priestorov,

nijomca uZiva predmet zmluvy bez predchddzajiceho pisomného sihlasu
prenajimatel’a na iny ako v tejto zmluve dojednany tdel,

3.  Prenajimatel’ mdze vypovedat’ zmiuvu, ak:

a./

b./

c./
4,

aJ/

b./
5.

ndjomca uZiva predmet ndgjmu v rozpore s touto zmluvou,

nijomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet nijmu alebo s jeho sihlasom
dofi vstupujdi, napriek upozorneniu hrubo poruduji pokoj a poriadok, alebo
nedodrZuja bezpe&nostné alebo iné predpisy a zdviizné normy,

ak ndjomca vykonal stavebné dpravy, na ktoré nemal predchidzajici pisomny
siihlas prenajimatela.

Néjomca mdZe vypovedat’ zmluvu:

ak strati sposobilost’ na ¢innost, na ktord si predmet ndjmu prenajal, resp. jeho
oprivnenie na tito ¢innost’ bude zruSené, ato ku diu, ktory bude uvedeny
v rozhodnuti ako den skoncenia prevddzkovania ambulancie zachrannej
zdravotnej sluzby

ak sa predmet ndjmu stane hoci docasne nespdsobilym na prendjom.

V pripade skonc¢enia nijmu je ndjomca povinny vritit’ prenajimatelovi predmet ndjmu

v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to najneskdr do 3
pracovnych dni po skonéeni nidjmu. O odovzdani predmetu zmluvy sa spiSe zdpisnica,
ktorej jedno vyhotovenie dostane ndjomca ako potvrdenie o prevzati predmetu zmluvy
prenajimatel'om. Diiom podpisania a prevzatia zdpisnice ndjomca prestiva zodpovedat’
za predmet zmluvy a pripadnii vzniknuti $kodu na predmete najmu.



6.  Ukon odstipenia od zmluvy je nutné vykonat pisomne s tym, Ze t¢innost’ odstipenia

nastiva diiom jeho dorucenia na adresu sidla druhej zmluvnej strany oznacenej v
zahlavi tejto zmluvy.

7.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca mdézZe zmluvu ukonéit’ aj na zéklade pisomnej
vypovede bez uvedenia ddvodu. V takom pripade ja vypovedna lehota trojmesacna
a zaéina plynit’ prvym ditom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucend prenajimatel'ovi.

él. 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny:

a./

b./

c./

d./

el

f./

odovzdat’ predmet nijmu ndjomcovi v stave spdsobilom na obvyklé uZivanie;
o odovzdani predmetu ndjmu bude vyhotoveny pisomny protoko!. Nédjomca
podpisanim tohoto protokolu potvrdzuje, Ze predmet zmluvy je sposobily na

s e

dojednané uZivanie a preberd ho na dohodnuty ticel ndjmu.

zabezpeéit’ udrZiavanie predmetu ndjmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie,
aj s poukazom na vieobecne — zdvizné pravne predpisy, upravujice bezpecnost
a ochranu zdravia pri prici a poZiarnu ochranu objektu, v ktorom sa nebytové
priestory nachadzaji

zabezpelit' vykonanie opriv na predmete ndjmu, na vykonanie ktorych je
povinny, bez zbyto¢ného odkladu po tom, €o sa o ich potrebe dozvedel,

vykonat’ odstrinenie zdvad predmetu ndjmu, ktorych niklady prevySuju 33,-
EUR na vlastné ndklady,

vypracovat’ a dorucit’ vyictovanie skutoénych nakladov na energie a vodu, za
ktoré ndjomca plati zdlohové platby.

zabezpetovat' reviziu elektrickych ainych zariadeni budovy a udrZiavat' ich
v stave sposobilom na riadne uZivanie

2. Nijomca je oprivneny:

at
b./

c./

uZivat’ predmet ndjmu len v rozsahu a na icel dohodnutom v tejto zmluve,
uZivat' aj pripadné spoloéné priestory, ktorymi s schodistia a chodby, a to
v rozsahu nevyhnutnom pre uZivanie predmetu ndjmu na dojednany tcel,
umiestnit’ na prieceli administrativnej budovy opisanej v €l. 1 ods. 1 tejto zmluvy
tabul'u s oznatenim zdchrannej zdravotnej sluZby s logom poskytovatel'a, a to aZ
po predchddzajicom pisomnom sihlase prenajimatela.

3. Ndjomca je povinny:

a./

b./

platit’ ndjomné a dhradu za sluZby spojené s ndjmom vo vyske a v terminoch
ustanovenych v tejto zmluve,

uhrddzat’ ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu ndjmu, drobné
opravy ako aj ndklady, ktoré vznikli neprimeranym uZivanim predmetu nijmu
najomcom; najmi je povinny vykondvat’ opravy, ktorych niklady neprevySuji
33,- EUR,



c/ bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatelovi akikolvek Skodu, ktord
vznikne na predmete zmluvy a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit'.
Nijomca je oprdvneny vykonat’ tieto opravy, resp. iné stavebné tpravy, resp. ich
zahdjit’ len s predchddzajicim pisomnym sihlasom ndjomcu prenajimatela. Pri
nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3 pism. b/, d/ tohto ¢lanku nédjomca
zodpoveda za 8kodu, ktord tym vznikne.

d./ bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprdv (najméd ak
slivisia s poruchami stavebnej konStrukcie, rozvodov elektrickej energie, vody,
kanalizacie) a umoZnit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,

e./ zabezpeovat” a vykondvat' protipoZiarnu ochranu podla platnych zdkonov,
vyhlaok a siivisiacich predpisov, ako aj prisluSnych STN v oblasti
protipoZiarnej ochrany, a to v rozsahu vzt'ahujicom sa na neho z titulu ndjmu
nebytovych priestorov a tzko spolupracovat prenajimatelom vo veciach
protipoZiarnej ochrany, ktord je uloZend platnymi zdkonmi, vyhla3kami a
sivisiacimi predpismi ( za predpokladu, Ze nie je poZiarna ochrana
prenajimatel'om uZ zabezpecend )

f./ dodrZiavat’ vietky platné predpisy v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravia pri
prici (BOZP) v rozsahu vztahujicom sa na neho z titulu ndjmu nebytovych
priestorov a plnit’ z nich vyplyvajice prikazy, zidkazy a pokyny,

g/ ndjomca nie je oprivneny prenechat predmet zmluvy alebo jeho ¢ast’ do
uZivania tretej osobe,

h./ nijomca je povinny na poZiadanie umoZnit prenajimatelovi, resp. inej
oprivnenej osobe spinomocnenej prenajimatelom vstup do prenajatych
priestorov,

i./ ndjomca je povinny zabezpeéit' Cistotu a poriadok v prenajatych priestorov
avich blizkom okoli a v sivislosti s uZivanim predmetu zmluvy je povinny
dodrZiavat’ ustanovenia zdkona o odpadoch.

j/ Zmluvne strany tymto potvrdzuji, Ze predmet zmluvy podla tejto zmluvy
odovzdany do doGasného uZivania najomcovi spiia podmienky z hPadiska
predpisov o poZiarnej ochrane, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri prici a ochrane
majetku. Nédjomca zodpovedd vcelom rozsahu za protipoZiarnu ochranu
predmetu zmluvy a zavizuje sa eSte pred zacatim prevddzky vykonat' vietky
potrebné a zdkonom predpisané opatrenia na zabrinenie vzniku poZiaru, resp.
inej havirie. Nédjomca zodpovedd za Skodu spdsobend porudenim tejto
povinnosti.

k./ Nijomca zodpovedd za vietky 3kody spbsobené na predmete zmluvy jeho
zamestnancami alebo osobami zdrZujicimi sa v tychto priestoroch.

él. 6
Zaverefné ustanovenia
Zmluvn€ strany sa dohodli, %e zaplatenim sa na Wdéely tejto zmluvy rozumie pripisanie
prislu$nej sumy v prospech (i¢tu prenajimatel’a uvedeného v zihlavi tejto zmluvy.



2. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze sihlasi — v pripade odsihlasenych investicii ndgjomcu do
nehnutelnosti:

b) vykonanim rekonitrukénych pric na predmete ndjmu nijomcom na jeho naklady po
predchddzajiicej dohode s prenajimatelom

c) so zaradenim vydavkov ndjomcu natechnické zhodnotenie ( rekonStrukcie
prenajatych priestorov ) do dafiovych vydavkov ndjomcu

3. Prenajimatel vyhlasuje, nezvySi vstupni cenu nehnutelnosti, resp. nijmu o sumu,
vynaloZeni na rekontrukciu a zhodnotenie nehnutel'nosti, ktoré je predmetom ndjmu.

4. Zmluva m4 3 prilohy ato prilohu & 1 — sitwacny nékres predmetu ndjmu (podorys),
prilohu & 2 — vypofet nijmu azdlohovych platieb za energie a prilohu & 3 - list
viastnictva, na ktorom je predmet ndjmu zapisany. Prilohy tvoria neoddelitelnd sicast’
tejto zmluvy.

5. Tito zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami, G¢innost’
od 27.4.2020 a zverejnenia na web. sirdnke obce, ak sa zmluvné strany pisomnym
dodatkom nedohodnii na skor3ej tiéinnosti zmluvy.

6. Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy, vynimkou ust. &l. III. bod 5. tejto zmluvy, sa
musia vykonat vo forme pisomnych dodatkov podpisanych obidvoma zmluvnymi
stranami.

7. Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi ust. Obéianskeho zdkonnika azdkona ¢. 116/1990 Zb.
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

8. Zmluvne strany prehlasujd, Ze akékol'vek spory majice svoj zdklad v ust. tejto zmluvy
budd riesit’ vzdjomnou dohodou a a% nésledne prostrednictvom prisluiného vieobecného
sidu podla sidla prenajimatela.

9. Této zmluva je vyhotovend v 4 rovnopisoch, po dvoch pre kaZdi zmluvni stranu.

10. Zmluvné strany si tito zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli ana znak slobodného
a viZneho sihlasu s jej obsahom pripdjajd svoje podpisy.

V Terchovej, dia 2020 v AFehoiny gaa 26, 02, 200
\
Aozef Davidik, Ing. MicHal Bahelka, MSe., >\
starosta obce Terchové predsedd predstavenstva

prenaiimatel’ nijomca



