Zmluva o niajme bytu €. 5/101/11/Kam.
uzatvorena podl’a § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika

|
Zmlavné strany

Obec Terchovi, zast. starostom obce Viktorom Vallom
Sv. Cyrila a Metéda 96

013 06 Terchova

1CO: 00321699

ako prenajimatel

a

w
Martin Simun

bytom : 013 15 Rajeck4 Lesna 104

uzatvorili tito zmluvu o ndjme bytu

IL.
Predmet a rozsah najmu

1. Prenajimate! je vyluénym vlastnikom bytu &. A101 v dome &. 1520 na priz.
vchod A v Terchovej —Vy$né Kamence postaveného na KN parc. €. 1764/33,
1764/34, 1764135, 17110/33 v kat. uzemi Terchova. Jeho celkovéd plocha je
55,33 m2. Predmetny byt je zapisany v katastri nehnutelnosti , na
Katastralnom trade v Ziline, sprave katastra Zilina, na liste vlastnictva ¢. 3648.

2. Predmetny byt pozostava: vid'. priloha — eviden¢ny list .

3. Prenajimatel’ tymto prenechsiva ndjomcovi do uZivania trojizbovy byt
opisany v bode 1 a 2 tohto &ldnku s prislufenstvom a vybavenim tak, ako
je vysSie uvedené.

Néjomea a osoby, ktoré Zijli s najomcom v spoloénej domécnosti, majd popri
préve uZivat byt aj pravo uZivat spolo&né priestory a zariadenia bytového
domu, ako aj poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.



4. N4jomea je povinny uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenie domu riadne
a riadne poZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

IIL
Doba najmu

1. Zmluva sa uzatvira na dobu uréita od 1.12.2011 do 30.11.2012.

2. N4jom konéi uplynutim dohodnutej doby najmu, alebo pred uplynutim tejto
doby dohodou zmluvnych stran, alebo vypovedou zakonom stanovenych
pripadoch.

3. N4jomca mé pravo na opakovane uzatvorenie najmu v pripade, Ze si bude riadne
a vias plnit’ svoje povinnosti, vyplyvajice z tejto zmluvy o najme, najmé riadne
a vias platif’ nijomné a poplatky za sluzby s najmom spojené a bude zarovei
spitiat’ podmienky na uZivanie tohto bytu stanovené osobitnym predpisom.

4. Najomcea sa zavéizuje poZiadal prenaj imatel’a o opakované uzatvorenie najmu,
doru¢enim pisomnej Ziadosti prenajimatelovi, ktorej prilohu bud tvorit’ listinné
podklady preukazujiice spinenie podmienok najomeu vyplyvajuci z osobitnych
predpisov na uZivanie predmetncho bytu titulom n&jmu. Ziadost je ndjomea
povinny dorugit’ prenajimatelovi minimalne 30 dni pred diiom ukoncenia
najmu, inak jeho préavo na opakované uzatvorenie najmu zanik4 a najom kon&i

diiom uplynutia dohodnutej doby najmu.

Opakovany najom bude uzatvoreny tym, Ze obidvoma zmluvnymi stranami
bude podpisany dodatok k tejto zmluve.

5. Pri zéniku najmu dohodnutého na uréity &as, nema najomca pravo na bytovl
nahradu.

IV.
N#djomné a ihrada za plnenia poskytované s uZzivanim bytu

i. Zmluvné strany sa dohodli na vy3ke najomného v tiastke 167 € mesacne.
2. Nijomné je splatné v pravidelnych mesaénych splatkach tak, aby najomca mal
zaplatené nagjomné vzdy na obdobie troch mesiacov vopred.
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3. Najomca sa zavizuje zaplatit' nijomné za obdobie 3 mesiacov vopred
pri podpisani tejto zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

4, Najomca sa zavizuje platit’ ndgjomné za dalSic obdobie trvania nijmu v lehote
splatnosti, ktora je stanovena dohodou zmluvngch strén takto: naj omné za mesiac
marec 2012 je splatné do 15.12.2011 a ngjomné za d'alSie mesiace je splatné vzdy
do 15. dita prislusného kalendérneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace
vopred.

5. Njomea je povinny uhradit’ spolu s ndgjmom prenajimatefovi mesaéné naklady
spojené s uZivanim bytu a to:

s poistenie bytového domu 2,00,-€ mesacne
e upratovanie spoloénych priestorov 5,00,-€ mesacne
o TV pripojka prendjom STBox-u 1,00,-€ mesacne

6. Najomea sa zavizuje zaplatit' prenajimatel’ovi za sluzby s najmom spojené
vyvoz VKO vodné a stotné a spotreba el. energie spoloénych priestorov
(osvetlenie pavla&i a pivnice) €iastku vyplyvajucu z vyaétovania zalohovych
platieb na zéklade pisomného vyuétovania, ktoré ndjomca obdrZi vZdy jedenkrat
roéne od prenajimatela, priom vyltovanie je splatné najneskor do 7 dni odo dita
obdrZania vyaétovania ndjomeom.

7. Njomea sa zavizuje platit’ prenajimatelovi njjomné na et prenajimatela, €.
&t 35-24624432/0200, vedeny vo VUB a.s. Zilina, VS: 510111,

8. V pripade, ak je ndjomca v omeskani s platenim néj omného a tihrad za sluZby

s ndjmom spojenych viac ako 5 dni, nijomea je povinny zaplatit’ poplatok

z omeskania vo vyske 2,5% dlZnej sumy za kaZdy deil omeskania, najmenej viak
0,83 € za ka?dy i zataty mesiac omeSkania.

9. Ak sa zmenia skuto&nosti, rozhodujuce pre uréenie ndgjomného a ceny sluZzieb,
prenajimatel’ ma pravo zmenit’ vysku ndgjomného a zalohovych platieb za sluzby
poskytované v stvislosti s uZivanim bytu.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prava a povinnosti najomeu :

1. N4jomca sa zavizuje :

a/ Vykonavat' drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim a naklady spojené
sbeznou tudrbou v stlade s platnymi pravnymi predpismi, na vlastné naklady
/malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava, udrzba spolo¢nych priestorov
vratane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod./.

Ak sa n&jomea nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu Gdrzbu bytu, mé
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchédzajicom upozorneni najomeu na svoje
néklady sam a poZadovat’ od neho néhradu.




b/ Bez zbytoéného odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu takych oprév v byte,
kioré je povinny zabezpegit prenajimatel, pridom je povinny umoznit’ ich riadne
vykonanie a na poZiadanie prenajimatefa poskytnit” potrebnti si¢innost’ spogivajicu aj
vo vykondvani prac.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomcea zodpoveda za skodu, ktord v suvislosti
s tym vznikne,

¢/ Na vlastné naklady a na vlastnii zodpovednost’ odstranit’ v byte a v uZivanych
spoloénych priestoroch zévady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo ne€innosti zo
strany najomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvajl. V pripade, Ze sa tak nestane,
prenajimatel’ ma pravo po predchédzajicom upozorneni ndjomeu zdvady a ina
vzniknutd $kodu odstranit’ a poZadovat’ od ndgjomcu ich nahradu v plnej vyske.

d/ UZivat’ byt vylu¢ne na byvanie.

e/ Po ukonéenf najmu vypratat’ byt a priestory s bytom stivisiace v termine urenom
prenajimatelom a tieto priestory odovzdat’ prenajimatefovi so vietkym prisluSenstvom
a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzali, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie a to pri riadnom uZivani a vykonévani Gdrzby bez ndroku na néhradu
nékladov stvisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych spoloénych priestorov domu.
O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zéznam s uvedenim popisu technického stavu
bytu, pripadne zévad.

f/ Platit’ okrem ndjomného aj tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, podfa
evidenéného listu a vyGétovania za jednotlivé mesiace trvania njmu, vyhotoveného
prenajimatelom, a to v lehote splatnosti tak, ako je uvedené v tejto zmluve.

2. Néjomca zodpoveda za $kodu spdsobeni v dome nim a osobami, ktoré s nim
byvaji.

3. Najomca nemdZe prenechat’ priestory, ktoré su predmetom ndjmu do uZivania inym
0sobam z titulu podnajmu.

4. Ndjomca nesmie vykonavat’ akékol'vek stavebné tpravy a podstatné zmeny v byte
vratane zasahov do elektroinstalcie a vodoinstalacie bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuta
$kodu. V pripade sthlasu néklady na realizdciu navrhnutych zmien zna$a v plnom
rozsahu n4jomca bez niroku na ich ndhradu po ukondeni ndgjmu.

5. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznameny s povinnostami
vztahujicimi sa na ndgjomeu bytu, v stivislosti so spravou a prevadzkou obytného
domu, v ktorom sa predmetny byt nachadza.
Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zaviizuje plnit’ a dodrZiavat'.

6. Njomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo
Prostredie zabezpedujice ostatnym nijomcom bytov vykon ich prav.




®
h.

Priva a povinnosti prenajimatel’a :

. Prenajimatel sa zavizuje stavebné upravy a iné podstatné zmeny v byte pocas

trvania ndgjmu vykondvat’ iba so sthlasom najomcu. N4jomca mdZe tento
stihlas odopriet’ iba z vaZnych ddévodov. Pokial’ prenajimatel’ takéto opravy
bude vykonavat' na prikaz prisluiného organu 3tatnej spravy, ngjomca sa
zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia umoZnit’.

. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania

povinnosti ndjomcu vyplyvajiicich z tejto zmluvy a ndjomea je povinny
prenajimatelovi tito kontrolu umoZnit’ vykonévat'.

VL
Ostatné dojednania

.V pripade, Ze ndjomca nebude platit’ ndgjomné a Ghradu za sluZby s ndjmom

spojené riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’
opravneny nijom bytu vypovedat aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

. Najomeca sa zavizuje vypratat’ predmet n4jmu najneskér do troch dni po

ukonéeni najmu.

V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje platit’
prenajimatel'ovi dohodnutt zmluvni pokutu vo vyske 165,97 € za kazdy defi
omeskania.

. Horeuvedeny najomca bytu & A101 v bytovom dome v Terchovej —Vysné

Kamence 1520 sa zavizuje prihlasit' na odber elektrickej energie a platit
hrady za odber elektr. energie Stredosl. energetike, a.s. Zilina, ul. Republiky
5.

. V pripade neplatenia nijmu za byt si obec vyhradzuje pravo na zruenie zmluvy

na odber elektrickej energie Stredosl. energetika, a.s. Zilina, ul. Republiky 5 .



VII.
Zavereéné ustanovenia

Pokial tato zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy jej ucastni-
kov ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika a suvisiacimi predpismi.

. Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazd4 zmluvna
strana obdrZi jedno vyhotovenie.

. Menit a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zdklade vzajomnej
dohody zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre
platnost’ ktorého sa vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluva bola spisand podl'a ich pravej a slobodnej
vole, nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu s jej obsahom tuto zmluvu vlastnoruéne podpisujd.

A 12 Rors

v Terchovej dfia ......cccevevcvereinnnns

Najomca:

--------------------------------------------

Viktor Vallo Martin Simun

starosta obce



