ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU ¢&. 19/221/2

Prenajimatel’;
OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchovi
1CO: 00321699
DIC: 2020677626
konajuci: Jozef Davidik — starosta obce
bankové spojenie: VSeobecna tverova banka, a.s.
¢islo aétu: IBAN : SK 90090000000051 15589524

Ndjomca:  Peter Beresik a manz. Ivana BereSikova

~n

Bytom 013 06 Terchova 594
Ivana Beresikova,
Bytom 013 06 Terchova 731

Predmet a icel najmu

I. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom bytu €. 221 na 2. posch.. v bytovom dome ¢.
1411 v Terchovej Pod brehom, ktory je postaveny na pozemku, parc. CKN ¢,
3220/133 v kat. tzemi Terchové a zapisany na LV ¢&. 3648 pre k.d. Terchova /d’alej
len Predmet ndjmu/.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva Najomcovi do dotasného uZivania byt, ktory
Je Predmetom ndjmu podl'a tejto zmluvy a Ndjomca sa zaviizuje platit’ Prenajimatel'ovi
dohodnuté ndjomné. V stave spdsobilom na riadne uZivanie za Gcelom uspokojenia
doCasnej bylovej potreby ndjomcu a ndjomca sa zavizuje za tento byt platit
dohodnuté ndjomné.

II.
Popis a vymera bytu

I. Byt, kiory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, je v zmysle priloby k Opatreniu z
i. decembra 2011 & 0I1/R/2011, ktorym sa meni a dopifa opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢&. G1/R/2008 o reguldcii cien ndjmu
bytov (oznamenie ¢. 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢&.
02/R/2008 (ozndmenie ¢. 372/2008 Z. z.)., o reguldcii cien nijmov v zneni neskorSich
predpisov, zaradeny do 1. kategdrie.

2. Byt, ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy pozostiva z 2 obytnych miestnosti,
kuchyne, kipelne, WC a | vedfaj$e) miestnosti /predsieni+kotolna/. K bytu prindlezi
pivni¢ny priestor. Vybavenie bytu je uvedené vevidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel'nd prilohu €. | tejlo zmluvy.



Celkovd vymera podlahovej plochy bytu je 64,62 m2.
Sticast’'ou bytu je jeho vaiitorné vybavenie a vietky bytové pripojky, okrem tych, ktoré
sd uréené na spolo¢né uZivanie.

I11.
Doba niajmu, skondenie najmu

1. Této zmluva sa uzatvédra a ndjom podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu ur¢itd, a to
od 1.11.2021 do 31.10.2024.

2. Nijom podla tejto zmluvy kondi uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla
predchadzajiiceho bodu 1. tohto &ldnku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby
nijmu mdZe ndjom podla tejto zmluvy skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran,
pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych strdn v pripadoch aza podmienok
stanovenych zdkonom alebo odstipenim podl'a tejto zmluvy.

3. Ndjomca m4a pravo na prediZenie ndjmu, a to aj opakovane, aviak len za podmienky,
¥e Nijomca si pocas dohodnutej doby ndjmu, riadne a vas plnil svoje povinnosti
vyplyvajiice z tejto zmluvy, najmi riadne a v€as uhridzal ndjomné a platby sdvisiace
s0 sluZzbami za uZivanie bytu, md vloZenu finanénd zdbezpeku v plnej vyske, riadne
avéas plnil adodrZiaval povinnosti vyplyvajice pre neho z domového poriadku
a sucasne, ak Ndijomca spiia podmienky pre uzxvame/pndeleme bytu stanovené
osobitnym predpisom. V pripade, Ze N4jomca bude mat’ zdujem o prediZenie ndjmu
podl’a tohto bodu zmluvy, je povinny o takéto prediZenic poziadat Prenajimatel’a
pisomnou Ziadostou dorudenou na adresu Prenajimatela najneskdr v lehote 30 dni
pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt
listiny preukazujice splnenie podmienok pre uZivanie/pridelenie bytu stanovenych
osobitnym predplsom inak jeho prdvo na predlzeme ndjmu podl'a tohto bodu zmluvy
zaniké a njom podFa tejto zmiuvy konéi poslednym diiom dohodnutej doby ndjmu.

4. Pri zéniku ndjmu ndjomca nemd pravo na bytovi nahradu.

IV.
Nijomné, odplaty za sluzby poskytované v siivislosti s n4jmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyike ndjomného v ¢iastke 125,04 € mesacne.

2. Ndjomné je splatné v pravidelnych mesaénych splatkach tak, aby ndjomca mal
zaplatené ndjomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.



1.

Ndjomca sa zavizuje zaplatit ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri
podpisani zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a /zaciatok najmu/.

Né4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné za d'al$ie obdobie trvania ndjmu v lehote
splatnosti, ktora je stanovend dohodou zmluvnych stran do 15. dia prislu$ného
kalenddrneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

Nédjomca sa d'alej zavizuje uzavriet' zmluvu so spoloénostou Obecny podnik
Terchov4 s.r.o., ICO: 36 387 908, zaplatit' poplatok za pouZivanie televizneho
rozvodu a platit’ zadlohové platby za sluZby poskytované v stivislosti s uZivanim
bytu, v dohodnutej lehote splatnosti /voda, odpad, spol. priestory/.

Néjomca sa zavazuje zaplatit’ prenajimatel’ovi za sluZby spojené s ndjmom ¢iastku
vyplyvajicu z vyiétovania zalohovych platieb na zdklade pisomného vyiétovania,
ktoré ndjomca obdri{ vidy jedenkrit rotne od prenajimatela, pricom vyiétovanie
je splatn€ najneskor do 7 dni odo diia obdrZania vyiétovania ndjomcom.

Néjomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi ndjomné na dcet prenajimatel’a., €.
i¢tu IBAN: SK9009000000005115589524 vedeny vo VUB, a.s. Zilina, pod VS:
192212 vsak 0,83 € za kazdy i za¢aty mesiac omeSkania.

Ak sa zmenia skutoénosti rozhodujtce pre vypocet ndjomného, Prenajimatel’ ma
pravo zmenit’ 1 vy3ku mesaénych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s
uZivanim bytu, ak je pre to dévod vyplyvajici z poCtu byvajicich osdb, zmeny
pravnych alebo cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb
poskytovanych s uZivanim bytu. Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze ozndmi Najomcovi
zmenu vySky ndjomného a zmenu vy3ky preddavkov pisomne pred ich
splatnostou.

Vysku najomného a vy¥ku mesaCnych preddavkov Prenajimatel’ zmeni v zmysle
predchadzajiceho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého diia kalendadrneho
mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, ktord zakladd prdvo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzddva Nijomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zavizuje sa mu zabezpedit’ plny a neruSeny vykon prav spojenych s nijmom
bytu.



2. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré md znagat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie,
inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3. Nédjomca je povinny vykondvat’ drobné opravy v Predmete ndjmu sidvisiace s jeho
uZivanim na vlastné ndklady a sdm zna3a ndklady spojené s beZnou uidrzbou v siilade
s platnymi prdvnymi predpismi /malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
tdrZba spolo¢nych priestorov vratane vymeny osvetl'ovacich zariadeni a pod./. Ak sa
N4jomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beZni tidrzbu Predmetu ndjmu,
md Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni Ndjomcu na vlastné
ndklady, pri¢om je Prenajimatel’ si¢asne opravneny poZzadovat od Ndjomcu néhradu
takto vynaloZenych nédkladov.

4. Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit’ Prenajimatel’ovi potrebu takych
oprdv v byte, ktoré je povinny zabezpedit’ prenajimatel’, priom je povinny umozZnit’ ich
riadne vykonanie a na poZiadanie Prenajimatel'a poskytnit’ potrebnu sticinnost’
spoc¢ivajiicu aj vo vykondvani préc. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Ndjomca
zodpovedd za 8kodu, ktora v stivislosti s tym vznikne.

5. Ndjomca je povinny na vlastné niklady a na vlastni zodpovednost’ odstranit’ v byte
a v uZivanych spoloénych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo
nedinnosti zo strany N4jomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ ma pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu zavady a ind
vzniknutd $kodu odstranit’ na vlastné ndklady a poZadovat’ od N4jomcu ndhradu takto
vynaloZenych ndkladov v plnej vySke.

6. Ndjomca je opravneny uZivat’ byt vyluéne na byvanie.

7. Ndjomca je povinny najnesko6r v defi vzniku najmu podla tejto zmluvy oznamit’
Prenajimatel'ovi osoby (¢lenov jeho domécnosti), ktoré budd s nim v predmetnom byte
byvat’. V pripade, Ze ddjde k zmene poctu osdb, ktoré Ndjomca v zmysle
predchidzajicej vety oznamil Prenajimatel’ovi, je Ndjomca tito skuto€nost’ ozndmit’
pisomne Prenajimatel'ovi najneskdr v lehote 15 dni odo diia, kedy k takejto zmene doSlo.

Zoznam os6b tvori neoddelitel'nu prilohu €. 2 tejto zmluvy.

8. Po ukonéen{ ndjmu je Ndjomca povinny vypratat’ byt a priestory s bytom sivisiace

v termine uréenom Prenajimatel'om a tieto priestory odovzdat’ Prenajimatel'ovi so
vSetkym prislu$enstvom a technickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvykl€ opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykonavani Gdrzby
bez naroku na nahradu nakladov sivisiacich so zhodnotenim bytu a uzivanych
spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim
popisu technického stavu bytu, pripadne zavad.

9. Ndjomca je povinny platit’ okrem ndjomného aj uhrady za plnenia poskytované
s uZzivanim bytu, podl'a evidenéného listu a vyiétovania za jednotlivé mesiace trvania
ndjmu, vyhotoveného Prenajimatel'om, a to v lehote ich splatnosti.

10. Ndjomca zodpoved4 za $kodu spdsobent v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.
-4-



El. Ndjomca nie je opravneny prencchat byt ani iné priestory, ktoré s predmctom ndjmu
podla tejto zmluvy do uzivania inym osobdm.

Nijomca nesmie vykonavat akékol vek stavebné Gpravy a podstatné zmeny v byte
vritane zdsahov do elektroinftalicie a vodoin§talicie bez predchadzajiceho pisomného
sihlasu prenajimatel’a, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknutd Skodu. V pripade
sthlasu Prenajimatela podla predchiadzajiicej vety néklady na realizdciu navrhnutych
zmien (stavebnych tprav) zndsa v plnom rozsahu Nijomca bez ndroku na tch ndhradu
po ukonéeni ndjmu.

12. Ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze bol obozndmeny s povinnostami
vztahujicimi sa na ndjomcu bytu, v savislosti so spravou a previdzkou obytného
domu, v ktorom sa predmetny byt nachddza. Ziroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa
zaviizuje plnit’ a dodrZiavat’.

13. Ndjomca je povinny pri vykone svojich priv dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujice ostatnym ndjomcom bytov vykon ich prav.

14. Prenajimatel’ sa zaviizuje stavebné (pravy a iné podstatné zmeny v byte po¢as trvania
ndjmu vykondvat' iba so sihlasom Ndjomcu. Ndjomca moze tento stihlas  odopriet’
iba z vaZnych dovodov. Pokial’ Prenajimatel’ takéto opravy bude vykonavat na prikaz
prislusného orgédnu Stdtne) spravy, nijomca sa zavézuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoZnit’.

15.Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania
povinnosti Ndjomcu vyplyvajicich z tejto zmluvy a Ndjomca je povinny
Prenajimatel’ovi tito kontrolu umoZnit’ vykondvat’.

16. Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do bytu len po predchadzajicom oznameni
a v sprievode Nijomcu, a to aj za ucasti tretich os6b nevyhnutnych na dosiahnutie
téelu ozndmeného Najomcovi, najmi v8ak z dévodu kontroly ticelu uZivania
prenajatého bytu, stavu prisiudenstva a zariadenia bytu, ako aj uskutoénenia préic
a vykonov potrebnych na predchidzanie vzniku 3kéd a odstrafiovanie ich nasledkov.
V pripade, ak Ndjomca odoprie pravo Prenajimatela na vstup do bytu v sdlade s tymto
bodom a Prenajimatel’ md dévodni obavu, Ze mu hrozi zdvazni a okamzitd ujma, ma
prdvo vstipit’ do prenajatého bytu aj bez stihlasu Ndjomcu.

7. Ndjomca zodpoveda za vietku Skodu spdsobent na Predmete ndgjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZzujicimi sa na predmete ndjmu a na spolo€nych ¢astiach a zariadeniach
a prisluSenstve domu, v ktorom sa prenajaty byt nachddza, s jeho vedomim a stihlasom.
Tieto Skody je povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ na viastné ndklady, inak je
ich povinny ozndmit” Prenajimatelovi a umoZnit’ ich odstrdnenie, pri¢om je povinny
uhradit’ ndklady na toto odstranenie.

[8. V pripade vykonania prdc, ¢innosti alebo vykonov na predmete nijmu njjomcom,
ktoré podliehajui predchadzajicim povoleniam a sGhlasom dotknutych orginov §titnej
spravy, Gizemnej samospravy, a. 1., ngjomca zndfa vietky zdkonom predpokiadané
sankcie v plnej vyske.

5.



VI
Osobitné dojednania

|. V pripade, Ze Ndjomca nezaplati ndjomné a/alebo Ghradu za sluZby s ndjmom spojené
riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ opravneny nijom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby nijmu.

2. Néijomca je povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskor v lehote do 3 (troch) dni. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomca zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi dohodnuti
zmluvni pokutu vo vyske 165,97 € za kaZdy den ome3kania.

3. Najomca sa zavizuje prihldsit’ na odber elektrickej energie a platit’ dhrady za odber
elektrickej energie spolofnosti Stredoslovenska energetika, as. Zilina, Pri Raj¢ianke
8591/4B a zdroveii sa zavizuje prihldsit’ na odber zemného plynu a platit’ dhrady za
odber zemného plynu spolognosti Slovensky plyndrensky priemysel, a.s., Bratislava
/pobocka Zilina — Zavodsk4 cesta 26/,

4. V pripade neplatenia ndjmu za byt je Prenajimatel oprdvneny zrudit' zmluvu
na odber elektrickej energie afalebo zmluvy na odber zemného plynu uzavreti
v zmysle predchddzajiceho bodu 3. tohto ¢ldnku zmluvy, s ¢im Ndjomca bez vyhrad
siihlas a na ¢o Ndjomca tymto Prenajimatel’a splnomociiuje.

5. Pre pripad ukondenia najmu podl'a tejto zmluvy sa Prenajimatel’ zavidzuje k tomu, Ze
vrati Ndjomcovi pripojovaci poplatok za odber elekirickej energie, ktory Ndjomca
preukdzatelne uhradil  Stredoslovenskej energetike a.s. Zilina  /doklad
o zaplateni/ a elektricka pripojka bude vo funk¢nom stave.

VII.
Vieobecné a zavereéné ustanovenia

1. Pokial' tdto zmluva neustanovuje inak, spravuji sa pravne vztahy zmluvnych strin
ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a sdvisiacimi predpismi.

2. Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvnd strana
obdrZi jedno vyhotovenie.

3. Menit a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zéklade vzdjomnej dohody
zmluvnych strdn, formou pisomného dodatku k tejto zmiuve, pre platnost’ ktorého sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4, Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisand podla ich pravej a slobodnej
vdle, nebola uzatvorend v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana znak
stihlasu s jej obsahom tito zmluvu vlastnoru¢ne podpisuji.

v Terchovej dita 1.11.2021

Prenajimatel’: Niiomea :

~ Jozef Davidik Peter Bereiik a manz. Ivana
starosta obce



