ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 1258/16/2015
uzavreta podla §663 a nasl. a §685 a nasl. Ob¢ianskeho zikonnika
medzi

Prenajimatel™

OBEC TERCHOVA

Sv. Cyrila a Metoda 96, 013 06 Terchovi

ICO: 00321699

DIC: 2020677626

konajiici: Jozef Davidik — starosta obce

bankové spojenie: Vieobecnd tverovad banka, a.s.
¢islo actu IBAN @ SK90090000000051 15589524

(d'alej len ,,Prenajimatel™*)

Najomca: Kavulakova Veronika

o

bytom: 013 06 Terchovad 1258
I.
Predmet a ti¢el ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytu €. 16 v bytovom dome 17 b.j. s.¢. 1258 na
ul. Terchova — Holibkova Roven v Terchovej, ktory je postaveny na pozemku, parc.
CKN ¢. 3220/166 v kat. izemi Terchovd a zapisany na LV ¢. 8452 pre k.. Terchova
(d'alej len ,,Predmet ndjmu* alebo ,,Byt*).

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechidva Ndjomcovi do do¢asného uZivania byt, kiory
je Predmetom ndgjmu podla tejto zmluvy a Ndjomca sa zaviizuje platit’ Prenajimatel’ovi
dohodnuté najomné. v stave spdsobilom na riadne uZivanie za dcelom uspokojenia
docasnej bytovej potreby ndjomcu a ndjomea sa zaviizuje za tento byt platit dohodnuté
ndjomné.

I1.
Popis a vymera bytu

Byt, ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k Opatreniu z
I. decembra 2011 ¢. O1/R/2011, ktorym sa meni a dopiﬁa opatrenic Ministerstva financif
Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o reguldcii cien ndjmu bytov
(ozndmenie & 158/2008 Z. z.) v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008
(ozndmenie ¢. 372/2008 Z..z.)., o regulacii cien ndjmov v zneni neskordich predpisov,
zaradeny do kategorie beZny Standard.

Byt, ktory je Predmetom niajmu podla tejto zmluvy pozostiava z obytnych miestnosti
a prislusenstva.

Celkovd vymera podiahovej plochy Byt je 27,53 m*. Si¢astou byt je jeho vaditorné
vybavenic a victky bytové pripojky, okrem tych, ktoré sd uréené na spoioéné uZivanie.
Pristusenstvom Bytu nie je pivnica. Prislusenstvom Bytu je jedno parkovacic miesto.



III.
Doba niajmu, skoncenie najmu

1. Této zmluva sa uzatvara a najom podl'a tejto zmluvy je dohodnuty na dobu ur€itd, a to
od 12.12.2021 do 11.12.2022.

2. Najom podla tejto zmluvy koné&i uplynutim dohodnutej doby ndjmu podla
predchddzajiiceho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
méZe najom podl'a tejto zmluvy skonéit’ pisomnou dohodou zmluvnych strdn, pisomnou
vypoved'ou jednej zo zmluvnych stran v pripadoch aza podmienok stanovenych
zdkonom alebo odstipenim podl'a tejto zmluvy.

3. Néjomca mé pravo na prediZenie ndjmu, a to aj opakovane, avak len za podmienky, Ze
Nijomca si podas dohodnutej doby ndjmu, riadne a véas plnil svoje povinnosti
vyplyvajice z tejto zmluvy, najmi riadne a v&as uhrddzal ndjomné a platby sivisiace so
sluzbami za uZivanie bytu, md vloZeni finan¢ni zabezpeku v plnej vy3ke, riadne a v¢as
plnil a dodrZiaval povinnosti vyplyvajdce pre neho z domového poriadku a sicasne, ak
Nédjomca splna podmienky pre uzwamelpndelemc Bytu stanovené osobitnym
predpisom. V prlpade 7e Ndjomca bude mat’ zaujem o prediZenie ndjmu podla tohto
bodu zmluvy, je povinny o takéto predienie poziadat Prenajimatefa pisomnou
#i1adost'ou dorugenou na adresu Prenajimatel'a najneskor v lehote 30 dnf pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt’ listiny preukazujice
splnenie podmienok pre uZivanie/pridelenie Bytu stanovenych osobitnym predpisom,
inak jeho privo na prediZenie ndjmu podla tohto bodu zmluvy zanikd a ndgjom podia
tejto zmluvy kon¢i poslednym dfiom dohodnutej doby ndjmu.

4. Pri zaniku nidjmu ndjomca nemd pravo na bytovi ndhradu.

V.
Najomné, odplaty za sluzby poskytované v sivislosti s nijmom a ich splatnost’

. Zmluvné strany sa dohodli na vyske ndjomného 55 EUR/ mesiac.

2. Nijomné je splatné v pravidelnych mesaénych spldtkach tak, aby ndjomca mal
zaplatené nidjomné vidy na obdobie troch mestacov vopred.

3. Néjomca sa zavizuje zaplatit’ ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpisani
tejto zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatela.

4. Nijomca sa zavizuje platit’ ndjomné za obdobie trvania ndgjmu vidy do 15. dna
prislusného kalendarneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

5. Nijomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatel'ovi za sluzby spojené s ndjmom a platit’
zalohové platby za sluzby poskytované v sivislosti s uzivanim bytu, v dohodnute;j
lehote splatnosti /elektrika, kiirenie, voda, odpad, spol. priestory/ zdlohovo Ciastku
62EUR/mesiac vyplyvajiicu z vyitovania zdlohovych platieb na zdklade pisomného
vylétovania, ktoré ndjomca obdrzi vzdy jedenkrat roéne od prenajimatela, pricom
vylié¢tovanie je splatné najneskdr do 7 dni odo diia obdrZania vyd¢tovania ndjomcom.
Prenajimatel’ pri zostavovani vytictovania vychddza zo stavu odpoctu médif
jednotlivych meracov, ktoré st sicastou kaZdého bytu (elektromer, vodomer, merac
tepla).



10.

11

Ziloha na sluzby za jednotlivé mesiace je splatnd vidy do 15. diia prisluiného
kalendarneho mesiaca.

Najomca sa d’alej zavazuje uzavriet’ zmluvu so spolo€nostou Obecny podnik Terchova
s.r.0., ICO: 36 387 908 a platit’ poplatok za pouZivanie televizneho rozvodu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stav meraCov patriacich k bytu, bude odpisany
a zaznamenany pri odovzdani predmetu ndjmu nijomcovi.

Najomca sa zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi ndjomné pa Géet prenajimatel’a., €.4¢tu
SK9009000000005115589524, vedeny vo VUB, a.s. Zilina pod VS: 1258162015.

V pripade, ak je ndjomca v ome3kan{ s platenim ndjomného a vihrad za sluZby s nijmom
spojenych viac ako 5 dni, ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok z omeskania vo vyske
2,5% dlznej sumy za kaZdy deii omeskania, najmenej v8ak 0,83 € za kazdy i zadaty
mesiac omeskania.

Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujlice pre vypocet ndjomného, Prenajimatel’ ma priavo
zmenit’ i vy§ku mesaénych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici z potu byvajicich osdb, zmeny pravnych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim
Bytu. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze ozndmi N4jomcovi zmenu vyiky ndjomného a
zmenu vy$ky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

VySku ndjomného a vySku mesaénych preddavkov Prenajimatel’ zmeni v zmysle
predchadzajiceho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého dila kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po skutoénosti, ktord zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzddva Ndjomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a zavizuje sa mu zabezpe€it' plny a nerudeny vykon prav spojenych s ndjmom
bytu.

Né4jomca je povinny bez zbytofného odkladu ozndmit’ prenajimatel’'ovi potrebu
nevyhnutnych oprav v byte, ktoré mé znaSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie,
inak zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

Nédjomca je povinny vykonédvat’ drobné opravy v Predmete nijmu sidvisiace s jeho
uZivanim na vlastné ndklady a sdm zn48a niklady spojené s beZnou tdrzbou v silade
s platnymi pravnymi predpismi /malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
udrzba spolocnych priestorov vritane vymeny osvetl'ovacich zariadeni a pod./. Ak sa
Ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprdv abeZni udrZzbu Predmetu
najmu, mé Prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajiicom upozorneni Najomcu na
vlastné ndklady, pricom je Prenajimatel’ sicasne oprivneny poZadovat’ od Nijomcu
ndhradu takto vynaloZenych nakladov.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatel’'ovi potrebu takych

oprdv v Byte, ktoré je povinny zabezpecit’ prenajimatel’, pri€om je povinny umoZnit’ ich

riadne vykonanie ana poZiadanie Prenajimatel’a poskytnit’ potrebnid sicinnost
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15.

spoivajicu aj vo vykondvani pric. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Ndjomca
zodpoveda za Skodu, ktord v suvislosti s tym vznikne.

Ndjomca je povinny na vlastné ndklady a na vlastni zodpovednost” odstrdnit’ v Byte
a v uzivanych spoloénych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dosledku konania alebo
nedinnosti zo strany N4jomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ m4 pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu zdvady a ind
vzniknutd $kodu odstranit’ na vlastné ndklady a poZadovat’ od N4jomcu nédhradu takto
vynaloZenych ndkladov v plnej vyske.

Néjomca je opravneny uZivat’ byt vylu¢ne na byvanie.

Nédjomca je povinny najneskdr v defi vzniku ndjmu podla tejto zmluvy ozndmit
Prenajimatel'ovi osoby (€lenov jeho domécnosti), ktoré budd s nim v predmetnom byte
byvat. V pripade, Ze dbjde kzmene poctu os6b, ktoré Nijomca v zmysle
predchidzajicej vety ozndmil Prenajimatelovi, je N4jomca tito skutoénost’ oznamit’
pisomne Prenajimatelovi najneskdr v lehote 15 dni od diia, kedy k takejto zmene doslo.

Po ukonéeni ndjmu je Ndjomca povinny vypratat’ Byt a priestory s Bytom stvisiace
vtermine urenom Prenajimatelom aticto priestory odovzdat Prenajimatelovi so
vietkym prislu§enstvom atechnickym zariadenim v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, ato pri riadnom uZivani a vykondvani
udrzby bez naroku na nahradu ndkladov sdvisiacich so zhodnotenim Bytu a uZivanych
spolo¢nych priestorov domu. O odovzdani Bytu sa vyhotovi pisomny ziznam
s uvedenim popisu technického stavu Bytu, pripadne zévad.

Nédjomca je povinny platitt okrem ndjomného aj dhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, podla eviden¢ného listu a vyiétovania za jednotlivé mesiace trvania
ndjmu, vyhotoveného Prenajimatel'om, a to v lehote ich splatnosti.

Najomca zodpoveda za Skodu spésobend v dome nim a osobami, ktoré s nim byvaju.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ Byt ani in€ priestory, ktoré si predmetom ndjmu
podl'a tejto zmluvy do uZivania inym osobam.

Nijomca nesmie vykondvat akékol'vek stavebné vipravy a podstatné zmeny v Byte
vratane zasahov do elektroinstalécie a vodoinstalacie bez predchidzajiceho pisomného
stihlasu prenajimatel’a, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknutd $kodu. V pripade
siihlasu Prenajimatel’a podla predchadzajiicej vety ndklady na realizéciu navrhnutych
zmien (stavebnych dprav) znd8a v plnom rozsahu Ndjomca bez ndroku na ich nédhradu
po ukonéeni ndjmu.

Nijomca sa zavizuje udrZiavat cistotu a poriadok v spolofnych &astiach domu
a vykondvat’ udrZiavacie a Cistiace price spolo¢nych priestorov domu podla rozvrhu
sluZieb stanoveného spoloénou dohodou ndjomcov.

Nijomca je povinny, po predchddzajicej vyzve prenajimatel’a, zabezpetit’ spristupnenie
mera¢ov spotreby — elektromeru, vodomeru a meraca tepla, za icelom vykonania
odpisu udajov.

Nijomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznimeny s povinnostami
vzt'ahujlcimi sa na ndjomcu bytu, v sivislosti so spravou a prevadzkou obytného domu,
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v ktorom sa predmetny Byt nachiadza. Zaroven vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa
zavizuje plnit’ a dodrziavat’.

. Ndjomca je povinny pri vykone svojich prav dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie

zabezpeujlice ostatnym ndjomcom bytov vykon ich prav.

. Prenajimatel sa zavizuje stavebné dpravy a in€ podstatné zmeny v Byte pocas  trvania

najmu vykonavat iba so stihlasom Nijomeu. Najomca mdZe tento sihlas  odopriet’
iba z vdznych ddvodov. Pokial Prenajimatel takéto opravy bude  vykondvat na prikaz
prisluiného orgdnu Statnej spravy, ndjomca sa zaviizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoZnit’.

Prenajimatel’ je opriavneny vykonavat Kontrolu uZivania Bytu adodrZiavania
povinnosti  Ndjomcu vyplyvajucich ztejto zmluvy aNdjomca je povinny
Prenajimatel'ovi tito kontrolu umoZnit’ vykondvat'.

Prenajimatel’ je oprivneny vstupovat do Bytu len po predchddzajicom oznameni
a v sprievode Ndjomcu, a to aj za icasti tretich 0s6b nevyhnutnych na dosiahnutie uéelu
oznimeného Ngjomcovi, najmid v3ak z dévodu kontroly ucelu uZivania prenajatého
Bytu, stavu prisluSenstva a zariadenia Bytu, ako aj uskutoénenia pric a vykonov
potrebnych na predchadzanie vzniku $kéd a odstrafiovanie ich nasledkov. V pripade, ak
Ndjomca odoprie pravo Prenajimatel'a na vstup do Bytu v silade stymto bodom
a Prenajimatel’ ma dévodni obavu, Ze mu hrozi zdvazna a okamZitd ujma, ma pravo
vstipit’ do prenajatého Bytu aj bez stihlasu Ndjomcu.

Nijomca zodpovedd za vSetku §kodu spdsobent na Predmete nijmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZzujicimi sa na predmete ndjmu a na spolo¢nych Castiach a zariadentach
a prisludenstve domu, v ktorom sa prenajaty Byt nachddza, s jeho vedomim a siihlasom.
Tieto $kody je povinny bez zbyto¢ného odkladu odstranit’ na vlastné ndklady, inak je
ich povinny ozndmit’ Prenajimatelovi a umoZnit’ ich odstrdnenie, pri¢om je povinny
uhradit’ ndklady na toto odstranenie.

V pripade vykonania prdc, ¢innosti alebo vykonov na predmete ndjmu nijomcom, ktoré
podlichaji predchddzajicim povoleniam a suhlasom dotknutych orgdnov $tatnej
spravy, tizemnej samospravy, a. 1., njjomca zndSa vietky zdkonom predpokladané
sankcie v plnej vySke.

VL
Osobitné dojednania

V pripade, Ze Nijomca nezaplati ndjomné a/alebo Ghradu za sluZby s ndjmom spojené
riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel’ oprdvneny njjom bytu
vypovedat’ aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

Ndjomca je povinny vypratat’ predmet ndjmu najneskdr v lehote do 3 (troch) dni. V
nesplnenia tejto povinnosti sa Ndjomca zavizuje zaplatit' Prenajimatelovi dohodnutd
zmluvnid pokutu vo vySke 165,97 € za kaZzdy den omeSkania.

Sprivu bytov a bytového domu vykonidva prenajimatel’ prostrednictvom urceného
ndjomcu. Ndjomcovia bytov si tak povinni spomedzi seba uréit’ spraveu, ktory bude
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vykondvat’ spravu bytov abytového domu, ato najmi informovat prenajimatel'a
o zdvadach, potrebach nevyhnutnych dprav a oprav v bytoch alebo bytovom dome,
informovat’ ostatnych ndjomcov bytového domu o povinnosti zabezpecit’ spristupnenie
meradov spotreby, zostavit' rozpis sluZieb upratovania spoloénych ¢asti domu
ndjomcami a dohliadat’ nad jeho dodrZiavanim.

VII.
Vieobecné a zaveretné ustanovenia

Pokial' tito zmluva neustanovuje inak, spravuji sa privne vztahy zmiuvnych strin
ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika a stivisiacimi predpismi.

Zmluva je vypracovana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvnd strana obdrZi
jedno vyhotovenie.

Menit’ a dopliiat’ ustanovenia tejto zmluvy je moZné len na zdklade vzdjomnej dohody
zmluvnych stran, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisand podl'a ich pravej a slobodnej

vble, nebola uzatvorend vtiesni ani za inych nevyhodnych podmienok ana
znak suhlasu s jej obsahom tdto zmluvu vlastnoruéne podpisuji.

v Terchovej diia 12.12.2021

Prenajimatel’ : Najomca:
Zozef Dividik Kavulikové Veronika

starosta obce



