ZMLUVA O NAJME NAJOMNEHO BYTU ¢. 6/161/11/Kam.

Prenajimatel’: OBEC TERCHOVA
Sv. Cyrila a Metoda 96, 613 06 Terchova
1CO: 00321699
DIC: 2020677626
konajiici: Jozef Davidik — starosta obce
bankové spojenie: Slovenska sporitel'ia, a.s.
IBAN : SK9009000000005115589524

Ndjomca: Stanislava Kmecikova

'S TR IR

Bytom 013 05 Bela 895

I.
Predmet a iéel ndjmu

[.Prenajimatel je vylué¢nym vlastnikom bytu €. BI101 na priz. vchod B v bytovom
dome s.¢. 1520 v Terchovej —Vy&né Kamence, ktory je postaveny na pozemku, parc.
CKN 1764/33, 1764/34, 1764/35, 17110/33 v kat. tzemi Terchovd a zapisany na LV ¢.
3648 pre k.0, Terchova /d’alej len Predmet ndjmu/.

2.Prenajimatel touto zmluvou prenechdva Nijomcovi do docasného uZivania byt,
ktory je Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy a Ndjomea sa zavizuje platit’
Prenajimatelovi dohodnuté ndjomné. V stave sposobilom na riadne uZivanie za
Ucelom uspokojenia dotasnej bytovej potreby nidjomcu a nidjomea sa zavizuje za
tento byt platit’ dohodnuté ndjomné.

II.
Popis a vimera byte

1.Byt, ktory je Predmetom ndajmu podla tejto zmluvy, je v zmysle prilohy k Opatreniu
z 1. decembra 2011 ¢. O1/R/2011, ktorym sa meni a doplna opatrenie Ministerstva
financii Stovenskej republiky z 23, aprila 2008 ¢. O1/R/2008 o regulicti cien ndjmu
bytov (oznidmenie ¢. I58/2008 7. z.) v znenf opatrenia z 25, septembra 2008 ¢
02/R/2008 (oznamenie & 37272008 Z. 7.3, o reguldcii cien ndjmov v zneni neskordich
predpisov, zaradeny do 1. kategdrie.

2.Byt, ktory je Predmetom ndgjmu podla tejto zmluvy pozostava 7 3 ohytaych
miestnosti, kuchyne, sprehového kata, W

Vybhavenie bytu je uvedené v evidencnom liste, ktory tvorf neoddelitelnt prilohu &, 1
tejto zmluvy.



3.Celkové vymera podlahovej plochy bytu je 56,49 m2.
Nijomea je povinny uzivat’ byt, spolotné priestory a zariadenie domu riadne a poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

1L
Doba najmu, skondenie najmu

1.T4to zmluva sa uzatvara a najom podla tejio zmluvy je dohodnuty na dobu ur¢itd, a to
od 16.1.2022 de 15.1.2025.

2.Ndjom podla tejto zmluvy kon&i uplynutim dohodnutej doby ndjmu podld
predchédzajiceho bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mdze ndjom podla tejto zmluvy skongit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran, pisomnou
vypoved'ou jednej zo zmluvnych strin v pripadoch a za podmienok stanovenych zdkonom
alebo odstdpenim podl'a tejto zmluvy.

3.Nijomca md pravo na prediZenie n4jmu, a to aj opakovane, av3ak len za podmienky, Ze
Najomca si podas dohodnutej doby ndjmu, riadne av&as plnil svoje povinnosti
vyplyvajtice z tejto zmluvy, najmi riadne a v¢as uhrddzal ndjomné a platby sidvisiace so
sluzbami za uZivanie bytu, md vioZend finandnd zdbezpeku v plnej vySke, riadne a vias
plnil a dodrZiaval povinnosti vyplyvajice pre neho z domového poriadku a sdCasne, ak
Néjomea spiia podmienky pre uzivanie/pridelenie bytu stanovené osobitnym predpisom.
V pripade, Ze Ndjomca bude mat’ zdujem o predlzemc ndjmu podla tohto bodu zmluvy, je
povinny o takéto predizenie poZiadat' Prenajimatela pisomnou Ziadostou dorucenou na
adresu Prenajimatela najneskdr v lehote 30 dni pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu
s tym, Ze prilohou tejto Ziadosti musia byt listiny preukazujice splnenie podmienok pre
uZivanie/pridelenie bytu stanovenych osobitnym predpisom, inak jeho pravo na predizenie
ndjmu podla tohto bodu zmiuvy zanikd a ndjom podla tejto zmluvy konéi poslednym
dfiom dohodnutej doby ndjmu.

4.Pri zaniku ndjmu ndjomca nemd pravo na bytovi ndhradu.

IV.
Néjomné, odplaty za sluzby poskytované v stvislosti s ndjmom a ich splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli na vy$ke ndgjomného v giastke 170 € mesatne + 18,32 €
zéloha sluzby. Spolu 188,32 € mesalne.

2.Najomné je splatné v pravidelnych mesagnych splitkach tak, aby ndjomca mal
zaplatené ndjomné vZdy na obdobie troch mesiacov vopred.
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3.Ndjomeca sa zavizuje zaplatit’ ndjomné za obdobie 3 mesiacov vopred pri podpfsani
zmluvy v hotovosti do pokladne prenajimatel’a /zaciatok najmu/.

4 Ndjomca sa zavizuje platit ndjomné za dalfie obdobie trvania ndjmu v lehote
splatnosti, ktord je stanovend dohodou zmluvnych strdn do 15. dia prisluiného

kalenddrneho mesiaca tak, aby bolo zaplatené tri mesiace vopred.

5.Ndjomca je povinny uhradit’ spolu s ndgjmom prenajimatel'ovi mesaéné ndklady spojené

s uzivanim bytu : poistenie bytového domu 2,32¢€
upratovanie spolo¢nych priestorov 5,00 €
spotreba studenej vody 8,00 €
¢l. energia v spolo€.priest. 2,50 €
domovnik 0,50 €
Spolu mesacné naklady 18,32 €

6.Ndjomca sa zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za sluZby s ndjmom spojené vyvoz VKO
vodné a stoéné a spotreba el. energie spolocnych priestorov /osvetlenie pavlaci a pivnice/
Ciastku vyplyvajlicu z vyictovania zdlohovych platieb na zdklade pisomného
vytctovania, ktoré ndjomca obdrzi vidy jedenkrdt rone od prenajimatela, pricom
vyuétovanie je splatné najneskdr do 7 dni odo diia obdrZania vyiétovania ndjomecom.

7.Ndjomca sa zavidzuje platit’ prenajimatelovi ndjomné vritane sluZieb na tcet
prenajimatela IBAN SK 9009000000005115589524 vedeny vo VUB, a.s. Zilina, pod
VS: 610111.V pripade, ak je ndjomca v omeSkani s platenim ndjomného atdhrad za
sluZzby s ndjmom spojenych viac ako 5 dni, ndjomca je povinny zaplatit poplatok
z omeskania vo vyske 2,5% dlZnej sumy za kaZdy defi ome$kania, najmenej viak 0,83 €
za kaZdy 1 za€aty mesiac omeSkania.

9.Ak sa zmenia skutoc¢nosti rozhodujiice pre vypocet nadjomného, Prenajimatel’ ma pravo
zmenit i vySku mesaénych preddavkov na dhradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu, ak je pre to dovod vyplyvajici z poftu byvajicich 0sdb, zmeny pravaych alebo
cenovych predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluZieb poskytovanych s uzivanim
bytu. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze ozndmi Nijomcovi zmenu vysky najomného a zmenu
vysky preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

10.Vysku ndjomného a vySku mesaénych preddavkov Prenajimatel’ zmeni v zmysle
predchddzajiceho bodu 9. tohto ¢lanku zmluvy od prvého diia kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po skutoénosti, ktord zaklada pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimatel’ odovzdava Nidjomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie a zavizuje sa mu zabezpecit' plny a neruSeny vykon prdv spojenych s ndjmom
bytu.
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2.N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmil prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprdv v byte, ktoré mé zndSat’ prenajimatel’ a umoZnit’ ich vykonanie, inak
zodpovedé za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikne.

3.Ndjomca je povinny vykondvat' drobné opravy v Predmete ndjmu sdvisiace s jeho
uffvanim na vlasiné ndklady asdm zndSa ndklady spojené s beZnoun udrzbou v silade
s platnymi prdvnymi predpismi /malovanie, oprava omietok, odhmyzovanie, oprava,
ddrzba spoloénych priestorov vratane vymeny osvetlovacich zariadeni a pod/. Ak sa
Nijomca nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beZni tdrzbu Predmetu ndjmu,
mé Prenajimatel’ préavo tak urobit’ po predchéddzajicom upozorneni Ndjomcu na vlastné
ndklady, pri¢om je Prenajimatel stiasne oprdvneny poZadovat’ od Ndjomcu ndhradu takto
vynaloZenych nékladov.

4 Nijomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu takych
opriv v byte, ktoré je povinny zabezpe&it' prenajimatel’, pricom je povinny umoznit ich
riadne vykonanie ana poZiadanie Prenajimatefa poskytndt potrebnd sucinnost
spo&ivajicu aj vo vykondvan{ prdc. V pripade nesplnenia tejto povinnosti Néjomca
zodpoveda za Skodu, ktord v stvislosti s tym vznikne.

5.Ndjomca je povinny na vlastné naklady ana vlastni zodpovednost odstrdnit’ v byte
a v uZivanych spoloénych priestoroch zavady, ktoré vznikli v dbsledku konania alebo
neédinnosti zo strany Ndjomcu alebo tych, ktori s ndjomcom byvaji. V pripade, Ze sa tak
nestane, Prenajimatel’ md prdvo po predchddzajiicom upozorneni ndjomcu zdvady a ind
vzniknutd $kodu odstrdnit’ na vlastné ndklady a poZadovat' od Ndjomcu ndhradu takto
vynaloZenych nikladov v plnej vyske.

6.Ndjomca je opravneny uZivat byt vyluCne na byvanie.

7.Nijomca je povinny najneskdr vden vzniku ndjmu podla tejto zmluvy ozndmit
Prenajimatelovi osoby (Elenov jeho domdcnosti), ktoré budid s nim v predmetnom byte
byvat’. V pripade, Ze d0jde k zmene po&tu osdb, ktoré Ndjomca v zmysle predchédzajiicej
vety ozndmil Prenajimatelovi, je Néjomca tdto skutofnost ozndmit pisomne
Prenajimatelovi najneskdr v lehote 15 dnf odo dia, kedy k takejto zmene doslo. Zoznam
0s6b tvori neoddelitelni prilohu &. 2 tejto zmluvy.

8.Po ukongeni ndjmu je Nédjomca povinny vypratat’ byt a priestory s bytom stvisiace
v termine uréenom Prenajimatelom atieto priestory odovzdaf Prenajimatelovi so
vietkym prislufenstvom  a technickym zariadenim v stave, vakom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie, a to pri riadnom uZivani a vykondvani tdrZby
bez ndroku na nahradu nékladov sdvisiacich so zhodnotenim bytu a uZivanych spolonych
priestorov domu. O odovzdan{ bytu sa vyhotovi pisomny zdznam s uvedenim popisu
technického stavu bytu, pripadne zdvad.

9 Ndjomca je povinny platitt okrem ndjomného aj dhrady za plnenia poskytované
s uZivanim bytu, podla evidenéného listu a vyidétovania za jednotlivé mesiace trvania
ndjmu, vyhotoveného Prenajimatel'om, a to v lehote ich splatnosti.
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[0, Ndjomica zodpovedad za Skodu spésobentt v dome nim 2 osobami, ktoré s nim byvaju.
[1.Ndjomca nie je oprivneny prenechat’ byt ani iné priestory, ktord s predmetom ndjmu
podla tejto zmluvy do uZivania inym osobdim.

12.Ndjomcea nesmie vykondvat akékol'vek stavebné dpravy a podstatné zmeny v byte
vrdtane zdasahov do elektroinStalicie a vodoinstaldcie bez predehddzajiceho pisomného
stihlasu prengjimatela, v opacénom pripade zodpovedd za vzaiknutd Skodu. V pripade
stihlasu Prenajimatela podla predehidzajtiee vety naklady na realizdciu navrhnutyeh
zmien (stavebnych dprav) zndsa v plnom rozsahu Ndjomea bez ndroku na ich nahradu po
ukonteni ngjmu.

13.Ndjomea podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol oboznimeny s povinnostami
vztahujicimi sa na ndjomceu bytu, v stvislosti so spravou a previdzkou obytného domu,
v ktorom sa predmetny byt nachadza. Zarovef vyhlasuje, Ze tieto povinnosti sa zavizuje
plait’ a dodrziavat.

14.Ndjomea je povinny pri vykone svojich prdv dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecCujtice ostatnym ndjomcom hytov vykon ich priv.

15.Prenajimatel sa zaviizuje stavebné dpravy a iné podstatné zmeny v byte poas  trvania
ndjmu vykondvat iba so stublasom Ndjomcu. Ndjomca mbze tento sihlas  odopriet iba
7 véZnych dovodov. Pokial' Prenajimatel takéto opravy bude vykondvat’ na prikaz
prisludného organu Statnej spravy, ndjomea sa zavizuje ich vykonanie bez obmedzenia
umoznit.

16.Prenajimatel’  je oprdvneny vykondvat® kontrolu uZivania bytu a dodrZiavania
povinnosti  Ndjomcu  vyplyvajicich  ztejto  zmluvy  a Ndjomea je  povinny
Prenajimatelovi tito kontrolu umoZznit’ vykondvat'.

{7.Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ do bytu len po predchddzajicom ozndameni
a v sprievode Najomceu, ato aj za acasti tretich 0s6b nevyhnutnych na dosiahnutie ucelu
ozndameného Nijomcovi, napmil vSak z ddvodu kontroly Géelu uZivania prenajatého bytu,
stavu prisluSenstva a zariadenia bytu, ako aj uskutocnenia pric a vykonov potrebnych na
predchadzanie vzniku Skod a odstratiovanie 1ch ndsledkov. V pripade, ak Ndjomca odoprie
pravo Prenajimatel’a na vstup do bytu v sdlade s tymto bodom a Prenajimatel” md dévodnu
obavu, Ze mu hrozi zdvaznd a okam7zitd ujma, ma pravo vstdpit do prenajatého bytu aj bez
stihlasu Najomeu.

18. Ndjomca zodpovedd za vietku skodu spdsobend na Predmete ndjmu nim, alebo tretimi
osobami zdrZzujdcimi sa na predmete ndjmu ana spolofnych Castiach a zariadeniach
a prislusenstve domu, v ktorom sa prenajaty byt nachddza, s jeho vedomim a sthlasom.
Tieto skody je povinny bez zbytodncho odkladu odstrdnit’ na viastné niklady, inak je ich
povinny ozndmit’ Prenajimatelovi a umoznit’ ich odstrinenie, pricom je povinny uhradit’
nikiady na toto odstrinenic.

19.V pripade vykonania pric, ¢innosti alebo vikonov na predmete ndjmu ndjomcom,
ktord podlichajd predchadzajicim povoleniam a sGhizsom dotknutych orgdnov Statnej
spravy, dzemnej samospravy, a. L. ndjomca zndda vietky zikonom predpokiadané sankcie
v plnej vyske, -5 -



Vi
Osobitné dojednania

1.V pripade, Ze Ndjomca nezaplat{ nijomné a/alebo thradu za sluzby s ndgjmom spojené
riadne a véas v dohodnutej lehote splatnosti, je prenajimatel oprdvneny ndjom bytu
vypovedat' aj pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu.

2.Ndjomca je povinny vypratat' predmet ndjmu najneskdr v lehote do 3 (troch) dni.
nesplnenia tejio povinnosti sa Ndjomca zavizuje zaplatit Prenajimatelovi dohodmitu
zmluvnid pokutu vo vyske 165,97 € za kaZdy deft omeSkania.

3.V pripade nesplnenia tejto povinnosti sa ndjomca zaviizuje platit’ prenajimatel'ovi
dohodnutd zmluvnd pokutu vo vyike 165.97€ za kaZzdy deft omeSkania.

4.Horeuvedeny ndjomca bytu ¢. B10I v bytovom dome v Terchovej — VySné Kamence
1520 sa zaviizuje prihldsit’ na odber elektrickej energie a platit’ dhrady za odber elektrickej
energie Stredoslovenskej energetike, a.s. Zilina, Pri Rajcianke 8591/4B.

5.V pripade neplatenia ndjmu za byt si obec vyhradzuje pravo na zru$enie zmluvy na
odber elektrickej energie Stredoslovenska energetika, a.s. Zilina, Pri Raj¢ianke 8591/4B.

VII.
Vieobecné a zdveredné ustanovenia

1.Pokial' tito zmluva peustanovuje inak, spravujd sa prdvne vztahy zmluvnych stran
ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika a stvisiacimi predpismi,

2.Zmluva je vypracovand v dvoch vyhotoveniach, z ktoryeh kazdd zmluvnd strana obdrii
jedno vyhotovenie.

3.Menit" a doplinaf’ ustanovenia tejto zmluvy je mozné len na zdklade vzdjomnej dohody
zmluvnych strén, formou pisomného dodatku k tejto zmluve, pre platnost’ ktorého sa
vyZaduje jeho podpisanie obidvoma zmluvnymi stranami.

4Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluva bola spisand podla ich pravej aslobodnej
vble, nebola uzatvorend vtiesni ani za inych nevyhodaych podmienok ana
znak sthlasu s jej obsahom tdto zmluvu vlastnoru¢ne podpisuja.

v Terchovej dina 16.1.2022

Prenajimatel’ : Najomea :
i
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Jozef Davidik
starosta obce Stanislava Kmecikova



